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SECCION TERCERA

Excma. Diputacion Provincial
de Zaragoza
AREA DE PRESIDENCIA Niim. 4.061

La Presidencia de la Corporacién, por decreto nim. 815, de 27 de abril
de 2017, y a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 91 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local; articulo
128 del Real Decreto legislativo 781/1986, de 18 de abril; articulo 18.6 de la
Ley 30/84, de 2 de agosto, de Medidas de Reforma para la Funcién Publica,
y articulo 70 del Real Decreto 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley 7/2007, de 12 de abril, del Estatuto Bésico del
Empleado Publico, ha resuelto:

Primero. — Aprobar la relacién de vacantes dotadas presupuestariamente
que constituye la oferta de empleo ptiblico de esta Excma. Diputacién Provin-

cial para el ano 2017:
PERSONAL FUNCIONARIO:
a) Acceso libre:

Segundo. — En ejecucién de sentencia nim. 193/2015, dictada por el Juz-
gado de lo Contencioso-Administrativo nim. 5 de Zaragoza, el Pleno corpora-
tivo, en sesién de 12 de abril de 2017, ha aprobado la integracién de las plazas
de cabo y de bombero conductor, del Servicio Provincial de Extincién de Incen-
dios, en el subgrupo CI, por lo que se modifica el grupo de titulacién reque-
rido para las plazas de cabo y de bombero conductor del Servicio Provincial
de Extincién de Incendios, incluidas en las ofertas de empleo ptiblico de 2014,
2015y 2016, de las que se dio publicidad, respectivamente, en el BOPZ de 16
de agosto de 2014 (nim. 187); BOPZ de 6 de julio de 2015 (ndm. 152),y BOPZ
de 30 de julio de 2016 (ntim. 174), debiendo quedar con la siguiente redaccién:

OEP Escala Grupo | Subgrupo | Denominacién N°

2014-2015 | Administracion C C1 Bombero-Conductor 17
Especial

2016 Administracion C C1 Bombero-Conductor 10
Especial

2016 Administracion C C1 Cabo 9
Especial

Tercero. — En las bases de la convocatoria se especificard el procedimiento
de seleccién que, en todo caso, garantice los principios de igualdad, mérito,
capacidad y publicidad, y a la convocatoria se podran incorporar, por razones

Escala Grupo | Subgrupo | Denominacion Ne de eficacia, las plazas incluidas en las ofertas de empleo puiblico de ejercicios
Admén. A A1 Técnico Admén. General 1 anteriores que estando consignadas presupuestariamente atin no hubiesen sido
General convocadas.
Admon. A A1 Licenciado Econémicas o Empresariales 1 Lo que se hace publico para general conocimiento.
Especial Zaragoza, a 8 de mayo de 2017. — EI presidente, Juan Antonio Sdnchez
Admon. c C1 Bombero Conductor 3 Quero.
Especial
b) Promocién interna: 2
Escala Grupo | Subgrupo | Denominacién N° SEC C ION Q_UINTA
Admon. A A1 Letrado Asesor 1 .
Especial Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza
=il IR R R ! Area de Urbanismo y Sostenibilidad
P Servicio de Administracién de Suelo y Vivienda Nim. 3.885
ERSONAL LABORAL:
El Consejo de Gerencia de Urbanismo, con fecha 19 de abril de 2017, ha
Titulacion Denominacion N° acordgdo lo siguiente: L. ., .. .
) . . Primero. — Aprobar inicialmente la relacién de propietarios, bienes y dere-
Eé;ﬁlﬁ/gzﬁ?eUmversnano 0 Técnico Cultural ! chos afectados por expropiacion, en aplicacion de lo sefialado en los articulos 30.1
- - - — — - b) y 154.2 b) del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
Ciclo formativo de Grado Superior. | Técnico Informatica Programacion 4 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como
Desarrollo de Aplicaciones consecuencia de su no decisién de no incorporarse a la Junta de Compensacion de
Informaticas los sectores SUZ MN/1 y MN/2 (Montaiiana) del vigente PGOU de Zaragoza, que
Ciclo formativo de Grado Superior. | Técnico Informatica Sistemas 2 ostenta la condicidn juridica de beneficiaria de la expropiacion y, de conformidad
Administracion de Sistemas con lo determinado en el articulo 18 de la vigente Ley de Expropiacién forzosa
Informaticos y en el articulo 17 de su propio Reglamento, se sefiala un plazo de quince dias,
Bachiller o equivalente Corrector de Imprenta 1 que cqmenzaré a contarse desde aque_l en que aparezca la ﬁ}tima publicaciép del
Bachil valent Avudante de Ob 1 anuncio, para que todas las Corporaciones, entidades y particulares que pudieran
achiier o equivalente yudante de Dbra resultar interesados formulen ante la Alcald{a, por escrito y de modo razonado,
Graduado en E.S.0. o equivalente | Oficial de Proteccion y Control 2 cuantas reclamaciones estimen pertinentes sobre la necesidad de ocupacién de los
Edificios DPZ terrenos afectados e indicados en la relacién que seguidamente se incluye. Igual-
Graduado en E.S.0. o equivalente | Oficial 1 Imprenta 1 mente cualquier persona, aun no siendo de las relacionadas, podrd formular alega-
[Fotocomponedor] ciones si bien a los solos efectos de subsanar errores de la misma:
Certificado Escolaridad o Encargado de Obra 1 B i X
equivalente Niimero de finca, titular, referencia catastral
Certificado Escolaridad o Encargado Taller Escuela Ceramica | 1 Y expropiacion de suelo en metros cuadrados
equivalente de Muel 1. M.* Pilar de Latorre y Téllez-Girén. 50900A01500027. 2.606,15.
Certificado Escolaridad o Encargado Taller de Electricidad 1 2.M.* Loreto Prado Latorre y otros. 50900A01500052. 4.048 91.
equivalente 3. Victor Larraz Abenoza. 50900A01500284. 3.833,54.
Certificado Escolaridad o Oficial 12 Electricidad 1 4. Lourdes Asin Abenoza y otros. 50900A01500367. 8.813,30.
equivalente 5. Albada Residencial, S.L. 50900A01500687. 496,11.
Certificado Escolaridad o Oficial 12 Carpintero-Tapicero 1 6. M.* Antonia Terdn Artal y otros. 50900A01500372. 4.79921.
equivalente 7. M. Antonia Terdn Artal y otros. 50900A01500374. 1.562,91.
Certificado Escolaridad o Oficial 12 Tupista 1 8. Ah(?lfl Soiolla Gaspar y otros. 50900A01500299. 15.203.80.
equivalente 9. Emilio Lépez Alcaine y otros. 50900A01500375.2.112,19.
o ) s 10. Antonia Vidal Asin. 50900A01500662. 584.06.
o Fecolardad o Ofical 1% Vias y Obras ! 11. Antonia Vidal Asin (50%). S0900A01500664. 572.48.
- - . . 12. Maria Bruno Canos (50%). 50900A01500683.2.486,42.
Certificado Escolaridad o Oficial 1* Maquinista Infraestructura 1 13. M.* Carmen Guallar Gélvez y otros. 000600400XMS81E. 194,62
valent Rural .M. S. . ,62.
SAUMEETE e — 14. M.* Carmen Guallar Gdlvez y otros. 50900A01500381. 2.679.23.
geur}ggzif:sc°'a”dad ° Oficial 2° Almacén L 15. José Luis y Fernando Antonio Cortés Quilez. 50900A01500389. 3.616.70.
g 16. Angel Mainar Palomar y Miguel Mainar Lasierra. 50900A01300007.
CerFificado Escolaridad o Oficial 22 Conductor Infraestructura 1 2.548 50.
equivalente Rural 17.Sociedad Cooperativa Agraria San Lamberto. S0900A01100182.2.583 28.
Certificado Escolaridad o Oficial Servicios Internos 1 18. Residencial El Balcén de Miralbueno (16,67%) Viviendas Eriste
equivalente (16,67%). 50900A08500084.20.917.
Certificado Escolaridad o Limpiador/a 2 19. Residencial El Balcén de Miralbueno (16,67%) Viviendas Eriste
equivalente (16,67%).000700100XM70H. 3.912.
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La relacion concreta e individualizada, en la que aparecen con mayor am-
plitud los detalles de los bienes sujetos a expropiacion, serd expuesta al ptblico
durante el plazo de quince dias, en el Servicio de Administraciéon de Suelo y
Vivienda de la Gerencia Municipal de Urbanismo (edificio el Seminario, via
Hispanidad, 20).

Segundo. — El contenido del apartado anterior se publicard en el BOPZ, en
un periddico local de publicacién diaria y en el tablon de anuncios de la Casa
Consistorial.

Tercero. — Una vez transcurrido el plazo de reclamaciones sin que se hayan
producido o resueltas las que se formulen, se aprobard definitivamente la rela-
cién de propietarios, bienes y derechos afectados por expropiacion, de conformi-
dad con el articulo 21 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

Cuarto. — Solicitar de todos y cada uno de los titulares de bienes sujetos a expro-
piacién para que en el indicado plazo de alegaciones pongan en conocimiento de la
Corporacion expropiante la posible existencia de titulares de derechos de ocupacion
o arrendamientos en las fincas afectadas, indicando en dicho supuesto nombre y
domicilio de dichos afectados, con aportacién de los contratos de arrendamiento
o titulos que legitiman dichos derechos de ocupacion y con expresion de las rentas
que se satisfacen por dicho concepto, todo ello con el fin de iniciar el procedimiento
para el desahucio en via administrativa resefiado en el articulo 64 y siguientes del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Aragon.

Quinto. — Autorizar al sefior consejero de Urbanismo y Sostenibilidad o miem-
bro de la Corporacion que legalmente le sustituya para la fijacién de plazos y firma
de cuanta documentacion precise la debida efectividad del presente acuerdo.

Zaragoza, a 21 de abril de 2017. — EI secretario general, P.A., Pedro Marin
Ballabriga.

Area de Servicios Publicos y Personal

Oficina Econémico-Juridica de Servicios Piblicos
Unidad de Policia Urbana Nam. 3.941

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29.6 de la Ley 30/2002, de
17 de diciembre, de Proteccién Civil y Atencion de Emergencias de Aragén,
por el que se establece que los acuerdos o decretos de aprobacién de los planes
de proteccién civil serdn publicados en el “Boletin Oficial de Aragén”, por el
presente se hacen publicos los siguientes acuerdos de aprobacion de planes de
autoproteccion adoptados por el ilustrisimo sefior teniente de alcalde consejero
del Area de Servicios Piblicos y Personal en fecha 19 de abril de 2017.

RELACION DE EXPEDIENTES:

329460/17. Paraiso Servicios Asistenciales (residencia para la tercera edad),
calle Mariano Turmo, 24.
203826/17. Caixa Bank, edificio de oficinas en Coso, 47.

Zaragoza, a 20 de abril de 2017. — El secretario general, P.D.: El técnico-
juridico de la Oficina Econdmico-Juridica de Servicios Publicos, Eduardo
Bermudo Fustero.

Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza Nim. 3.615

ACUERDOS del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, adoptados
en sesion celebrada el dia 30 de marzo de 2017 .

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza adoptd los siguientes
acuerdos:

1. EXPEDIENTES RELATIVOS A PLANEAMIENTO GENERAL:

1. Alcala de Ebro. — Plan General de Ordenacion Urbana. Cumpli-
miento de prescripciones. (CPU 2007/3679).

Visto el expediente relativo al Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Alcald de Ebro se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 23 de febrero de 2017, el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza se pronunci6 sobre la nueva documentacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcald de Ebro, enviada a dicho Consejo
por el Ayuntamiento para el cumplimiento de reparos impuestos por aquél en
los diferentes acuerdos desde el de la Comision de 27 de marzo de 2007. Asi
en la sesion de 23 de febrero de 2017 se acord6 lo siguiente:

Primero. — Mantener la suspension del Plan General de Ordenacién Urbana de

Alcald de Ebro, en los términos del acuerdo de 27 de marzo de 2015, por no apor-

tarse la documentacion necesaria que permita la adopcién de un pronunciamiento

expreso sobre este procedimiento.
Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Alcald de Ebro.
Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Boletin

Oficial de Aragén” (BOPZ).

De este modo, se requeria la presentacion de la documentacion técnica
completa que permitiese verificar el cumplimiento de las prescripciones esta-
blecidas en el Acuerdo anterior del Consejo Provincial de Urbanismo de Za-
ragoza celebrado el 27 de marzo de 2015, que se reproduce a continuacion:

Primero. — Dar por subsanados los reparos indicados en el Acuerdo de la Co-
misién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de 27 de

septiembre de 2007, excepto los indicados en el apartado segundo y tercero de la

presente propuesta.

Segundo. — Mantener la suspensién de la totalidad del Suelo Urbano No Con-
solidado del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Ebro, a expensas
del ulterior informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro. Asimismo, hacer
constar que no se han subsanado los siguientes reparos respecto de este ambito:

* Se mantiene el reparo referido a la zonificacion POL-150, del suelo urbano,
segun lo expuesto en el fundamento de derecho cuarto.

« Las diferencias acusadas de aprovechamiento medio entre unidades de ejecu-
cion del suelo urbano no consolidado deben quedar justificadas en la memoria del
Plan General, o bien buscarse un mayor equilibrio.

¢ Se deberd revisar la configuracion del vial trasero de la UE6 en su conexion
con la UE7, segtin se ha indicado en el apartado de valoracién anterior.

Tercero. — Mantener la suspensién de la aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenacion Urbana, en relacién con los siguientes aspectos:

a) Las modificaciones consistentes en los cambios de alineaciones y la nueva
clasificacion de suelo urbano consolidado que antes era no urbanizable deberdn
tramitarse como modificacion del Plan General.

b) El plano de ordenacion correspondiente a la estructura general del término
municipal deberd presentar el mismo grado de precisién que el anterior al que sus-
tituye. Las modificaciones introducidas han de contar con la debida justificacion
en la Memoria.

Cuarto. — Recabar nuevo informe a la Confederacion Hidrografica del Ebro de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley 30/1992. Por otra parte
indicar que las medidas obligatorias a adoptar ante el riesgo por inundacién deben
regularse en el apartado correspondiente a las condiciones de edificacion y usos de
las normas urbanisticas, exigiéndose su cumplimiento para la obtencién de licencias
urbanisticas en el suelo urbano.

Quinto. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Alcald de Ebro.

Sexto. — Publicar el presente Acuerdo en la seccién provincial del “Boletin
Oficial de Aragén” (BOPZ)”.

Segundo. — Con el objeto de subsanar los reparos impuestos en el ulti-
mo acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, se aporta,
mediante escrito de fecha de Registro de entrada de 16 de febrero de 2016,
en formato papel diligenciado y digital editable y no editable, la siguiente
documentacioén:

e Informacién urbanistica.

* Memoria.

* Normas Urbanisticas.

* Catdlogo.

¢ Fichas de las unidades de ejecucion.

¢ Planos de informacion.

¢ Planos de ordenacion.

Junto con el documento técnico se aporta la certificacion del Acuerdo del
Ayuntamiento Pleno sobre la remisién del mismo.

Tercero. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Go-
bierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, al
amparo de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria cuarta del texto refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto legislativo
1/2014 de 8 de julio, viene constituido por la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para la aprobacion del PGOU, disponiendo para ello de un
plazo de dos meses, segtin indica el articulo 43 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica relativo a la aprobacion parcial.

Tercero. — El municipio de Alcald de Ebro cuenta, como figura de pla-
neamiento, con un Plan General de Ordenaciéon Urbana aprobado definitiva-
mente y de forma parcial el 27 de marzo de 2015.

Cuarto. — Este expediente tiene como objeto comprobar si desde el
punto de vista técnico-juridico resulta procedente el mostrar conformidad
al documento refundido de finalizacién del procedimiento de aprobacién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald de Ebro, tras el cumplimiento
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de los reparos impuestos por el Consejo Provincial de Urbanismo en 27 de
marzo de 2015.

Quinto. — A continuacion se analizan y valoran las modificaciones que
se han llevado a cabo en la tltima documentacién presentada, con el objetivo
de subsanar los reparos sefialados, segtn el contenido del Acuerdo de 27
de marzo de 2015. Dicho contenido se reproduce en el presente acuerdo en
negrita y cursiva:

Primero. — Dar por subsanados los reparos indicados en el Acuerdo de la Co-
misién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién de 27 de
septiembre de 2007, excepto los indicados en el apartado segundo y tercero de la
presente propuesta.

Segundo. — Mantener la suspension de la totalidad del Suelo Urbano No Con-
solidado del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Ebro, a expensas del
ulterior informe de la Confederacién Hidrogréfica del Ebro.

Dado que este reparo se contempla especificamente en el cuarto apartado
del Acuerdo, abordaremos este con posterioridad.

“Asimismo, hacer constar que no se han subsanado los siguientes repa-
ros, respecto de este dmbito:

Se mantiene el reparo referido a la zonificacion POL-150, del suelo urba-
no, segtin lo expuesto en el fundamento de derecho cuarto.”

Es en el fundamento de derecho cuarto del Acuerdo de 27 de marzo de
2015 en el que se reiteraba la necesidad de modificar la regulacién, (que per-
mitia la disposicién libre de la edificacion en la parcela, y usos residenciales
tanto unifamiliares como de vivienda colectiva en agrupaciones de parcela),
especialmente en los terrenos vacantes que se han zonificado como POL-150
cuando pertenecen a manzanas parcialmente edificadas que responden a ti-
pologias diferentes, siendo calificadas esas parcelas edificadas de otro modo
(manzanas con alineaciones no rebasables).

Se indic6 que en estas manzanas parcialmente edificadas, lo mds cohe-
rente seria adoptar una unica calificacién acorde a los pardmetros de los edi-
ficios residenciales existentes. No obstante, se sefial6 que, de optarse por
mantener dmbitos sujetos a esta zonificacion POL-150, si no se regulasen
de forma mds pormenorizada los pardmetros de posicién en las normas ur-
banisticas, se deberfa incorporar la exigencia de estudio de detalle previo a
la edificacion, extendido a la manzana completa afectada y no exclusivo de
parcela; de forma que se garantice un estudio de la insercién de volimenes
en el dmbito mds amplio a la parcela individual.

Se plantea en la memoria aportada incorporar como exigencia previa a la
edificacion en zona POL-150 integrada en manzanas con distinta regulacion
zonal, la presentacion y aprobacion de un estudio de detalle de la manzana
afectada, que estudie y justifique la insercion de nuevos volimenes en la
misma. Esta exigencia se plasma en un nuevo articulo 98.1.

Con este cambio se cumpliria la prescripcion establecida, constatindose
la incorporacidn de la condicidn siguiente en el apartado b) del articulo 99.1
(segtn la nueva numeracion dada) de las normas urbanisticas:

“b) En el caso de parcelas POL-150 integradas en manzanas con distinta re-
gulacion zonal, deberd tramitarse y aprobarse un estudio de detalle de la manzana
afectada, que estudie y justifique la insercién de nuevos voltimenes en la misma.”

“Las diferencias acusadas de aprovechamiento medio entre unidades
de ejecucion del suelo urbano no consolidado deben quedar justificadas
en la memoria del Plan General, o bien buscarse un mayor equilibrio”.

Se sefala en el documento aportado, como justificacion de las diferen-
cias, que el aprovechamiento medio de las unidades de ejecucion depende
de las condiciones especificas de las mismas (topografia, inundabilidad, pre-
existencias, entorno, etc), asi como de su posicion relativa en el seno del
ntcleo y los objetivos perseguidos.

Con los datos que se aportan, dichos aprovechamientos irfan del 0,58 de
la UE-1 al 0,87 de la UE-5, indicdndose que las disminuciones de aprove-
chamiento de la UE-1 y la UE-4 tienen como causa el cambio de ordenaciéon
efectuado por la afeccion existente por flujo preferente, en cumplimiento de
las prescripciones establecidas por la CHE.

Efectivamente, el aprovechamiento de estas dos tltimas unidades de eje-
cucion se ve minorado al haber sido reducida la superficie de suelo lucrativa.
Del cambio resultan ahora diferencias menos acusadas, principalmente de-
bido a que en origen la UE-1 era la que tenia el aprovechamiento mds alto
con creces.

Se ven variados también ligeramente, para mayor equilibrio, los aprove-
chamientos de las unidades UE-5 y UE-7. No obstante, en lo que respecta a
la UE-7, el aprovechamiento fijado en el dltimo documento no puede vali-
darse en tanto en cuanto no puede aprobarse la ordenacién propuesta como
se indicard posteriormente en relacion a los reparos impuestos por motivo de
riesgos de inundabilidad.

“Se deberd revisar la configuracion del vial trasero de la UE6 en su cone-
xion con la UE7, segiin se ha indicado en el apartado de valoracion anterior”.

Es en el fundamento de derecho cuarto del Acuerdo de 27 de marzo de
2015 en el que se advertia que se debia solucionar el estrangulamiento del
tramo de vial trasero previsto en la UE6, de anchura 15 m, en su conexion
con la UE7, de forma que se mantuviese la misma anchura o similar en la
totalidad del trazado.

El problema se resuelve al resultar necesaria la supresion de la UE-6 a
resultas del informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro de 2 de sep-
tiembre de 2015, desapareciendo el citado vial trasero.

Con esta modificacién queda cumplida la prescripcion.

Tercero. — Mantener la suspension de la aprobacién definitiva del Plan General
de Ordenacion Urbana, en relacién con los siguientes aspectos:

a) Las modificaciones consistentes en los cambios de alineaciones y la nueva
clasificacion de suelo urbano consolidado que antes era no urbanizable deberdn
tramitarse como modificacion del Plan General.

En lo que respecta a la modificacion de alineaciones, es en el fundamento
de derecho quinto del Acuerdo de 27 de marzo de 2015 en el que se advertia
que este cambio operado sobre los planos con fecha de junio de 2014, acor-
dado por el Pleno del Ayuntamiento en la misma sesién en la que se desesti-
maron las alegaciones presentadas en el nuevo periodo de informacién publi-
ca (mayo de 2013), afectaba a varias zonas de suelo urbano consolidado, que,
junto con el suelo no urbanizable, se tratan de clases y categorias de suelo ya
aprobadas definitivamente dentro del Plan General de Ordenaciéon Urbana.
Por tanto no se podian admitir estas alteraciones dentro de este procedimien-
to inconcluso, sino que debian tramitarse como modificacién del propio Plan
General, con su correspondiente tramite de informacién publica.

El primer cambio de alineaciones afectaba a las parcelas colindantes a
un vial de nueva construccién de acceso desde la calle Cervantes a la zona
de equipamiento, de tal forma que la anchura del vial pasaba de 11 m a 8 m,
respetando la parcela colindante. Hubo una modificacién de alineacién en
relacion al nuevo vial desde la aprobacion provisional al documento de octu-
bre de 2012, para adaptarla a la edificacion existente, suprimiéndose ademds
la unidad de ejecucién en la que se encontraba incluida la parcela, segiin la
documentacién aportada, porque se habia producido ya su desarrollo.

En el nuevo documento aportado se indica que se eliminan los citados
cambios de alineacién, volviéndose, por tanto, a las alineaciones previas. No
obstante, se comprueba que el trazado de la calle reflejado en el dltimo plano
presentado difiere ligeramente del plano de la aprobacién provisional, por lo
que en este caso no se da por cumplida la prescripcion. De ser necesaria la
modificacién de alineaciones de tal forma que se adapte esta a la edificacion
existente, que segun Catastro data de 2009, se tramitard la correspondiente
modificacién puntual del Plan General que garantice la necesaria informa-
cion publica.

El segundo cambio de alineaciones se producia en varias calles del Barrio
Alto. En una de ellas, como consecuencia de varias demoliciones efectuadas,
se propuso ensanchar la via hasta los 3,5 metros, con el fin de facilitar el tran-
sito de vehiculos. En otra de ellas se redujo la anchura prevista de 7 a 5 me-
tros, al considerarse suficiente para una via que no va a ser muy transitada.

En el nuevo documento aportado se indica que se eliminan los citados
cambios de alineacion volviéndose, por tanto, a las alineaciones del suelo
urbano consolidado aprobadas definitivamente, y asi se constata en el nuevo
plano de ordenacion que se presenta.

En lo que se refiere a la nueva clasificacion de suelo urbano consolidado,
esta se referfa a la incorporacion a esta clase y categoria de terrenos anterior-
mente no urbanizables, con posterioridad a la aprobacién definitiva de estas
clases y categorias de suelo, que se produjo el 27 de septiembre de 2007, sin
mediar justificacion al respecto. Se trataba de algo mds de 1.000 m? junto al
barrio de La Foguera. Esta incorporacién no se efectué como subsanacién de
reparos impuestos, y ya aparecia grafiada en el texto refundido de octubre de
2012, y respecto a la misma se indicé, en el fundamento de derecho quinto
del Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 27 de marzo de 2015,
que, de cumplir esos terrenos los requisitos necesarios para poder atribuirles
esa clase y categoria de suelo, se deberfa tramitar una modificacién del Plan
General, del mismo modo que resulta procedente para las modificaciones de
alineaciones anteriormente mencionadas.

En la nueva documentacion aportada se indica que se elimina el cambio
de clasificacion, volviéndose, por tanto, a la delimitacion del suelo urbano
consolidado aprobada definitivamente. Este hecho se constata en el nuevo
plano de ordenacién que se presente, ddndose por cumplida la prescripcion.

“b) El plano de ordenacion correspondiente a la estructura general del
término municipal deberd presentar el mismo grado de precision que el
anterior al que sustituye. Las modificaciones introducidas han de contar
con la debida justificacion en la Memoria.”

Se indica la elaboracién de un nuevo plano de estructura general del tér-
mino municipal con la misma precision que el anterior a sustituir. En él se
procede a:

e Eliminar la banda errénea de proteccion del vial entre la carretera de
acceso y el barrio de La Foguera.

* Recuperar la grafia de la denominada “Via Romana de Italia in Hispalis”.

e Corregir las discrepancias de calificacion que se sefialaron (referidas
a la desaparicion por error de parte de la trama correspondiente al suelo no
urbanizable especial “Cauces y canales de crecida”).

* Resaltar la red de caminos rurales.

Con los cambios referidos y efectuados en el plano correspondiente que-
da subsanado el reparo.

Cuarto. — Recabar nuevo informe a la Confederacion Hidrografica del Ebro de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley 30/1992. Por otra parte
indicar que las medidas obligatorias a adoptar ante el riesgo por inundacién deben
regularse en el apartado correspondiente a las condiciones de edificacién y usos de
las normas urbanisticas, exigiéndose su cumplimiento para la obtencién de licencias
urbanisticas en el suelo urbano.
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El contenido de este apartado cuarto se encuentra ligado con el del se-
gundo en cuanto al mantenimiento de la suspension de la totalidad del suelo
urbano no consolidado.

La motivacion de requerir un nuevo informe de la Confederacion Hidro-
gréfica del Ebro, es recogida en el fundamento de derecho quinto del Acuer-
do del Consejo Provincial de Urbanismo segtn se reproduce textualmente
en cursiva:

...El Consejo hace suya la preocupacion de los miembros de la Ponencia Técnica
en relacion con los sucesos acaecidos en fechas recientes en relacion con el temporal
padecido en la ribera del Ebro; circunstancia que motiva la peticion de nuevo informe
a la Confederacion Hidrogrdfica del Ebro. Todo ello al amparo de lo dispuesto en el
apartado primero del articulo 82 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, Ley de Régi-
men Juridico y Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.
En otro orden de cosas, cabe indicar que las medidas obligatorias a adoptar ante el
riesgo por inundacion deben regularse en el apartado correspondiente a las condicio-
nes de edificacion y usos de las normas urbanisticas, exigiéndose su cumplimiento para
la obtencion de licencias urbanisticas en el suelo urbano.

En el transcurso de la sesion interviene la representante de la Confederacion
Hidrogrdfica del Ebro para poner de manifiesto la evolucion que ha experimentado
el concepto de “via de intenso desagiie” que ha sido superado por la actual “zona
de flujo preferente” a partir de 2008, lo cual conlleva no permitir la edificacion
residencial en estas zonas. Esta informacion puede visualizarse a través de la pa-
gina web SitEbro. De ella se deduce que la zona de flujo preferente se extenderia a
la prdctica totalidad del Suelo Urbano No Consolidado de este término municipal.

De acuerdo con las manifestaciones de la representante de la Confederacion
que ponen de manifiesto los avances técnicos disponibles, mds precisos que los que
existian en el momento de la redaccion originaria de este planeamiento, se conside-
ra necesario solicitar nuevo informe al organismo de cuenca a fin de determinar las
dreas de suelo no consolidado que por estar incluias en zonas de flujo preferente no
deberia permitirse la edificacion residencial...

La zona de flujo preferente afecta, no solo al suelo no urbanizable sino tam-
bién a varias zonas de suelo urbano consolidado residencial, suelo urbano con-
solidado de equipamientos, asi como a las unidades de ejecucién en suelo urbano
no consolidado UE-1, UE-4, UE-6 y UE-7. Sin embargo, no afecta a las restantes
unidades de ejecucion UE-3, UE-5, UE-8, UE-9 y UE-10.

Previamente, constaba en el expediente el preceptivo informe del orga-
nismo de cuenca, con cardcter favorable, de 11 de mayo de 2006.

En un nuevo informe de la CHE con fecha 2 de septiembre de 2015, entre
otras cosas, se informo:

* Desfavorablemente las unidades de ejecucion UE-4 y UE-6, al situarse
en zona de flujo preferente del rio Ebro, indicindose ademds que en estas zo-
nas tinicamente son autorizables actuaciones que no supongan una alteracion
significativa del relieve, tales como usos agricolas, zonas verdes, zonas de
aparcamiento, deportivas y otros espacios libres.

* No informa, por quedar fuera de la zona de policia de cauces publi-
cos, no siendo de su competencia, en suelo urbano consolidado, el dmbito
de uso industrial al sur del término municipal, y las unidades de ejecucién
UE-3, UE-5, UE-7, UE-8, UE-9 y UE-10 de suelo urbano no consolidado,
recordando la necesidad de tomar las medidas que prevea la legislacion de
proteccion civil ante el riesgo de inundaciones.

* Favorablemente el suelo urbano consolidado y la UE-1 de suelo urbano
no consolidado, a excepcion de los terrenos dentro de la zona de policia
situados en zona de flujo preferente del rio Ebro, indicdndose que tanto en el
suelo urbano consolidado como en el no consolidado localizado en zona de
flujo preferente no se podran realizar nuevas edificaciones ni obras de am-
pliacién y variacién de volumen de las construcciones existentes, sin embar-
go no se impide la realizacion de pequefias reparaciones que exige la higiene,
el ornato y la normal conservacion de los inmuebles.

Esto motivé la decision del Ayuntamiento de:

¢ Eliminar la UE-6 de suelo urbano no consolidado, de tal forma que parte
de los terrenos del dmbito pasan al suelo urbano consolidado como espacio
libre privado, y parte pasan al suelo no urbanizable especial.

e Excluir de la UE-4 de suelo urbano no consolidado la mayor parte de
los terrenos situados en la zona de flujo preferente, pasando a ser calificados
como zona verde o como sistema local viario de suelo urbano consolidado, y
calificando como espacio libre privado los restantes terrenos que, ubicandose
en flujo preferente, permanecen en dicha unidad de ejecucién como suelo
urbano no consolidado.

* Modificar la ordenacién de la UE-1 de suelo urbano no consolidado,
calificando como espacio libre privado los terrenos situados en la zona de
flujo preferente.

e Introducir, en un nuevo articulo 96 de las normas urbanisticas, la con-
dicion siguiente:

“Tanto en el SU-C como en el SU-NC localizado en zona de flujo pre-
ferente no se podrdn realizar nuevas edificaciones ni obras de ampliacion
y variacién de volumen de las construcciones existentes, sin embargo no
se impide la realizacién de pequefias reparaciones que exige la higiene, el
ornato y la normal conservacién de los inmuebles.”.

e Incorporar una serie de prescripciones relativas al desarrollo de los dm-
bitos previstos en relacién con la red de saneamiento, en el nuevo articulo de
las normas urbanisticas 69.8.

Esta nueva ordenacién propuesta para los 4mbitos sefialados, supone ade-
mads introducir un nuevo articulo 101 en las normas urbanisticas para regular
los espacios libres privados anteriormente no contemplados, para los que no

se permite edificacion sobre rasante. En dicho articulo se regulan los cerra-
mientos y usos caracteristicos, incompatibles y compatibles.

Corregidos los aspectos sefialados, se recaba nuevo informe de la Confe-
deracion Hidrografica del Ebro con fecha 21 de noviembre de 2016 en el que:

* Informa favorablemente los cambios introducidos tanto en la normativa
como en las calificaciones adoptadas para las unidades de ejecucion UE-1,
UE-4 y UE-6, senaldndose que no supone la autorizacién de las actuaciones
ubicadas en el dominio piblico hidrdulico o en su zona de policia, por lo que
en el futuro deberad solicitarse nuevamente a este Organismo de cuenca infor-
me acerca de los planes parciales que desarrollen el Plan General.

¢ En relacién al resto de dmbitos y delimitaciones de suelo urbano con-
solidado, suelo urbano no consolidado y suelo no urbanizable, se remite a lo
informado con fecha 2 de septiembre de 2015.

* En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, no procede la emi-
sion de nuevo informe al no producirse nuevas modificaciones al respecto.

Sin perjuicio de que con las modificaciones introducidas se cumplen los
requerimientos establecidos por los dos ultimos informes de la CHE, cabe
hacer dos consideraciones de singular relevancia al respecto.

La primera se refiere a los suelos urbanos consolidados afectados por la
zona de flujo preferente, puesto que dentro del presente procedimiento de
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana, se trata de
una clase y categoria de suelo ya aprobada por el Acuerdo de la Comisiéon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Zaragoza de 27 de
septiembre de 2007, y no objeto de consulta a la CHE. Parece improcedente
introducir en este momento procedimental la prohibicién de nuevas cons-
trucciones, asi como las ampliaciones o variaciones de volumen de la edifi-
cacion existente. No obstante, en atencion a los nuevos riesgos detectados
fruto de los estudios de las zonas de flujo preferente, (estudios posteriores a
la aprobacion definitiva de esos suelos), se debe recomendar al Ayuntamiento
de Alcald de Ebro que impulse los cambios oportunos en el planeamiento que
tengan en cuenta las nuevas medidas preventivas y correctoras que puedan
proceder.

La segunda se refiere al suelo urbano no consolidado incluido en la uni-
dad de ejecucion UE-7, que se constata se ve afectado parcialmente por la
zona de flujo preferente pero fuera de la zona de policia de cauces publicos,
y por tanto, fuera del dmbito competencial de la Confederacion Hidrografica
del Ebro.

Sin perjuicio de que no conste la emisién de un nuevo informe del Ser-
vicio de Proteccion Civil de la Direccion General de Justicia e Interior del
Gobierno de Aragdn, que fue solicitado el 20 de octubre de 2016, a la vista
de los nuevos datos puestos de manifiesto, no parece procedente mantener
la misma ordenacién que permita edificar sobre esos terrenos afectados, de-
biéndose seguir el mismo criterio de ordenacion que en las otras unidades
de ejecucion sobre las que si se ha intervenido siguiendo los criterios de la
Confederacion, puesto que, estén en zona de policia del rio Ebro o no, poseen
los mismos riesgos. De acuerdo con esto, deberian destinarse los terrenos
afectados por el flujo preferente a usos tales como zonas verdes, zonas de
aparcamiento, deportivas y otros espacios libres como en el resto de unida-
des de ejecucion afectadas.

Respecto a las medidas a adoptar ante el riesgo por inundacion, que se
establecian segtin lo establecido por el correspondiente informe en materia
de proteccidn civil, en el Acuerdo de 27 de marzo de 2015 se indicé que se
debfan regular en el apartado correspondiente a las condiciones de edifica-
cién y usos de las normas urbanisticas, exigiéndose su cumplimiento para la
obtencion de licencias urbanisticas en el suelo urbano. Dichas medidas se
incorporan en el apartado n.° 2 del nuevo articulo 96 de las normas urbanis-
ticas, dedicado, dentro del capitulo regulador de las calificaciones del suelo
urbano, a las medidas preventivas del riesgo de inundacién. Erréneamente,
en este se indica que esas medidas se deben tener en cuenta a la hora de de-
sarrollar los dmbitos previstos, en relacion con la red de saneamiento y verti-
dos, debiéndose corregir ese parrafo de forma que se vinculen esas medidas
a la obtencion de licencias urbanisticas en suelo urbano.

Sexto. — Como conclusion a todo cuanto antecede, cabria indicar lo si-
guiente:

e En el Suelo urbano no consolidado no existen reparos respecto a la
aprobacion definitiva de las unidades de ejecucion, a excepcion de la UE-7
por el riesgo de inundacién existente.

* Respecto de las normas urbanisticas, deberd corregirse el articulo 96
dedicado a las medidas preventivas del riesgo de inundacion, en los términos
dispuestos en el anterior apartado de valoracidn, en lo que respecta al régi-
men de fuera de ordenacién en la zona del flujo preferente de suelo urbano,
y a la vinculacién de licencias con las medidas preventivas.

¢ En cuanto a los Planos de ordenacion, deberd corregirse la alineacion
del vial que une la calle Cervantes con la zona de equipamiento.

Las restantes prescripciones pueden considerarse subsanadas.

En virtud de todo lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por ma-
yoria, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente el Suelo Urbano No Consolidado a
excepcion de la UE-7, por riesgo de inundacién existente, de conformidad
con los anteriores fundamentos de derecho.
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Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Alcald de Ebro.
Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccidn provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

B

2. Malén: Plan General de Ordenacion Urbana Simplificado. (CPU
2016/121).

Visto el expediente del Plan General de Ordenacion Urbana del munici-
pio de Mal6n, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada, en el Registro General
del Gobierno de Aragén, con fecha 4 de noviembre de 2016. Con fecha de
23 de noviembre, se produce nueva entrada de documentacion por parte del
Ayuntamiento a fin de completar el expediente para su enjuiciamiento y and-
lisis de cara a la adopcidn de acuerdo sobre el mismo.

Segundo. — Con fecha 11 de junio de 2011 fue iniciado el periodo de ex-
posicion al piblico del documento del Avance, junto con el Informe de Sos-
tenibilidad Ambiental, mediante publicacion de anuncio insertado al efecto
en el BOPZ nim. 280 de 7 de diciembre de 2011, y el periédico “Heraldo de
Aragén”, de 5 de diciembre de 2011, por el plazo de un mes.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Malén fue aprobado inicial-
mente, con fecha 30 de julio de 2013, por el Pleno de la Corporacién Local,
en funcion de lo establecido en el art. 48, de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragén, en su redaccion original. Fue sometido al tramite
de informacion publica, por periodo de dos meses, mediante anuncio en el
BOPZ, niimero 242, de 21 de octubre de 2013. Durante el periodo de infor-
macién publica se presentaron dos alegaciones, seglin consta en informe de
secretaria de fecha 25 de mayo de 2016.

La estimacion o desestimacién de dichas alegaciones se acordd en sesion
del Pleno del Ayuntamiento celebrada el 8 de febrero de 2016, tras recabar
el informe técnico correspondiente por parte del equipo redactor, asi como la
aprobacion provisional del Plan General de Ordenacién Urbana.

Tercero. — La Memoria Ambiental fue emitida por resolucién de 19 de
diciembre de 2014 del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental.

Cuarto. — La documentacion técnica presentada para su aprobacion defi-
nitiva, fechada en diciembre de 2015, incluye:

—Memoria justificativa.

— Catélogo.

—Documentacion Ambiental (ISA y Memoria Ambiental).

—Normas urbanisticas.

—Estudio econémico.

—Planos de ordenacién.

—Fichas NOTEPA.

Los siguientes documentos estan fechados en octubre de 2010:

—Memoria descriptiva.

—Planos de Informacién, incluyendo mapas de riesgos.

Quinto. — En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

1. Informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro de 16 de septiem-
bre de 2015, de cardcter favorable con una ser una serie de previsiones en
relacion con la red de saneamiento, a la hora de desarrollar los &mbitos pre-
vistos.

2. Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 11 de febrero de 2014, en
sentido favorable.

3. Informes de la Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnolo-
gias de la Informacion. Consta el informe de fecha 16 de febrero de 2015,
mediante el que se subsanan las prescripciones del informe de 27 de octubre
de 2014.

4. Informe de la Secretaria de Estado de Infraestructuras, transporte y
vivienda. Direccion General de Ferrocarriles, de 15 de enero de 2014, indi-
cdndose que en Malon no existe ferrocarril desde 1972.

5. Informe del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).
Con fecha 1 de marzo de 2017, se solicité desde el CPUZ el preceptivo in-
forme en relacién a unas antiguas edificaciones pertenecientes a la linea de
ferrocarril Tudela-Tarazona, al no haberse remitido desde el Ayuntamiento.

6. Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de 29 de diciem-
bre de 2014, con algunas observaciones en relacion a determinados aspectos:

—EIl Plan General propone un modelo compacto junto al nicleo urbano
y moderado en cuanto a crecimiento, lo que se considera ambientalmente
sostenible. Las necesidades de suelo para uso residencial deberian respon-
der a un modelo de desarrollo fundamentado en las expectativas sociales y
demograficas reales del municipio, por lo que de acuerdo con el principio
de precaucion, se considera conveniente un desarrollo gradual, acoplado a
la demanda, teniendo en cuenta las capacidades de carga del territorio y las
expectativas de desarrollo sostenible de cada espacio.

—Los textos y el informe de sostenibilidad ambiental deberfan mantener
la coherencia en la clasificacion del suelo no urbanizable, en las superficies
correspondientes a cada una de las categorias propuestas, asi como en las
denominaciones de las categorias, quedando todo ello reflejado de manera
inequivoca en los textos y cartografia correspondiente.

—Se deberia delimitar la categoria de suelo no urbanizable especial
de proteccion de riesgos naturales por inundacion SNU-E/RN (IN)

independiente de la categoria de suelo no urbanizable especial de proteccién
de la agricultura de regadio SNUE/RG, que deberd quedar recogida en los
planos de ordenacién. Se incorporard en la normativa urbanistica y para
ambas categorifas un articulado especifico en relacién a su proteccién y al
régimen de usos de suelo aplicable, acorde a las caracteristicas de casa una
de ellas. Se valorara la inclusién en la categoria de suelo no urbanizable
especial de proteccion de riesgos naturales, de aquellos suelos en los que se
detecte la existencia de riesgos geoldgicos.

—De acuerdo a la legislacion de Vias pecuarias de Aragoén, la via pecua-
ria existente se clasificard como suelo no urbanizable especial, en una tnica
categoria no concurrente con la proteccion del sistema viario, y teniendo en
cuenta la anchura legal propuesta.

—Se deberdn garantizar los servicios y demandas de recursos necesarios
para las nuevas zonas a desarrollar, asi como del buen funcionamiento y
gestion de las actuales, incorporando en la planificacion las infraestructu-
ras necesarias para su correcto funcionamiento. El documento final debera
considerar los principios y criterios del Plan Aragonés de Saneamiento y
Depuracidn, asi como los establecidos por el Instituto Aragonés del Agua.

7. Informe del Servicio Provincial del Departamento de Desarrollo Rural
y Sostenibilidad, de 16 de enero de 2017. De cardcter favorable.

8. Informe de la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Depar-
tamento de Politica Territorial e Interior, de fecha 11 de diciembre de 2014
en el que se establecen las siguientes consideraciones.

—En relacién a la documentacion aportada:

Se aclarard la categorizacion del suelo no urbanizable de especial protec-
cién por cuanto en parte de la documentacién se hace referencia a suelo no
urbanizable protegido por interés de ecosistema natural y suelo de protec-
cién por riesgo de inundacidén que no se ha localizado en la documentacién
grafica.

—En relacién a la poblacidn, el sistema de asentamientos y la vivienda:

La clasificacion de suelo a ambos lados de la carretera CV-208 puede
provocar inseguridad y afectar a la calidad de vida de los ciudadanos, reco-
mendando separar adecuadamente la linea de edificacion de dicha carretera.

—En relacién a los usos del suelo y las actividades econdmicas:

En la asignacion de usos al territorio del PGOU, se considera adecuado
incluir el criterio de productividad agricola para su consideracién como re-
curso natural, calificando de especial proteccion el regadio existente.

En relacion con la actividad turistica a nivel local y comarcal, podria ser
de interés contemplar esta oferta en el entorno del ambito planificado para
compatibilizar la existente en municipios vecinos, homogeneizando la pro-
puesta efectuada con las previsiones efectuadas a nivel comarcal.

—En relacién al uso, aprovechamiento y conservacion de recursos natu-
rales bdsicos, patrimonio natural y paisaje:

En la pdgina 36 del I.S.A. se hace constar la existencia de dos hdbitats de
interés comunitario, ambas de cardcter prioritario, que no parecen haberse
recogido en la clasificacion del suelo no urbanizable especial.

La definiciéon de unidades de paisaje no se traduce en una regulacion
especifica en la normativa urbanistica, que solamente lo hace de forma ge-
nérica, recomendando profundizar en las consecuencias de la definicion de
unidades de paisaje.

Se considera conveniente regular las superficies aptas para la ubicacion
de actividades, instalaciones e infraestructuras con fuerte impacto visual,
estableciendo a su vez los supuestos en que los valores ligados al paisaje
puedan condicionar o dificultar los usos previstos e incorporando, en su caso,
la presentacion de estudios de impacto paisajistico.

9. Informe de la Direccion General de Interior, Departamento de Politica
Territorial e Interior del Gobierno de Aragén, de fecha 6 de marzo de 2014,
en sentido favorable con prescripciones.

10. Informe del Servicio de Infraestructuras Urbanas, Vias y Obras, de la
Diputacién Provincial de Zaragoza, de fecha 20 de marzo de 2014, en el que
se indica que por el término municipal de Mal6n discurre la Carretera pro-
vincial CV-208, denominada “Malén a Barrillas”, CV-679, “Malén a Tarazo-
na”y CV-006, de “Malén a Novallas”. Al respecto sefiala que en el Suelo No
Urbanizable, la linea de edificacion se establecerd, de acuerdo con el Regla-
mento General de Carreteras, a 15 metros de la arista exterior de la calzada.

11. Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural de Zarago-
za, de fecha 27 de noviembre de 2014, de cardcter favorable.

12. Informe de la Secretaria de Estado de Energia, Ministerio de Indus-
tria, Energia y Turismo, de fecha 15 de noviembre de 2017, de caracter fa-
vorable. No obstante, se indica que no se considera adecuado citar distancias
minimas ni limitaciones de servidumbres puesto que estas tienen que estar
sujetas a lo dispuesto en la normativa en cada momento. Por esta razon,
esta Direccion General propone la revisién del articulo 288 de las normas
urbanisticas de acuerdo a la normativa que resulta de aplicacion. Respecto
a infraestructuras eléctricas y gasistas, se informa que el termino municipal
de Malén no esta afectado por ninguna, planificada o existente. Tampoco
discurre ninguna infraestructura petrolifera por el citado término municipal.

Sexto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
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por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El marco normativo aplicable al presente Plan General, es
la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. Cabe indicar aqui
que la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, fue modificada
por la Ley 4/2013, de 23 de mayo, y su articulado objeto de refundicién por
Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio. De conformidad con la Disposicién
Transitoria Cuarta de dicho texto refundido, el régimen aplicable a los ins-
trumentos de planeamiento serd el vigente en el momento en que recayé el
acuerdo de aprobacidn inicial. De ahi que el procedimiento que nos ocupa
le serd de aplicacion la Ley 3/2009, de 17 de junio, en su redaccién original.

Segundo. — El municipio de Maldn posee en la actualidad, como instru-
mento de planeamiento urbanistico, un Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano (PDSU), aprobado definitivamente con una prescripcién el 14 de
octubre de 1986 por la Comision Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Dicho PDSU ha sido objeto de dos Modificaciones, aprobadas definitiva-
mente en 1995 y 2006.

Tercero. — Como objetivos principales del planeamiento se sefalan los
siguientes:

— Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del nicleo urbano y
del territorio en términos sociales, culturales, econdmicos y ambientales, con
el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones de calidad de
vida en el municipio de Malén.

— Vincular los usos del suelo a la utilizacion racional y sostenible de los
recursos naturales.

—Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, usos y for-
mas de aprovechamiento, conforme a su funcién social y utilidad publica.

—Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la ade-
cuada dotacion y equipamientos urbanos y el acceso a una vivienda digna a
todos los habitantes, evitando la especulacion del suelo.

—Garantizar una justa distribucion de beneficios y cargas entre quienes
intervienen en la actividad transformadora y edificatoria del suelo.

— Asegurar y articular la adecuada participacion de la comunidad en las
plusvalias que se generen por la accion urbanistica.

—Garantizar reservas para vivienda protegida.

—Proteccién y mejora de aquellas dreas que por su valor cultural, ecol-
gico, paisajistico, o productivo, asi lo requieran.

—Proteccion frente a riesgos ambientales.

Cuarto. — Respecto a la situacion geografica del municipio de Malén,
cabe indicar que pertenece a la comarca de Tarazona y el Moncayo, en la
provincia de Zaragoza y cuenta con una superficie total aproximada de 5,7
km?2, existiendo un unico nicleo de poblacién a una altitud de 426 m s.n.m.
Estd situado a aproximadamente 92 km de Zaragoza. La carretera N-121 par-
te del casco urbano de Tarazona en direccidn a Tudela, y es la via natural de
acceso desde la ribera del Ebro. Maldn se comunica con el resto de Aragén
desde la CV-208 con la CV-6 a Novallas que enlaza con la N-121. La CV-289
comunica con Cunchillos hasta El Buste.

En cuanto a la demografia del municipio, Malén mantiene un decreci-
miento poblacional desde 1940 y que continta en la actualidad, por lo que
parece probable por ello que la evolucion de la poblaciéon no serd muy di-
ferente en los préximos quince afios, de forma que no se estima necesario
prever en el Plan General que se tramita crecimientos significativos de suelo
urbano.

Segtin el padrén municipal de habitantes del aflo 2016 (Instituto Arago-
nés de Estadistica), Malon cuenta con 351 habitantes. A lo largo del siglo
XX, el municipio mantuvo una evolucién demogréfica positiva hasta la dé-
cada de los afios 40, llegando a los 1265 habitantes. A partir de entonces se
produjo un descenso gradual de la poblacion hasta la actualidad.

Por lo que respecta a los riesgos naturales, el &mbito del término munici-
pal de Mal6n contempla como principal riesgo natural el riesgo hidrolégico
de avenidas. Este, aunque remoto, queda circunscrito a las bandas paralelas
al rio Queiles, estableciéndose una zona en Suelo No Urbanizable de es-
pecial proteccién en la franja de policia determinada por la vigente Ley de
Aguas. No hay afeccion a las zonas urbanas.

Los riesgos por erosion, sismicidad, caida de rayos sobre personas o ries-
gos relativos a agentes meteoroldgicos se consideran bajos o remotos. Los
riesgos por incendio son considerados minimos por ser todo el término de
cultivo de regadio, reflejandose tal uso en el plano PI-2 Usos del Suelo del
término municipal.

En el plano PI-11, correspondiente al Mapa de Riesgos, se han represen-
tado las dreas de posibles riesgos, concretamente, las superficies inundables
del rio Queiles. Dichas zonas afectan al suelo urbano.

En lo que respecta a los usos del suelo, la distribucion de los usos del
suelo ristico en el término municipal es la siguiente:

—Zonas agricolas: 565,6 hectdreas (100%).

—Zonas forestales con vegetacion natural y espacios abiertos: 0,0 hec-
tareas (0%).

—Superficies de agua: 0,0 hectdreas (0%)

Asi pues, se advierte la predominancia absoluta del uso agricola.

Por lo que a la edificacion, la morfologia y tejidos urbanos del municipio
se refiere, segln datos del IAEST, de la superficie total correspondiente al
parcelario urbano el 13,24% son solares, con una superficie de 1,8 hectareas.
Existen 448 parcelas urbanas.

Respecto al uso residencial, de las 362 viviendas existentes, 152 son con-
sideradas principales mientras que 144 se consideran secundarias y un total
de 66 se encontrarian vacias.

El 63.4% de los edificios construidos en el municipio son de época an-
terior a 1950, siendo resefiable ademds que entre 1980 y 1989 se construy6
el 14,2%. Desde el ano 2000 se han construido 30 edificios de nueva planta.

Respecto de los equipamientos con que cuenta el municipio, cabria des-
tacar los siguientes:

— Administrativos: Ayuntamiento.

—Educativos: Escuelas.

—Religiosos: Iglesia parroquial.

—Sociales: Residencia de la tercera edad.

—Deportivos: Frontén y pabellén polideportivo. Piscina. Pabellén po-
livalente.

— Culturales: Circulo Cultural y recreativo. Museo del Agua.

—Otros: cementerio municipal.

Por lo que se refiere a las infraestructuras del municipio, podemos des-
tacar las siguientes:

—Red de abastecimiento de agua: La Mancomunidad de Aguas del Mon-
cayo da servicio a Maldn, entre otros municipios. El abastecimiento se reali-
za desde el pantano del Val y la Dehesa, constituyendo una red que sirve en
alta al deposito regulador del municipio de Malén, con un consumo mensual
de 6000 metros cubicos, situado en el término municipal de Tarazona, lin-
dante con el municipio. La conexion estd realizada en fundicién ductil.

—Red de saneamiento: Cuenta con red de alcantarillado y emisarios de
conexion a la depuradora de aguas residuales existente, localizada en el mu-
nicipio de Novallas y que da servicio a Malén, Novallas y en un futuro a
Vierlas.

—Electricidad y alumbrado publico: conforme a los planos de informa-
cidén, el municipio de Maldn cuenta con una red de electricidad y alumbrado
publico suficiente salvo en determinados puntos.

En cuanto a los aspectos de movilidad y transporte, sefialar que la acce-
sibilidad puede considerarse buena para la poblacién comarcal que estéd al
norte de Tarazona y la que se encuentra préxima a la carretera N-122.

Por iniciativa municipal se realizé en 2008 una via asfaltada de circunva-
lacién envolvente al niicleo de Malén, con una plataforma de 7metros a partir
de un tramo confrontante con el casco urbano de la CV-208. A nivel local,
la movilidad peatonal resulta imprescindible, con dificultades del transito
rodado. La accesibilidad al Ayuntamiento es limitada y el aparcamiento en
esta y otras zonas proximas es dificultosa. Actualmente se estdn utilizando
solares procedentes de derribos como zonas de aparcamiento. La escasez de
aparcamiento resulta la reclamacién mds demandada por lo vecinos, injus-
tificada en parte, pero totalmente justificada en fines de semana y periodos
vacacionales.

La movilidad del municipio estd basada en el vehiculo privado como
transporte local y comarcal.

En lo que al Suelo Industrial se refiere, indicar que el sector secundario
ha estado representado histéricamente por Malén Textil, incorpordndose re-
cientemente EuroPalet, existiendo no obstante pequefias actividades de cons-
truccién y otras varias que generan empleo.

Quinto. — La ordenacién propuesta mantiene la delimitacién del suelo
urbano contenida en el PDSU vigente, integrando la Comunidad Morana y
Malon textil (al suroeste) con un nexo formado por elementos existentes (an-
tigua estacion de FFCC), el edificio del Servicio de cereales SEMPA y demds
franja de edificacion reciente y anterior en la margen derecha de la CV-208.
Ademads se amplia el barrio de las Cruces y se le dotard de los servicios que
carece actualmente. Y por ultimo, se pretende ampliar el suelo urbano con
una Unidad de Ejecucion con mejor ubicacion y orientacién que la planteada
en el avance.

En cuanto a la clasificacion del suelo, en el suelo urbano se definen las
categorias de consolidado y no consolidado.
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La delimitacidn del suelo urbano contenida en el PGOU es practicamente
la misma del PDSU vigente modificada en determinados puntos sin impor-
tante crecimiento urbano.

La problemadtica planteada por las granjas UVESA, lindantes con el casco
urbano, inciden con la actual normativa establecida por el Decreto 94/2009
de 26 de mayo del Gobierno de Aragén por el que se aprueba la revisién de
las Directrices Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas. Se
dejan fuera de ordenacién el conjunto de instalaciones y en suelo no urbani-
zable, excepcion hecha de la parcela lindante con el lavadero municipal, que
corresponde a las instalaciones de incubadoras, que probablemente dejarda
de producir en breve plazo. En esta parcela se renueva el uso por industrial,
en prevision de futuras demandas en que se puedan aprovechar las edifica-
ciones.

La Unidad de Ejecucién 1 que supone el drea de extension del nicleo
urbano se sitda al suroeste del mismo y se desarrolla en dos fases, con prio-
ridad de ejecucion de la fase A. Segtin la ficha de datos, la UE 1 supone una
superficie total de 22.027,01 m2.

Las franjas de terreno del barrio de las Cruces recogidas en el PDSU que
carecen de servicio asi como otros terrenos municipales anejos, se recogen
en otro dmbito de actuacién de suelo urbano no consolidado, constituyendo
un dnico dmbito de actuaciéon UA 2. Conforme a su ficha de datos, la super-
ficie de la UA 2 es de 12.824,70 m2.

Por tltimo, la comunidad Morana y la industria Malén Textil, clasificadas
por el PDSU como Suelo Urbano asi como la franja de edificaciones exis-
tente en la CV-208 por la carencia de alcantarillado, se clasifican como suelo
urbano no consolidado y se desarrollan en un &mbito de actuacién UA 3a con
las obligaciones de urbanizacién mencionadas y se desarrollaran mediante
un proyecto de obras publicas ordinarias. Asimismo se configura el ambito
de actuacién UA 3b incluyendo los edificios de la antigua estacién de FFCC
abriendo la posibilidad de rehabilitar dichas edificaciones con posibles am-
pliaciones, dentro de un uso publico o privado, y de cardcter hotelero, o
similar, ocio, lidico o cualquier otro social y cultural. Se configura asi para
no condicionar el desarrollo de la UE 3 que comporta la ejecucion de la co-
nexion del emisario a la misma.

Segtn la ficha de datos caracteristicos de la UA 3, la superficie total del
area asciende a 37.589,75 m2.

No se clasifica suelo urbanizable.

En el suelo no urbanizable se distinguen dos categorias, el suelo no urba-
nizable especial y el genérico:

e Como suelo no urbanizable especial se distinguen los siguientes dm-
bitos:

—SNU-E/EP RG: Protecciéon de Regadio. Corresponde a los terrenos
préximos al cauce del rio Queiles, de cultivo de regadio, con dimensién re-
ducida de parcelacion.

—SNU-E/EC YP: Proteccién del patrimonio cultural. Incluye los yaci-
mientos arqueoldgicos.

—SNU-E/ES SC: Proteccién por legislacion sectorial. Incluye las zonas
de proteccién de la carretera, la “via verde”, la linea eléctrica de Alta Tension
y las infraestructuras de servicios.

—SNU-E/ES VP: Protecciéon de Via Pecuaria llamada “Cordel de
Ablitas”.

—SNU-E/RN IN: Proteccién por riesgos naturales por zonas inundables.

¢ El suelo no urbanizable genérico es la categoria residual.

Sexto. — Las calificaciones del suelo urbano, recogidas en el plano de
calificacion de suelo y las normas urbanisticas, son las siguientes:

RA-1. Residencial Casco Antiguo.

R-B 1/1. Residencial de Ensanche grado 1.

R-B 1/2.- Residencial de Ensanche grado 2.

RB 2/1. Residencial Extensiva grado 1.

RB 2/2. Residencial Extensiva grado 2.

I-2. Industrial semiaislado.

T-2. Terciario.

DE. Equipamientos sistema local.

DV. Espacios libres sistema local.

Por su parte, los Sistemas Generales comprenden las infraestructuras y
equipamientos urbanisticos al servicio de toda o gran parte de la poblacion
del municipio o interés supralocal o autonémico previstos por el Plan Ge-
neral u otros instrumentos de ordenacién territorial. En el Plan General de
Malén se ha considerado como sistema general de equipamiento el Museo
del Agua y en suelo no urbanizable el cementerio.

El resto de equipamientos se han considerado como locales, a excepcion
de la consideracién como dotacién supralocal de la Residencia de la Tercera
Edad “Luz del Moncayo™.

La definicién y calificaciéon de los nuevos equipamientos y zonas verdes
de las Unidades de Ejecucion 1 y 2 se han considerado dotaciones locales.

Las superficies que se relacionan en cada clase de suelo conforme la me-
moria justificativa son las siguientes:

SUELO URBANO
TOTAL SUC 66,99% 147.141,88 m? 14,71 ha
TOTAL SUNC (UE Gnica residencial) 33,01% 72.480,28 m? 7,24 ha
TOTAL SUELO URBANO 100% 219.622,16 m* 21,96 ha
SUELO NO URBANIZABLE

SNU-E/EP- RG 49,02% 379.258,74 m?

SNU-E/EC YC 1,98% 15.335,76 m?
Especial SNU-E/EC SC

SNU-E/EC VP 32,93% 254.806,95 m?

SNU-E/EC IN 16,05% 124.227,52 m?
TOTAL SNUE 14,00% 773.628,97 m? 77,36 ha
TOTAL SNUG 86,00% 4.754.224,05 m* 475,42 ha
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 100% 5.527.853,02 m? 552,78 ha
SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL 574,74 ha

Por lo que respecta al cdlculo estimado de la nueva capacidad poblacional:

Habitantes del Municipio afio 2016: 351
Nuevos habitantes estimados en SUNC residencial: 201 (67 viv x 3 hab/viv
Poblacién total estimada: 552

Teniendo en cuenta la previsién de 67 nuevas viviendas, y considerando
una ratio media de 3 habitantes/vivienda, la estimacién de crecimiento que
supondria el desarrollo del Plan General es de 201 nuevos habitantes sobre
los 351 actuales, lo que equivaldria a un incremento de poblacién bastante
elevado y optimista teniendo en cuenta el crecimiento negativo de los ulti-
mos afios.

RESERVAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

* UE-1:
Superficie: 22.027,01 m?
Edificabilidad: 8418,30 m?
Habitantes equivalentes: 280,61 hab.eq.
DL Equipamientos: minimo  1403,05 m? (280,61 x 5 m?/hab.eq.)
previsto  1469,91 m?
DL Zonas Verdes: minimo  2202,7 m* (el mayor de 280,61 x 6 m?hab.eq. o 10% de 22.027,01 m?)

previsto 1683,66 m? + Plazas de aparcamiento (47) computables como ZV: 578,5 m?

DL Aparcamiento espacios publicos: minimo 19 plazas (20% de 280,61 hab.eq. / 3 hab.eq.)

Previsto 66 plazas

CUMPLIMIENTO DE CESIONES.
UE 1: 10% del aprovechamiento medio, segtin articulo 311 de las normas
urbanisticas y ficha de la propia unidad de ejecucion.

* UE-2:
Superficie: 12.824,7 m?
Edificabilidad: 3639,02 m?
Habitantes equivalentes: 121,3 hab.eq.

DL Equipamientos: minimo  606,5 m? (121,3 x 5 m?hab.eq.)

previsto 1852,88 m?

DL Zonas Verdes: minimo  1282,4 m?
previsto 1693,52 m?

(20% de 121,3 hab.eq. / 3 hab.eq.)

el mayor de 121,3 x 6 m%hab.eq. 0 10% 12.824,7 m
| mayor de 121,3 x 6 m?hab. 10% 12.824,7 m?

DL Aparcamiento espacios publicos: - minimo 8 plazas

previsto 20 plazas

CUMPLIMIENTO DE CESIONES.

* UE 2: Conforme la ficha de la Unidad, no hay cesién del aprovecha-
miento porque se trata de iniciativa municipal y la gestion es mediante pro-
yecto de obras ordinarias.

¢ UE-3:

Conforme la ficha de la Unidad, no procede el calculo de reservas por ser
parcelas consolidadas a falta de alcantarillado y completar calle de acceso a
la comunidad Morana con obtencién en su caso del suelo de los bordes del
camino actual.

Séptimo. — Por lo que se refiere a las normas urbanisticas del PGOU de
Malén, existen muchas discrepancias entre algunos niimeros en formato escrito
y formato numérico, pero son las existentes en la documentacion aportada.

a) Suelo Urbano.

Las condiciones de la edificacién que se establecen en las ordenanzas
reguladoras para las distintas zonas son las siguientes:

® ZONIFICACION Casco ANTIGUO (RA-1).

Comprende la trama urbana y ordenacién antigua del nicleo original. Su
tipologia responde a su ordenacién en manzana cerrada, con tipo edificatorio
de vivienda entre medianeras, fachadas sobre la alineacién de viario y alturas
donde predomina la PB + 2. La alineacién exterior tiene cardcter de posicién
obligatoria por razones obvias de proteccion.

—Tipologia: Edificios entre medianeras con alineacién a viales.

—Uso principal: Residencial: vivienda unifamiliar entre medianeras.

—Usos compatibles: Residencial comunitario y hotelero.
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Uso productivo (talleres agroindustrial, almacén, pequefia industria en
PB siempre compatible con residencial y admitidas en la legislacion vigente
para zonas residenciales.

Uso terciario: hospedaje, comercio, oficinas, sin limitacién. Especticu-
los, hostelero y ocio en PB. Equipamientos sin limitacion.

—Parcela: Se respetard la parcelacion actual, dentro de las alineaciones
establecidas en los planos de ordenacidn. A efectos de reparcelaciones, par-
celaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes contaran con
un frente de 6 m y una parcela igual o superior a noventa (120) m2. Estas
condiciones minimas podrdn eximirse tUnicamente en el caso de parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacion del PGOU.

—Limitacion de posicion: Por lo general la linea de fachada exterior de
la edificacion coincidird en planta baja y alzadas con la alineacién exterior
de parcela, no permitiéndose retranqueos ni avances, salvo los vuelos per-
mitidos.

—Fondo edificable: Sin limitacién en planta baja, 15 m en plantas alza-
das. Se establece un fondo minimo edificable de 8 m.

—Ocupacién: 100% en plantas bajo rasante y baja, y en plantas alzadas la
resultante del fondo médximo y restantes limites de posicion.

—Edificabilidad: la resultante de los pardmetros maximos de fondo, ocu-
pacioén y altura.

— Altura mdxima: La altura mdxima edificable serd de 10 metros, equiva-
lente a 3 plantas (planta baja mds dos alzadas).

—Salientes y vuelos: Arranque a altura minimo de 3,5 metros. Saliente
mdx. en funcién de anchura de vial.

En CV-208, en su paso por el nicleo urbano, los vuelos quedardn por
encima de 4,5m y remetidos 25cm de la vertical exterior de la plataforma
de la via.

® ZONIFICACION ZONA RESIDENCIAL DE ENSANCHE TRADICIONAL GRADO 1 (R-
B1/1) Y crapo 2 (R-B1/2).

El Ensanche Grado 1 se corresponde con desarrollos de manzanas anejos
al casco antiguo a partir de los afios 1950 y de su misma tipologia y de 3
alturas.

El Ensanche Grado 2 se corresponde con el ensanche mds reciente, pre-
dominando 2 alturas.

—Uso principal: Residencial: Vivienda unifamiliar entre medianeras.

Vivienda colectiva limitada a 6 el nimero max. de viviendas permitidas.

—Usos compatibles: Residencial comunitario y hotelero.

Uso productivo (talleres agroindustrial, almacén, pequefia industria en
PB siempre compatible con residencial y admitidas en la legislacion vigente
para zonas residenciales.

Uso terciario: hospedaje, comercio, oficinas, sin limitacion. Espectdcu-
los, hostelero y ocio en PB. Equipamientos sin limitacion.

—Parcela: A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones
de parcelas, las unidades resultantes contaran con un frente de 6 metros y
una parcela igual o superior a ciento veinte (120) m2. En vivienda colectiva,
la parcela minima serd 75m2/vivienda

—Limitacion de posicion: Para edificaciones existentes, las seflaladas por
las alineaciones de los planos de ordenacién.

—Fondo edificable: Si hay vivienda en planta baja, 15 metros y 15 metros
en plantas alzadas.

—Ocupacién: 100% en plantas bajo rasante y baja, y en plantas alzadas 75%.

—Edificabilidad: -

— Altura mdxima: Grado 1: 3 plantas (PB +2 o PB+1+AC). Altura max.
10,50m. Altura max. visible no mas de 3,5m la altura del edificio.

Grado 2: 3 plantas (PB+1 o B+AC). Altura méix. diez metros cincuenta
centimetros (7.00 metros).

—Salientes y vuelos: Igual que en RA-1.

® ZONIFICACION ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA GRADO 1 RB- 2/1.

Comprende en alineaciones de vial o retiradas del mismo que conforman
ambitos reconocibles. Se corresponde con actuaciones recientes de cardcter uni-
familiar con disposicién aislada, pareada o adosada. Existen actuaciones con-
juntas configurando los nuevos barrios: San Isidro, El Pilar, y Cruces o bien de
crecimientos periféricos en la CV-269 y barrio de las comunidad Morana.

— Uso principal: Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera.

Vivienda unifamiliar adosada

Vivienda unifamiliar aislada

—Uso compatible: Residencial comunitario y hotelero.

Uso productivo (talleres agroindustrial, almacén, pequefia industria en
PB siempre compatible con residencial y admitidas en la legislacion vigente
para zonas residenciales.

Uso terciario: hospedaje, comercio, oficinas, sin limitacion. Espectdcu-
los, hostelero y ocio en PB. Equipamientos sin limitacion.

—Parcela minima: En viviendas unifamiliares agrupadas, la parcela se-
gregada de actuacion deberd asignar una superficie minima de parcela por
cada vivienda de vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: 150 m? con lin-
dero frontal no inferior a 7m.

Vivienda unifamiliar pareada 250 m? con lindero frontal no inferior a
siete (12) metros.

Vivienda unifamiliar aislada 300 m? con lindero frontal no inferior a siete
(15) metros.

Podran realizarse parcelaciones y segregaciones ajustadas a los criterios
anteriores, acompafadas del Estudio de Detalle de ordenacién volumétrica.

—Limitacién de posicion:Libremente en la parcela. Distancias linderos
laterales y posteriores minimo 3m excepto edificaciones pareadas o adosa-
das. En retranqueos a lindero frontal, los espacios libres quedaran limitados
por un cerramiento adecuado. Norma general: alineacion es la indicada en
los planos de ordenacion, pudiendo retranquearse minimo 3 metros en Vi-
vienda adosada o pareada cumpliendo las condiciones anteriores.

Ademds de la edificacion principal, podrd haber edificaciones secunda-
rias en el interior de la parcela.

—Ocupacién: vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: sesenta por
ciento (60%).

Vivienda unifamiliar adosada: cincuenta por ciento (40%)

Vivienda unifamiliar aislada: cincuenta por ciento (35%)

—Edificabilidad: vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: 1,2 m?/ m?

Vivienda unifamiliar adosada: cincuenta por ciento: 0,8 m?/ m?

Vivienda unifamiliar aislada: cincuenta por ciento: 0,7 m?/ m?

— Altura mdxima: Todos los tipos de vivienda unifamiliar: Mdx de plan-
tas 2 (PB+1+AC) Altura méx del edificio 8,5m. La altura méx. visible no
podrd rebasar 3,5m la altura de las fachadas anteriores.

—Longitud de fachada: En caso de edificacion adosada, la longitud de
fachada serd inferior a 34m o el 50% de la longitud de fachada de la manzana
al vial a que de frente la edificacion.

® ZONIFICACION TERCIARIO T-2.

Comprende a la zona aneja a los Jardines de Chueca.

—Tipologia: Edificios aislados alineados a vial de cardcter exento. .

—Uso principal: Hostelero (restaurantes, cafeterias, bares o asociadas
como discoteca, sala de juego, recreativo, casino etc.)

—Edificabilidad: 1 m?/m2.

—Parcela minima: Se corresponde con la propiedad actual.

—Ocupacién: Ajustada a las alineaciones exteriores e interiores fijadas
en los planos de ordenacion.

— Altura maxima: 4 metros.

—Zona Verde Privada: Por estar zonificada como espacio libre privado,
formard parte del uso anterior como dotacién y elemento de ornato.

© ZONIFICACION INDUSTRIAL ENTRE MEDIANERAS O SEMIAISLADA.

Comprende las actividades existentes de tipo productivo. Comprende las
areas industriales entre medianeras o en edificacion semiaislada, ordenada en
topologias alineadas a vial, que conforman un tnico volumen edificado, con
diversos establecimientos de pequefia dimensién.

—Usos: Uso de industria. Quedan excluidas las definidas como insalu-
bres o peligrosas en el Decreto 2414/1961, sus modificaciones y las sefiala-
das en las leyes medioambientales en vigor.

Uso de garajes.

Uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias establecidas.

—Tipo de ordenacién: Edificios aislados o agrupaciones de naves entre
medianeras.

—Parcela: No se establece. La superficie minima edificada serd 300 m?
por nave y actividad.

—Ocupacion: No se limita.

— Altura madxima: 12 metros.

—Edificabilidad médxima: 1,0 m2/m?2

—Retranqueos: Las fachadas de las naves se ajustardn a la alineacion
fijada por el Plan General.

® ZONIFICACION ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DV.

—Usos: Se admitirdn instalaciones propias de parques y jardines y dreas
de juegos de nifios.

Excepcionalmente se admitird la instalacion de los servicios municipales
propios de la infraestructura urbanistica.

—Ocupacioén: 10%.

— Altura maxima: PB (4m)

—Edificabilidad maxima: 0,1 m2/m?

—Condicion: Si existe aprovechamiento deportivo, se autorizara la edifi-
cacion precisa para la utilizacion de tales instalaciones (vestuarios, duchas,
aseos, almacenes) en los términos anteriores.

® ZONIFICACION EQUIPAMIENTO DEPORTIVO DP.

—Usos: Instalaciones o construcciones deportivas. Compatible se admite
instalaciones auxiliares al uso principal.

—Ocupacioén: 50%.

— Altura maxima: PB +1. Altura méx. a justificar en funcién de la ins-
talacion.

—Edificabilidad maxima: 1 m?/m?2

® ZONIFICACION EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS DE.

—Usos: Religiosos, docentes, culturales, administrativos, residencias de
3.* edad, recreativas, hosteleria, restaurantes, sanitarios, asistenciales, apar-
camientos, y servicios vinculables al entorno urbano donde se sitdan.

—Ocupacién: Las limitaciones de este tipo serdn las correspondientes
a la zonificacién y calificacion pormenorizada del espacio urbano en el que
se sitdan.

b) Suelo urbano no consolidado.

® ZONIFICACION ZONA UNIFAMILIAR EXTENSIVA GRADO 2 RB- 2/2.

Responde a la Unidad de Ejecucion 1. La parcelacion se definird en el Es-
tudio de Detalle y Proyecto de Reparcelacion oportunos, cuyas condiciones
especificas vienen definidas en la correspondiente ficha.
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—Uso principal: Residencial: Vivienda unifamiliar adosada y aislada..

—Usos compatibles: Residencial comunitario y hotelero.

Uso productivo (talleres agroindustrial, almacén, pequefia industria en
PB siempre compatible con residencial y admitidas en la legislacion vigente
para zonas residenciales.

Uso terciario: hospedaje, comercio, oficinas, sin limitacién. Espectdcu-
los, hostelero y ocio en PB. Equipamientos sin limitacién.

—Parcela: A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones
de parcelas, las unidades resultantes contaran con un frente de 17 m y una
parcela igual o superior a noventa (500) m2 en el caso de adosados. En vi-
vienda aislada, el frente serd 15 m y la parcela minima serd noventa (400)
metros cuadrados.

—Limitacion de posicion: Se definird en el Estudio de Detalle. Edifica-
cion libre en parcela manteniendo 2,5m minimo a linderos laterales y pos-
teriores. En retranqueo frontal, el espacio libre deberd quedar limitado por
cerramiento adecuado, minimo 3m.

Ademds de la edificacion principal, podrd hacer edificaciones secundarias
en el interior de la parcela.

—Ocupacién: vivienda unifamiliar adosada: 40%

Vivienda unifamiliar aislada: 35%

—Edificabilidad: Se establecerd en el Estudio de Detalle. (Segtn la ficha
de las unidades, 0,7 m?/ m2)

—Altura mdxima: vivienda unifamiliar en todos sus tipos: 2 plantas
(PB+1+AC) Altura max. 8,5m. La altura mdx. visible no podrd rebasar 3,5m
las alturas de las fachadas anteriores.

® ZONIFICACION TERCIARIO T-2.

Comprende la zona UA 3b, de recuperacion de la antigua estacion de FFCC.

—Tipologia: Edificios aislados alineados a vial con caracter exento.

—Uso principal: Destinados al publico para actividades propias de hosteleria,
como restaurantes, cafeterfas,

bares, 0 asociados, como discoteca, salas de juego, recreativos, casinos, etc.

—Edificabilidad: 0,45 m?/m?. Los edificios existentes que han de rehabi-
litarse e incorporar al conjunto edificatorio, computaran en la edificabilidad
resultante.

—Parcela minima: Se corresponde con la propiedad actual.

—Ocupacion: Desarrollada dentro de las alineaciones de parcela fijadas
en planos de ordenacién, en funcién

de la volumetria y edificabilidad.

— Altura médxima: 2 Plantas (PB+1) y altura mdxima 8,5 metros.

¢) Suelo no urbanizable especial.

* PROTECCION POR CAUCES PUBLICOS (SNU-E/ES CP).

—Usos prioritarios: Los derivados de la legislacion en materia de aguas,
siendo vinculante el informe del Organismo de la Cuenca.

e Proteccion por cauces publicos (SNU-EP RG).

Corresponden a los terrenos préximos al cauce del rio Queiles de cultivo
de regadio con dimensién reducida de parcelacion.

* Proteccion por riesgos naturales por zonas inundables (SNU-E/RN IN).

—Serd de aplicacion la regulacion de SNU ES CP, proteccion de cauces
publicos.

¢ Proteccion del patrimonio cultural. (SNU-E/EC).

—Usos prioritarios: Usos de cultivo cuando tinicamente precisen rotura-
cién de la tierra de modo superficial.

—Usos compatibles: Los derivados de la legislacién en materia de patri-
monio cultural siendo necesario informe previo vinculante de la Comision
Provincial de Patrimonio.

¢ Proteccidn de carreteras (SNU-E/ES SC).

Se sefalan las zonas de proteccion asociadas a las carreteras segin legis-
lacion sectorial.

¢ Proteccion de via verde (SNU-E/ES SC2).

Se sefialan las zonas de proteccion asociadas a la via verde segun legis-
lacion sectorial. Vallados 5m del eje o 3 metros del borde si el camino estu-
viera pavimentado. Edificaciones a 10 metros del eje o 8 metros del borde si
el camino estd pavimentado.

* Proteccion servidumbres de lineas eléctricas (SNU-E/ES AT).

Se fijan las distancias minimas entre conductores de la linea eléctrica y
edificios y construcciones bajo ella, segiin el Reglamento de Lineas Aéreas
de Alta Tension.

e Proteccion de Via Pecuaria (SNU-E/ES VP).

—Usos prioritarios: Usos propios de la actividad pecuaria.

—Usos compatibles: Los derivados de la legislacién en materia de vias
pecuarias siendo vinculante informe del Organo de la Comunidad Auténoma
por razén de esa materia.

—Se evitara la edificacion a menos de 8 metros del borde exterior, con
la excepcion de obras de interés piblico autorizadas por el organismo com-
petente.

—No se podran realizar vallados transversales, ni ocupar cultivos o plan-
taciones, ni actuaciones en general que impidan, mermen o alteren el paso
histéricamente establecido.

d) Suelo no urbanizable genérico.

Son aquellos suelos clasificados y calificados como tales por el plan ge-
neral.

—Se podran autorizar, siempre que no se lesionen los valores de la cla-
sificacion del suelo, las siguientes construcciones: Las destinadas a explota-
ciones agrarias, las comprendidas en la norma de este PG, las relacionadas
con la explotacién de los recursos naturales o con la proteccién del medio
ambiente, incluida la vivienda de personas que deban permanecer en la ex-
plotacién.

Las vinculadas al servicio de la obra publica comprenden, ademds de la
infraestructura, la construccion cuya finalidad sea la conservacion, explota-
cion, funcionamiento o mantenimiento de la misma. Quedan incluidas aque-
llas construcciones, instalaciones al servicio de los usuarios de las obras,
como puestos de socorro, talleres de vehiculos, estaciones de servicio, ga-
solineras.

Vivienda unifamiliar: Solo vinculada a explotaciones agrarias e interés
publico general.

—Construcciones e instalaciones sujetas a autorizacion especial.

Condiciones particulares de la edificacion:

* EDIFICACIONES VINCULADAS A USOS RUSTICOS.

—Edificaciones vinculadas a uso de cultivo.

Separadas 8m de eje caminos y 10m a cualquier otro lindero. Sup. cons-
truida inferior a 12 m2. Altura méx. 3 metros.

—Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones agrarias:

Almacén agricola: parcela min 15000 m? en secano y 2500 m? en regadio.
Ocupacién inferior al 5%. Edificabilidad: 0,1 m?»m?. Altura max. de fachada
serd nueve (7) metros. Max. fachada 20 metros. Sup. minima edificable: 300 m2.
Separadas 8m de eje caminos y 10m a cualquier otro lindero.

Invernaderos y viveros: Parcela minima 2500 m2. Separadas 8m de eje
caminos y 5 m a cualquier otro lindero. Materiales de cerramientos transpa-
rentes. Ocupacién: 70%. Altura max: PB (5 metros).

—Edificaciones vinculadas a uso de explotaciones ganaderas:

Se localizardn a una distancia minima de separacién del casco urbano
de 1,5 km.

Distancia minima entre granjas diferentes: 1km sin menoscabo de la le-
gislacion sectorial correspondiente.

Parcela minima serd de diez mil (15.000) m? en secano y 2500 m? en
regadio.

Ocupacién: 20% en secano y 10% en regadio. Altura max. 7 m en el punto
mas alto.

Separadas 8 metros de eje caminos y 10 metros a cualquier otro lindero

—Edificaciones vinculadas a uso extractivo:

La superficie minima para la edificacion serd la indispensable para las
obras relacionadas con la extraccion y explotacion de recursos y la primera
transformacion de las materias extraidas.

* EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO GENERAL.

—Edificaciones vinculadas a las infraestructuras de proteccion y mejora
del medio.

—Edificaciones vinculadas al servicio de la carretera:

Parcela minima 15.000 m? excepto el caso de gasolineras que se permiten
parcelas de 2.000 m?2.

Separacion a linderos conforme la ley de carreteras de Aragon.

Ocupacién max: 15%

Edificabilidad: 0,2 m2/m?

Altura: 2 plantas (PB+1) con una altura de fachada max de 7 m y una
altura max. visible de 11,5 metros.

—El resto de edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

Por sus especiales caracteristicas, estdn exceptuadas del cumplimiento
de parcela minima.

No se fija separacion a linderos, ni ocupacién ni altura mdxima, que se
determinardn en cada caso.

—Edificaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras pu-
blicas.

—Servicios al automévil (gasolineras, talleres, garajes, etc.), asi como
los destinados al usuario de aquel (bar, restaurante, hotel, etc.) localizados
en SNU junto a carreteras o viales asfaltados:

Parcela minima: diez mil (15000) m2.

Separacién a linderos conforme la ley de carreteras de Aragon.

Ocupacién max: 25%

Edificabilidad: 0,5 m?/ m?

Techo méx permitido 1000 m?

* EDIFICACIONES VINCULADAS A USOS DE INTERES PUBLICO.

—Edificaciones vinculadas a usos industriales.

Usos: Relacionadas con la manipulacién de productos agropecuarios y
forestales. Industrias y almacenes no permitidos en los SU y Suelos Urba-
nizables. Industrias relacionadas con actividades extractivas vinculadas al
lugar de la explotacion.

Parcela min: 15000 m?

Se separan 100 metros de cualquier construccién y a 20 metros de los
linderos de las fincas.

Edificabilidad: 0,1 m?/ m?2

Ocupacién: 10%

Altura mdx: PB, 7 m de altura. Se podrd superar en casos justificados por
el proceso técnico.



BOP Zaragoza. — Num. 105

11 mayo 2017 11

—Edificaciones vinculadas a usos terciarios.

Parcela min: 2.500 m?

Se separan 5m a los linderos de la finca.

Ocupacién méax: 20%

Edificabilidad: 0,4 m?/ m2

Altura max., tamafio de la edificacion, vuelos, etc. serdn las necesarias
funcionalmente.

—Edificaciones vinculadas a usos rotacionales y recreativos.

Parcela min: 2.500 m?2.

Se separan 10 metros a los linderos de la finca.

Ocupacién max: 10%

Edificabilidad: 0,2 m?/ m?

Altura méax: 2 plantas (PB+1) con altura mdx. de 7 m y altura mdxima
visible de 11,5 m.

El Ayuntamiento podrd eximir el cumplimiento de todas o alguna de las
condiciones anteriores cuando por los especiales requerimientos de la edifi-
cacion o su emplazamiento lo considere oportuno.

Se dan condiciones especiales para el uso de acampada y camping.

* EDIFICACIONES VINCULADAS A USO RESIDENCIAL.

—Edificaciones vinculadas a un uso permitido agrario o de interés pu-
blico general.

Se requerird la vinculacion al uso y a la parcela. En explotaciones agra-
rias se admitird una vivienda por cada unidad de parcela minima edificable
segtin el tipo de suelo. En las actividades relacionadas con las infraestructu-
ras de cualquier tipo se deberd justificar la necesidad de una vivienda, que el
Ayuntamiento podrd autorizar en cada caso.

Los usos de estacion de servicio o restaurante vinculado con la carretera
admitird una vivienda.

Octavo. — Por lo que respecta a la valoracion del presente Plan General
y en relacién al incremento poblacional, sefialar que los datos del IAEST a
1 de enero de 2016 sitian la poblacién de Malén en 351 habitantes. Si bien
la poblacién del municipio llegé hasta el millar de habitantes en los afios 40
del pasado siglo, desde los afios 60 la tendencia de la evolucién demografica
ha sido negativa.

Segtn la tabla del IAEST relativa a la vivienda, existen 362 viviendas,
152 son consideradas principales mientras que 144 se consideran secunda-
rias y un total de 66 se encontrarian vacias.

En la tabla del IAEST dedicada a los edificios, superficies y viviendas se-
gtin tipo de obra para los anos 2000 a 2016, se refleja la actividad de la cons-
truccion de nuevas viviendas y actuaciones de rehabilitacion en este periodo
de tiempo, sefialdndose un total de 30 nuevas viviendas, y 9 rehabilitaciones
de este tipo de edificios entre 2005 y 2010. Esto supone una media inferior a
dos viviendas nuevas por afio.

El Plan General plantea la construccién de unas 67 viviendas, en dos
unidades de ejecucion de urbano no consolidado. Considerando una ratio de
3 habitantes por vivienda, la capacidad residencial extra del municipio seria
de 201 personas, que en un horizonte maximo de gestién del Plan de 15 afios
supondria una media de 4-5 viviendas anuales.

En la tabla del IAEST dedicada a la oferta turistica se establece que exis-
ten 3 viviendas de turismo rural con capacidad de 24 plazas.

Asi pues, segtin los datos disponibles, el incremento poblacional total
previsto se considera significativo teniendo en cuenta el nimero de solares y
viviendas vacias existentes en el municipio, la tendencia regresiva de pobla-
cién de los tltimos afios y la justificacion aportada basada en el turismo y en
la necesidad de viviendas de segunda residencia.

Con relacién a los Sistemas Generales, indicar que las infraestructuras,
equipamientos, zonas verdes y espacios libres de cardcter ptiblico que se ubi-
can dentro del suelo urbano consolidado, deberian quedar calificados como
sistemas generales en los correspondientes planos de ordenacion, no como
dotaciones locales, de forma andloga a como se ha procedido en el caso
de aquellos sistemas generales y dotaciones locales que se ubican fuera del
casco urbano o cercanos al suelo urbano (cementerio en plano PO-2). Debera
asimismo haber concordancia en todos los planos ya que en el plano PO 3.3
y PO 3.4 el cementerio aparece como Dotacién Local de Equipamientos,
cuando deberia aparecer, tal y como aparece en el plano PO-2, como Sistema
General.

Por lo que respecta al sistema general de espacios libres ptblicos, segtin
la ratio minima fijada en la Ley de Urbanismo de 5 m? por habitante y la
poblacién maxima prevista en ejecucion del Plan General de 552 habitantes,
se requiere al menos una superficie de 2760 m?; a no ser que, de acuerdo
con el articulo 286 de la Ley 3/2009 de urbanismo de Aragdn, se justifique
convenientemente la reduccion de esta ratio, en funcion de las necesidades
del municipio. Cabe indicar que esta superficie se ve superada ampliamente
por los suelos dedicados a este uso en suelo urbano consolidado (9416,18
m?), por tanto se consideran cumplidas las exigencias de Sistema General de
espacios libres de uso publico.

Respecto a los Informes Sectoriales recabados, deberdn cumplirse las
prescripciones establecidas en los mismos y tenerse en cuenta sus recomen-
daciones con la validacién correspondiente del 6rgano emisor, sin perjuicio
de que se hayan subsanado los errores detectados o incluido sus prescripcio-
nes en la documentacion final.

Con caracter general se comprueba que la documentacién examinada
contiene las prescripciones establecidas en los informes a excepcion de la
recogida en el informe del Instituto Aragonés del Gestion Ambiental (INA-
GA), Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente, en el que
se establecen las siguientes consideraciones:

—En lo que se refiere a la consideracién: “Se deberia delimitar la cate-
gorfa de suelo no urbanizable especial de proteccién de riesgos naturales
por inundacién SNU-E/RN (IN) independiente de la categoria de suelo no
urbanizable especial de proteccién de la agricultura de regadio SNUE/RG,
que debera quedar recogida en los planos de ordenacion. Se incorporard en
la normativa urbanistica y para ambas categorias un articulado especifico
en relacion a su proteccion y al régimen de usos de suelo aplicable, acorde
a las caracteristicas de casa una de ellas”. En las normas urbanisticas no se
contemplan usos ni proteccion para el SNUE/RG, del cual sélo se establece
su definicion (art. 296).

También deberd obrar en el expediente el Informe de la Secretaria de
Estado de Infraestructuras, Transporte y Viviendas, Direccion General de
Ferrocarriles (ADIF), que ha sido solicitado desde el Consejo Provincial de
Urbanismo.

Respecto a la modificacion del articulo 288 de las normas urbanisticas se
constata que deberia modificarse en la linea que establece el informe de la
Secretaria de Estado de Energia, Direccién General de Politica Energética
y Minas.

Respecto al suelo urbano consolidado, indicar que existen parcelas, con-
forme la documentacién gréfica aportada, en esta clase y categoria de suelo
que no tienen la condicién de solar. Estas se situarfan en el norte del ntcleo,
junto al barrio de San Isidro y al este del niicleo, en la plaza De la Balsa. En
ellas, la edificacion requerird que se complete la urbanizacion, pudiéndose
efectuar por el régimen de obras publicas ordinarias.

Estas operaciones no estdn contempladas en el Estudio Econémico que
solo contempla las actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado.

Se reitera lo comentado en el apartado de sistemas generales. En todo
caso, se debe hacer coincidir en los planos la nomenclatura elegida para las
zonificaciones en las normas urbanisticas con la sefialada en las leyendas
de los mismos. Por ejemplo, en las normas urbanisticas aparece una zonifi-
cacion Equipamiento Deportivo DP que no aparece representada en ningtin
sitio o la zonificacién RA-1 en las normas urbanisticas se denomina casco
antiguo y en los planos centro histérico.

Si bien este se trata de un Plan General Simplificado, y para el mismo
se permite la modulacion de la exigencia, nivel de detalle y extension de su
documentacion, en la medida de lo posible se considera necesario el sefiala-
miento de rasantes en los correspondientes planos de ordenacion.

Por dltimo, tras efectuar la visita técnica, se localizan unas cuevas en
la C/ Las Cuevas que parecen abandonadas. En ninglin momento de la do-
cumentacion aportada se hace alusion a las mismas y aunque, a priori, no
parecen ser generadoras de riesgo, seria recomendable que la documentaciéon
del Plan General incluyera algin tipo de descripcion de la situacién y, a
su vez, un andlisis preliminar en busca de posibles soluciones para que su
presencia no afecte a futuros desarrollos de la zona, calificada como Centro
Histérico RA-1.

En la misma linea de la seguridad, al tratarse de un nicleo que presenta
grandes desniveles entre los viarios, sobre todo en el casco antiguo, seria
conveniente establecer en las normas urbanisticas algun tipo de condicién o
actuacion a llevar a cabo cuando se produzca el derribo de una edificacion
dejando el vacio para evitar desprendimientos del terreno que se quedaria a
la intemperie y que soportaria el vial de nivel superior. Esta situacién ocurre,
por ejemplo, en el tramo de cuevas comentado en el punto anterior, asi como
en otros solares existentes.

Respecto al suelo urbano no consolidado, cabe destacar lo siguiente:

* UEL.

La Ley de Urbanismo permite, en el caso del Plan General Simplifica-
do, llevar a cabo el ajuste de reservas exigibles, si bien esta decisién debe
ser justificada en funcion de las necesidades del municipio. Como se puede
comprobar en la ficha de datos de la Unidad, la superficie destinada a Zonas
Verdes y Espacios Libres no cumple con los minimos exigibles legalmente
ya que las plazas de aparcamiento no son computables como zona verde y
espacio publico y tampoco existe justificacion para la minoracién o excep-
cion de este cumplimiento.

Conforme al articulo 251 de las normas urbanisticas, la edificabilidad
para esta zona calificada como zona unifamiliar extensiva grado 2 RB- 2/2
se establecerd en un posterior Estudio de Detalle, sin embargo, la edificabi-
lidad sobre parcela neta se establece en la ficha de la Unidad con un valor
de 0,7m?/m2. Advertir que la figura del Estudio de Detalle no es la adecuada
para establecer la edificabilidad tal y como se plantea en la documentacién,
por lo que se entiende que como se ha previsto una zonificacion especifica
para el dmbito afectado, esta deberia incluir todos los pardmetros directa-
mente.

Asimismo los datos aportados en la ficha de la unidad en referencia al
ntiimero de viviendas parecen equivocados.

Por tltimo, resultaria conveniente replantear si es necesaria esta unidad
de ejecucion ya que, habida cuenta de la proyeccion demogréfica negativa
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del municipio, asi como del nimero de viviendas vacias y solares vacantes
existentes dentro del suelo urbano, el nimero de viviendas proyectadas en
esta unidad se considera excesivo. Si fuera voluntad del municipio mantener-
la, ademas de cumplir con los médulos de reserva exigibles, o bien, justificar
adecuadamente su excepcion, se recomienda que se establezca algtin tipo
de condicién vinculante a la ejecucion de las dos fases proyectadas para
permitir un desarrollo gradual de la misma, con el objetivo de conseguir un
mejor ajuste a las demandas reales de edificacion residencial que pueda tener
Malén dentro del plazo de gestion previsto para el planeamiento.

* UE2.

Respecto a esta Unidad de Ejecucidn, destacar que segtin la informacién
obtenida a través del visor de la Sede Electrénica del Catastro, es necesaria
una reparcelacion para ajustar las fincas comprendidas en la misma a su nue-
va division ajustada a planeamiento, por lo que se entiende que tal operacién
no se puede llevar a cabo mediante el régimen de obras publicas ordinarias
tal y como se plantea en la documentacion aportada. Asi, el sistema de actua-
cién de proyecto de obras publicas ordinarias no se considera adecuado para
el desarrollo de la Unidad de Ejecucion.

Por otro lado, en el anexo 2 de la Memoria Justificativa se habla de que
en esta Unidad se establecen unas reservas del 12.20% de la edificabilidad
residencial y ndmero de viviendas prevista, equivalente al 10% del aprove-
chamiento medio para vivienda protegida pero en la ficha se establece que
no hay cesiones de ningin tipo. Asimismo los datos aportados en la ficha
de la unidad en referencia al nimero de viviendas parecen equivocados. Se
deberia clarificar y corregir esta situacion.

* UE3.

Respecto a esta Unidad de Ejecucidn, advertir que los terrenos situados
junto a la carretera CV-208 asi como la comunidad Morana y la zona in-
dustrial Mal6n Textil ya se consideraban Suelo Urbanos Consolidados por
el PDSU. Estas dreas, en el PGOU de Maldn, se incluyen en una unidad de
ejecucion ya que les falta red de saneamiento y urbanizacién de algin tramo
de calle. No se calcula ninguna reserva ni hay cesién de aprovechamiento
porque lo tnico que se plantea es completar las redes y la urbanizacion men-
cionada ademds de que la zona estd consolidada por la edificacion.

Se constata que en los planos se incluyen dreas calificadas como indus-
triales mientras que en la ficha correspondiente a la UE s6lo se hace referen-
cia a la calificacion residencial y terciaria.

Los terrenos que comprende la UE 3 deberian ser clasificados como suelo
urbano consolidado en base al articulo 12¢) ya que se trata de un drea conso-
lidada por la edificacién y puede reunir, en ejecucion del plan, los requisitos
establecidos en el articulo 12 a) al prolongar la red de saneamiento y urbani-
zar la calle de acceso a la comunidad Morana, tal y como se ha procedido al
incluir directamente una franja de terreno situada al norte del nicleo al Suelo
Urbano Consolidado, aspecto que se ha mencionado en el apartado de Suelo
Urbano. De esta manera, no serfa necesario que se establezca el cumplimien-
to de las reservas minimas ni la justificacion de su minoracién o excepcion.

Por lo que se refiere al Suelo No Urbanizable, la delimitacién y categorias
del Suelo No Urbanizable que se establecen en la documentacion grafica parecen
correctas y se ajustan a lo establecido en los correspondientes informes sectoriales.

Tras la visita técnica, se constata la presencia de las llamadas “Granjas
UVESA?”, lindantes con el casco urbano las cuales inciden con la actual nor-
mativa establecida por el Decreto 94/2009 del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e
instalaciones en relacién a las distancias minimas al suelo urbano. La solu-
cién planteada es dejar fuera de ordenacion, y en suelo no urbanizable, el
conjunto excepto la parcela lindante con el lavadero municipal que se inclu-
ye dentro del suelo urbano, calificada como industrial aislada.

Por lo que se refiere a las normas urbanisticas, se deberd hacer una com-
probacidn y clarificacion, con cardcter general, de la totalidad de las normas
urbanisticas.

De forma indicativa no exhaustiva, cabe indicar las siguientes considera-
ciones en lo que se refiere a las normas urbanisticas:

* Se aconseja actualizar las remisiones a la legislacion derogada.

 Existen bastantes remisiones a articulos de las propias normas que son
erréneas (por ejemplo, art. 90,95, 113.4, 122, 177, 211, etc.).

» Existen numerosos errores de discrepancia entre el nimero escrito y el
nimero en formato numérico entre paréntesis (por ejemplo 63.3, 193, 210,
215,217, 248, etc.).

* Debido a los errores detectados, aunque se intuyen como errores mate-
riales, se hace dificultosa la valoracién y la comprensién de determinados pa-
rametros que afectarian directamente a la aplicacién de las propias Normas.
Se deberdn corregir para permitir una aplicacién correcta de las mismas.

* Se aconseja hacer una remision explicita al Cédigo Técnico de la Edifi-
cacion con cardcter general a la hora de establecer las condiciones de nuevas
edificaciones.

Sin perjuicio de lo anterior y de forma especifica, se sefala a continua-
cién una serie de indicaciones:

e Articulo 14. Declaracion responsable en materia de urbanismo: Los
puntos .4, .5, .6 no estdn en el TRLUA

e Articulo 21. Régimen: Su redaccion ya estd incluida en el articulo 11.

e Articulo 26. Licencias de actividad: Se aconseja clarificar su redaccion.

e Articulo 28. Licencia de primera ocupacién. Se deberd ajustar a la le-
gislacion vigente.

e Art 175. Emisién de radioactividad y perturbaciones eléctricas: No es
competencia municipal.

e Articulo 181. Cargas urbanisticas de saneamiento y depuracion: Se hace
alusion a suelos urbanizables o aptos para urbanizar cuando el PGOU de
Malén no clasifica este tipo de suelos.

e Articulo 207. Limitaciones de posicién: Se aconseja completar la regu-
lacién estableciendo limitacién para edificaciones nuevas.

e Art 218. Edificabilidad: Se debera corregir el error de redaccion ya que
puede llevar a confusién.

o Art 223. Ambito y caracteristicas: Se deberfa incluir todos los dmbitos
representados en los planos con la zonificacion T-2 en un solo grupo y esta-
bleciendo unos pardmetros comunes, o bien, calificarlas de forma diferente o
establecer grados dentro de la propia zonificacion T-2 si la voluntad munici-
pal es de mantener pardmetros distintos para dambitos diferentes.

e articulo 230. Ordenanza de seguridad: Se aconseja mencionar la legisla-
cién aragonesa aplicable en la materia, siendo esta la Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los espectdculos ptiblicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos de la Comunidad Auténoma de Aragén.

e articulo 232. Tipologia: Segin la NOTEPA, la industria aislada y entre
medianeras es diferente y se nombra diferente (I1 e 12). En el PGOU de
Malén se califica como 12, pero en la descripcion aparecen las dos como un
grupo.

¢ Art 241. Ordenanzas en la zona de equipamiento deportivo DE- DP: En
los planos no aparece dicha zonificacién por lo que deberia representarse o
eliminarse en las normas urbanisticas.

e Articulo 242. Ordenanzas de la zona de equipamiento y servicios DE:
En los usos de equipamiento se permiten hosteleria, restaurantes o recreati-
vos, ya incluidos en la zonificacién T-2 y que no son propiamente equipa-
mientos. La limitacion de posicion y volumen puede llevar a confusion. Se
deberia concretar mds los pardmetros de la edificacion.

* Articulo 245. Delimitacién de Areas de actuacién: Se deberd corregir
la discrepancia entre los nimeros de la tabla y la ficha de la Unidad de Eje-
cucion.

* Art 255 y siguientes: Reiteracion de lo establecido para el articulo 223.

e articulo 261. Ordenanza de seguridad: Se aconseja mencionar la legis-
lacién aragonesa aplicable en la materia.

e Capitulo III del titulo V: Aparece texto sin articulado. Se deberd corre-
gir la discrepancia entre los nimeros de la tabla y la ficha de la Unidad de
Ejecucion.

e Art 265. Definicion y clases de Suelo No Urbanizable: Error de redac-
cion en el punto 1b.

e Articulo 268.3 Condiciones de las parcelas: El articulo al que hace re-
mision, no tiene que ver con el contenido que se establece.

* Art 269. Niicleo de poblacion: La definicion se deberd ajustar a la legis-
lacion urbanistica vigente.

e articulo 271. Edificaciones aisladas en uso: La redaccion de este articulo
puede contradecir la legislacion vigente.

e Art 273 y siguientes: Los usos se deberdn ajustar a lo establecido en la
legislacion vigente. Se deberia simplificar este articulado para mejor com-
prension de las normas.

e Art 274.2 Usos risticos. Uso de explotaciones agrarias: El articulo
incluye construcciones para la primera transformacién o manipulacién de
productos, lo cual no se considera correcto por tratarse de un uso industrial.

e articulo 275 Actuaciones de interés publico general: Error de redaccion
en el Articulo 2.

* Art 278 Edificaciones vinculadas a usos rusticos. Este articulo establece
una remision a un articulo de las propias normas errénea, un error de redac-
cién entre el nimero en formato escrito y formato numérico, se establece una
superficie minima edificable que no se considera adecuada y se permite la
comercializacion de los productos en invernaderos y viveros, situacion que
no se considera correcta.

¢ Articulo 281. Edificaciones vinculadas a uso residencial. Vivienda vin-
culada a un uso permitido agrario o de interés ptiblico general: Se ajustard a
lo establecido en la legislacion vigente en la materia.

e Articulo 282-284. Son los articulos 269-271 repetidos. El 282 tiene otra
redaccion. La redaccion de estos articulos se ajustardn a lo establecido en la
legislacion vigente.

* Art 288. Proteccion respecto a lineas de alta tension (A.T.): Se deberd
tener en cuenta las prescripciones del informe de la Secretaria de Estado de
Energia, Direccion General de Politica Energética y Minas para su redaccion.

e Articulo 296. Suelo No Urbanizable Especial Proteccion de Agricultura
(SNU-EP RG): Este articulo estd incompleto ya que sélo establece la des-
cripcion del dmbito que afecta a la clasificacion del articulo sin dar ningtin
tipo de regulacion al mismo.

 Articulo297. Aparece dos veces con distinto contenido.

e Articulo 300. Construcciones permitidas: La redaccion de este articulo
deberia ajustarse al TRLUA.

e Articulo 303. Sistemas generales: Tanto las zonas verdes como los equi-
pamientos se deberian considerar Sistema General, exceptuando los resul-
tantes de las reservas en las Unidades de Ejecucidn, que si podrian conside-
rarse Dotaciones Locales.
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* Art 306. Tipos del suelo en razén de su ordenacion pormenorizada: Se
hace referencia a que el Museo del Agua estd en suelo no urbanizable cuando
no es asi.

e Art 311. Unidades de ejecucion: Solo se establece la Unidad de Ejecu-
cién 1, lo que se contradice con el resto de documentacion.

e Art 326. Condiciones de proteccion del grupo primero. Nivel Integral:
Se establece el contenido de un articulo numerado como 337, haciendo que
del articulo 326 se salte al articulo 338, y tras este se vuelva al articulo 327.
Se deberd resolver este error para mayor claridad de las normas urbanisticas.

Respecto a las fichas del Anexo V NOTEPA, indicar que e aporta la ficha
de datos generales del planeamiento y las fichas de las Unidades de Ejecu-
cién. Se deberdn corregir los aspectos mencionados en puntos anteriores de
este acuerdo ya que se detectan errores en el contenido de las fichas.

Finalmente, como recomendacion respecto del suelo no urbanizable espe-
cial indicar que, aunque este planeamiento se esté tramitando de conformi-
dad con la Ley 3/2009 de 17 de junio, en su redaccion original, parece mads
acorde con las protecciones legales sectoriales su clasificacion como Suelo
No Urbanizable Especial con arreglo al articulo 18 del texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén, de 2014.

Noveno. — Como otras consideraciones a realizar, cabria indicar en
cuanto a la documentacion aportada lo siguiente:

—La documentacién digital deberia incluir la documentacién en formato
editable.

—El documento completo deberia incluir la memoria descriptiva y los
planos de informacién en formato impreso y digital, en formato editable y
no editable.

—La documentacién aportada como COPIA del original difiere en al-
gunos aspectos de esta. En el presente acuerdo se analiza la documentacién
presentada como original. En relacién a esto, en la documentacién original
aparece un documento “extra” llamado “Anexo a Normas Urbanisticas” con
el contenido del anexo de la memoria justificativa, lo cual se entiende como
error material.

—Se detectan discrepancias numéricas entre las diferentes tablas que
aparecen en la memoria justificativa, las normas urbanisticas y las fichas de
ejecucion.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Suspender el Plan General de Ordenacién Urbana de Malén,
de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Maldn.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén”.

* %k ok

3. Muel. — Modificacion aislada niim. 12 PGOU. (CPU 2016/16).

Visto el expediente relativo a la modificacién n.° 12 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Muel, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacién n.° 11 del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Muel tuvo entrada en el Registro General del Gobierno
de Aragén con fechas de 3 de febrero de 2016 y 21 de febrero de 2017. En
el interin, con fechas de 7 de marzo y 29 de diciembre de 2016, se produjo
la devolucidon del expediente para solicitar la pertinente documentacion que
completase el mismo.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Muel, fue aprobada inicialmente, por el Pleno municipal en 4 de
mayo de 2015, en virtud de lo establecido en el art. 57.1 de la Ley de Ur-
banismo de Aragoén, aprobada por Decreto legislativo 1/2014 de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén. Dicho articulo es aplicable en virtud de remision
efectuada por el art. 85.2 del citado cuerpo legal. La citada modificacion fue
sometida al tramite de informacién publica mediante anuncio en el BOPZ,
nimero 104, de 11 de mayo de 2015. En el periodo de informacién publica,
segtin certificado del Secretario del Ayuntamiento, obrante en el expediente,
de fecha 21 de enero de 2016, hubo una alegacidn, la cual fue desestimada
en sesion del Pleno municipal de 22 de diciembre de 2015.

Tercero. — La documentacion técnica presentada en soporte papel e in-
formatico, de fecha abril de 2016, consta de:

* Memoria justificativa, en la que se describen los antecedentes urbanis-
ticos, el objeto de las modificaciones propuestas y se realiza la justificacion
legal y urbanistica de las mismas. Se incluye las Ordenanzas modificadas y
un anexo de la relacion de parcelas existentes y propietarios.

¢ Planos de informacién y ordenacion:

e [-1 Parcelario actual de la Urbanizacién Montesol.

¢ [-2 Planeamiento Vigente de la Urbanizacién Montesol.

* O-1 Clasificacién y calificacion del Suelo de la Urbanizacién Montesol.

* O-2 Red de alcantarillado existente (sobre nueva ordenacion).

¢ O-3 Red de abastecimiento de agua existente (sobre nueva ordenacion).

Esta documentacion se aporta en formato editable y no editable. Se ad-
juntan ademds las fichas de datos generales de planeamiento conforme al
Anexo V del Decreto 54/2011 por el que se aprobd la Norma Técnica de
Planeamiento (NOTEPA), estas ultimas tinicamente en formato papel.

Cuarto. — Por lo que se refiere a los informes sectoriales, en el expedien-
te municipal obra el informe preceptivo emitido por el Instituto Aragonés
del Agua, de fecha 10 de octubre de 2016, en sentido favorable al haberse
subsanado los reparos del Informe emitido el 18 de abril de 2016.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeflos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para aprobar la presente modificacion, disponiendo para ello
de tres meses, segtin sefiala el articulo 85.2.b del texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragén.

El art. 85 remite al procedimiento aplicable para los planes parciales de
iniciativa municipal en el art. 57, si bien con una serie de especialidades. En-
tre ellas, cabe destacar, que, al tratarse de una modificacién del instrumento
de planeamiento general, la aprobacién definitiva corresponde al Consejo
Provincial de Urbanismo de Zaragoza.

Segundo. — Cabe distinguir, la revision de la modificacion. Si la revisién
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio -esto es, la sustituciéon de un plan por otro- la mo-
dificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado.

Tercero. — El instrumento de planeamiento general vigente en la loca-
lidad de Muel es el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado en fecha
2001 mediante la modificacion y adaptacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal a PGOU y cuyo texto refundido fue aprobado defi-
nitivamente por el Ayuntamiento de Muel en Sesion de 26 de octubre de 2001
y publicadas en el BOP de 27 de noviembre de 2001.

Dicho documento vino a sustituir al anterior TR-NSP aprobado definiti-
vamente en 1999 que englobaba el TR-NSP, la modificaciéon N°1, la modifi-
cacion N°2 y los planes parciales de las urbanizaciones Parquemuel (1992),
Montesol (1994) y Gran Torrubia (1995).

Posteriormente, en el TR- PGOU se han producido 11 modificaciones, tal
y como se menciona en la Memoria justificativa:

e La modificacién N° 1 del PGOU tenia por objeto clasificar como Suelo
Urbanizable Delimitado con calificaciéon de Zona de desarrollo Industrial los
Sectores de Planeamiento S-7 y S-8.

¢ La modificacién N° 2 del PGOU tenia por objeto extender el drea de
Suelo No Urbanizable Especial (SNUE) de proteccion paisajistica al Este
del nicleo.

» La modificacién N° 3 del PGOU tenia por objeto la creacion de nuevo
suelo residencial y adecuacion del existente, autorizando el uso de vivienda
unifamiliar adosada en los Sectores de Planeamiento S-1y S-2.

* La modificacién N° 4 del PGOU consisti6 en permitir tinicamente en las
edificaciones lucrativas no residenciales y en los equipamientos ptiblicos en
el sector S-1, la posibilidad de realizar PB+2P.

¢ La modificacién N° 5 del PGOU tenia por objeto fijar la edificabilidad
neta mdxima de 0.7 m2/m2 en los sectores de suelo urbanizable delimitado
industriales, la adscripcion de una superficie de 48.633 m2 de sistemas ge-
nerales para zona verde y equipamiento polivalente al sector 8 y reducir la
parcela minima a 3000 m2 en los sectores 6 bis y 8 de suelo urbanizable.

* La modificacion N° 6 tenfa por objeto la calificacion con destino al sistema
general viario y sistema general de espacios libres de unas superficies clasificadas
como suelo no urbanizable genérico y situadas al Sur del sector S-8.

* La modificacién N° 7 tenia por objeto la modificacién de ciertos dmbitos de
suelo no urbanizable especial, cuya delimitacion se consideraba incorrecta.



14 11 mayo 2017

BOP Zaragoza. — Num. 105

* La modificacién N° 8 del PGOU pretendia la ampliacion de suelo urba-
nizable industrial en terrenos colindantes con el Sector 8.

» La modificacién N° 9 tenia por objeto realizar un cambio de clasifica-
cién de suelo no urbanizable de proteccion del sistema de comunicaciones a
suelo urbano consolidado de equipamiento asistencial.

» La modificacién N° 10 del PGOU tenia por objeto la modificacion del
sistema de ejecucion del S-7 de suelo Urbanizable delimitado y de los dm-
bitos “Montesol y Parquemuel” de suelo urbano no consolidado del PGOU
vigente, una pequefia ampliacion del dmbito Montesol para albergar el suelo
correspondiente a la cesion del 10% de aprovechamiento medio del mismo,
mediante la reclasificacién de suelo no urbanizable genérico a suelo urbano
no consolidado. Como consecuencia de la sentencia n.° 205/2013 de 7 de
octubre, del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n.° 2 de Zaragoza, su
tramitacion no se ha completado.

e La modificaciéon N° 11 del PGOU tenia por objeto el cambio de califica-
cién de “sistema general viario” a zonificacion “Ensanche residencial rural”.

Cuarto. — La modificacién propuesta tiene por objeto la alteracion del
nimero médximo de viviendas, pasando de 61 a 65 ud y la sustitucién del
sistema de ejecucién por “compensacion” por el de “cooperaciéon” para el
ambito de suelo urbano no consolidado (SU-NC) del PGOU vigente denomi-
nado “Urbanizaciéon Montesol”.

La realidad es que la urbanizacion estd integrada por 65 parcelas de pro-
piedad particular e inscritas en el Registro de la Propiedad.

Por dicho motivo se pretende acomodar el PGOU a la realidad factica de
la parcelacion existente, en aras de facilitar la gestién y con objeto de culmi-
nar el desarrollo urbanistico de la UE ”Montesol”.

Quinto. — En el apartado 4 de la Memoria se describe y justifica la pro-
puesta de modificacién, que consiste en modificar el nimero méaximo de vi-
viendas y sustituir el sistema de ejecucién para el dmbito de SU-NC del
PGOU vigente denominado “Urbanizacién Montesol”.

El PGOU de Muel establece para la Urbanizacion Montesol, un mdximo
de 61 viviendas a partir de una densidad maxima de 5 viv/ha definida a priori.

Sin embargo, la realidad es que la urbanizacion estd integrada por 65
parcelas de propiedad particular e inscritas en el Registro de la Propiedad,
lo cual supone una densidad de 5.34 viv/ha. Dichos pardmetros de densidad
y nimero de viviendas superan el mdximo establecido por el PGOU vigente.

Por dicho motivo se desea acomodar el PGOU a la realidad factica de la
parcelacion existente, en aras de facilitar la gestion y con objeto de culminar
el desarrollo urbanistico de la UE “Montesol”

El vigente PGOU de Muel incorporé en la clasificacion de SU-NC el an-
terior sector Montesol de suelo urbanizable, que contaban con planeamiento
de desarrollo aprobado definitivamente y cuya urbanizacion estaba parcial-
mente ejecutada. El sistema de actuacion fue el de compensacion en la mo-
dalidad de propietario tnico, pese a que ya entonces la realidad era distinta
al existir multiples propietarios de parcelas en la urbanizacion.

La urbanizacién de la UE “Montesol” presenta actualmente ciertas ca-
rencias o deficiencias que no han permitido hasta la fecha la recepcion de la
urbanizacion por el Ayuntamiento:

e Pendiente de efectuar cesion de 2.430 m2 del sistema local de
equipamiento.

* Pendiente de efectuar la cesién del 10% de aprovechamiento al Ayun-
tamiento.

* Pendiente de ejecutar la potabilizadora de agua

* Se ha efectuado recientemente la conexién del alcantarillado con el
colector general del Huerva.

Pese a los intentos municipales por resolver esta andmala situacion, hasta
la fecha no ha sido posible. En la actualidad, la Comunidad de Propietarios
de la urbanizacién Montesol tiene voluntad firme de culminar el desarrollo
urbanistico de la UE. Por dichos motivos el Ayuntamiento considera adecua-
da la sustitucion sistema de ejecucion de compensacion en la modalidad de
propietario tnico por el sistema de gestion directa por cooperacion.

Dado el caricter periférico y aislado de la urbanizaciéon Montesol y por
venir exigido por el PGOU vigente, tras la recepcién de las obras de urba-
nizacion por el Ayuntamiento de Muel, su conservacion corresponderd a la
entidad de conservacion que habrd de crearse, al amparo del TRLUA.

Sexto. — Analizado el expediente de la modificacion puntual n.° 12 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Muel, por lo que a la tramitacion de
la misma se refiere, se considera qué esta es correcta, de conformidad con lo
previsto en los articulos 85 y 57 del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén. La menor entidad del cambio propuesto no supone una alteracion
relevante de la ordenacion estructural establecida en el PGOU, por lo que no
se trata de un supuesto de revisién de planeamiento.

Por tratarse de una modificacion que no altera el régimen del suelo no
urbanizable definido en el Plan General, no resulta de aplicacion la Ley
11/2014, Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragén.

Al haberse producido la aprobacién inicial de la modificacion aislada el 4
de mayo de 2015, y al amparo de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Cuarta del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, le resulta de
aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.

Por lo que a la documentacién aportada se refiere, en relacion a las de-
terminaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del TRLUA, respecto a la

definicion del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modificado, se puede considerar cumplida esta determinacion, pues se aporta
memoria justificativa donde se incluye el texto de los articulos actuales y
modificados.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3 de la
Disposicién Transitoria Unica de la Norma Técnica de Planeamiento (NO-
TEPA), aprobada por Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de
Aragén, y que entré en vigor el 6 de octubre de 2011, establece que en el caso
de modificaciones de planeamiento general, textos refundidos, aprobacién o
modificacion de planes de desarrollo, cuyo planeamiento no esté redactado
conforme a la Norma Técnica de Planeamiento, deberdn cumplimentar como
minimo las fichas de datos urbanisticos correspondientes incluidas como
Anexo V de dicha Norma Técnica. Se comprueba la incorporacion de dichos
datos en la documentacion técnica.

En cuanto al contenido de la modificacidn, es decir, la variacion del ni-
mero maximo de viviendas, las Normas y Ordenanzas de la Urbanizacion
Montesol incorporadas al PGOU vigente establecen, entre otros, los siguien-
tes pardmetros:

¢ Densidad méxima: 5 viv/ha ( 61 viviendas unifamiliares)

e Parcela minima: 1000 m2.

* Coeficiente de edificabilidad residencial neta mdxima: 0.3 m2/m2.

Ademds se incluye un cuadro de las superficies de la urbanizacién “Mon-
tesol”, cuya superficie total asciende a 121.680 m2.

Sin embargo, después de la medicién sobre la cartografia digital, se ob-
tienen las siguientes mediciones:

e Zona residencial (65 parcelas): 77.702,77 m2.

e Zona verde publica: 19.545.69 m2.

* Equipamiento docente: 1.200 m2.

* Equipamiento socio-cultural: 1.130,33 m2.

* Equipamiento: 2.150.28 m2.

e Viales y aparcamiento: 17.463,52 m2.

e Total superficie: 119.192,59 m2 (-2.487,41 m2)

Segin estas mediciones, el nimero de parcelas existentes es de 65 uni-
dades, lo cual arroja un densidad bruta de 5.45 viv/ha, incumpliendo el art.3
de las Normas y Ordenanzas de la urbanizacién Montesol incorporadas al
PGOU, que establecia una densidad médxima de 5 viv/ ha y un nimero maxi-
mo de 61 viviendas.

Por otra parte, existen 3 parcelas (n.° 16, 60, 61) de superficie inferior a
la minima establecida en 1.000 m2. Dada la dificultad para incrementar su
superficie con terrenos colindantes, se opta por regular su excepcionalidad,
tolerando la edificacion de dichas parcelas con su superficie registral actual.

Como valoracion global del modelo de evolucién urbana y ocupacion del
territorio adoptado se podria decir que no existen repercusiones negativas a
causa del incremento de densidad.

Segtin regula el articulo 125.2 TRLUA, se comprueba que la presente
modificacién no afecta al resto de unidades de ejecucion clasificadas, ya que
dichas unidades no se encuentran dentro de dreas homogéneas.

En consecuencia, se considera procedente el ajuste de limites y superfi-
cies del dmbito a la realidad topografica y registral, quedando la zonificacién
de la Urbanizacion Montesol de la siguiente forma:

e Zona residencial: 77.380,77 m2.

e Zona verde publica: 19.716,69 m2.

* Equipamiento docente: 1.200 m2.

* Equipamiento socio-cultural: 1.130,33 m2.

* Equipamiento: 2.473.05 m2.

e Viales y aparcamiento: 17.292,52 m2.

e Total superficie: 119.192,59 m2.

En cuanto a la comprobacion de estandares de zonas verdes y equipa-
mientos, se considera adecuada la interpretacion realizada en el documento
del articulo 42 del TRLUA, en relacion al cumplimiento de los mddulos de
reserva para dotaciones locales en los dmbitos del suelo urbano no consolida-
do, entendiéndose que no es aplicable la exencién de las mismas planteadas
a estos ambitos de suelo.

El 4mbito de la presente modificacién deberd cumplir los médulos mini-
mos de reserva para dotaciones locales fijados en el articulo 54 del TRLUA,
es decir:

—Se destinard un 10% de la superficie del sector para parques y jardi-
nes, espacios peatonales y dreas de juego. En el caso concreto de la urba-
nizacién Montesol, esta cuenta con una superficie de 119.192,59 m2, cuyo
10% corresponde a 11.919 m2, siendo inferior a la zona verde calificada de
19.716,69 m2.

—Se destinard 15 m2/viv. para equipamientos. En este caso supone una
superficie de 975 m2 (65*15 m2/viv) siendo inferior a los 2.330 m2 califica-
dos en dicho dmbito.

Ademds deberd cumplir los requisitos especiales regulados en el articulo
86 del TRLUA:

—Como la modificacién afecta al suelo urbano incrementando la densidad
y edificabilidad, deberd aplicarse a dichos incrementos los médulos de reserva
de los planes parciales conforme a lo dispuesto en esta Ley. El incremento del
ndmero de viviendas en 4 ud. supone una dotacién adicional de 72 m2 para
espacios libres, 60 m2 para equipamientos y 4 plazas de aparcamientos, de las
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cuales una plaza se debe ubicar en suelo publico; estas superficies se cumplen
sobradamente en dicho dmbito, si bien el incremento de plazas de aparcamiento
en espacio ptiblico no puede menoscabar la red viaria.

—Con respecto a la justificacion de las capacidades de la red viaria y las
redes de servicios planificadas, podemos decir que dado el pequefio incre-
mento del nimero maximo de viviendas, de 61 a 65, las redes de servicios
planificadas y existentes se consideran suficientes.

—La distribucién de volimenes edificables resultantes, puestos en rela-
cién con los espacios libres y los equipamientos, y su adecuada insercién en
el desarrollo urbano, se considera correcta, pues coincide con la existente.

— Analizados los efectos en la trama urbana en la que se insertan, se con-
sideran admisibles en la ordenacién urbana prevista respecto a la densidad y
a la edificabilidad fijadas.

—Se fija en 4 afios el plazo de desarrollo del Proyecto de Reparcelacion
y Proyecto de ETAP. Dado el sistema de ejecucion por cooperacién no se
consideran necesarias garantias de la urbanizacion del 4mbito. La edificacion
se efectuard paulatinamente, no estableciéndose plazo mdximo para ello. El
incremento de densidad se entenderd condicionado a la completa ejecucion
de la urbanizacion restante en el plazo mdximo de 4 afos, ademds deberd
comunicarse al Registro de la Propiedad.

En cuanto a la modificacion del sistema de ejecucion de “compensacion”
en la modalidad de propietario tnico por el sistema de gestion directa por
cooperacion, solo comporta la modificacién del art. 2 del documento “Nor-
mas y Ordenanzas” de la Urbanizacién Montesol.

Finalmente, se comprueba el nuevo texto de las “Normas y Ordenanzas”
referentes a la Urbanizaciéon Montesol, donde se modifican los articulos del
1 al 8. En dichos articulos se incluyen las prescripciones realizas por el Insti-
tuto Aragonés del Agua. Ademads se incluye la ficha de la UE correspondiente
a dicho dmbito.

Se comprueba la existencia en el expediente la identidad de los propieta-
rios de las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores, seglin conste en
el registro de la propiedad o, en su defecto, en el catastro.

Tal y como se ha adelantado en el apartado anterior del presente acuerdo,
la urbanizacion de la UE “Montesol “presenta actualmente ciertas carencias
o deficiencias que no han permitido hasta la fecha la recepcion de la urbani-
zacion. Seglin consta en la memoria, la cesién al municipio de los sistemas
locales comprendidos en la UE, y en particular de las superficies del sistema
local de equipamientos ocupadas actualmente por las parcelas 19 y 35, se
efectuard su cesién mediante el Proyecto de reparcelacion que habrd de re-
dactarse. Con respecto a la cesion del 10% del aprovechamiento medio de la
UE, se ha propuesto por los propietarios de la urbanizaciéon cumplir dicho re-
quisito en parte mediante la cesion de parcelas edificables de la urbanizacion
y en parte mediante compensacion econdmica, al amparo del art.127.4.e) del
TRLUA. En dltimo lugar se incluye en el expediente justificante del pago
de las cargas urbanisticas, en concepto de conexién a la red municipal de
saneamiento.

En base a cuanto antecede, se consideran subsanadas las carencias exis-
tentes en el presente dmbito, no obstante, deberd garantizarse la reserva de
plazas de aparcamiento en suelo ptblico, sin menoscabar el uso de la red
viaria.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacién nimero 12 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Muel, de conformidad con lo dispuesto en
los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Muel.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo, asi como sus normas urbanisti-
cas, en la seccion provincial del “Boletin Oficial de Aragén” (BOPZ).

NoORMAS Y ORDENANZAS DE LA URBANIZACION “MONTESOL”

Art. 1.° Ambito y régimen de aplicacion.

Es de aplicacion esta normativa al drea de Suelo Urbano con zonificacion
de Residencial Extensiva Grado 2 RE-2, correspondiente a la Urbanizacion
“Montesol” y que se detalla en los Planos de Ordenacién.

Las construcciones e instalaciones que pretendan edificarse en esta zona
se sujetardn a las disposiciones de las Normas y Ordenanzas del presente
Plan General de Ordenacién Urbana.

Cuenta con una superficie total de 119.192,59 m?, con la siguiente zoni-
ficacion:

—Sesenta y cinco Parcelas residenciales: 77.380,00 m2.

—Zona verde publica: 19.716,69 m2.

—Equipamiento docente: 1.200,00 m2.

—Equipamiento socio-cultural: 1.130,33 m?2.

—Equipamiento (inf. técnicas): 2.473,05 m2.

— Viales y aparcamientos: 17.292,52 m2.

Total: 119.192,59 m2.

Art. 2.° Sistema de gestion.

Sistema de gestion directa por “cooperacién”.

La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios piblicos corresponde a los propietarios agrupados
en entidad urbanistica de conservacion

Art. 3.° Densidad.

La densidad maxima queda limitada 5,47 viv/ha, con una vivienda unifa-
miliar por parcela minima de 1.000 m2 (o existente inferior), y un maximo
de 65 viviendas.

Art. 4.° Usos permitidos.

En parcelas residenciales se permite exclusivamente el uso de vivienda
unifamiliar aislada o pareada, en parcela doble y con proyecto tnico, y usos
complementarios: garaje, trastero, cubiertos para herramientas de jardin e
instalaciones de riego, piscinas, casetas de depuracion, pistas de tenis, etc.

En la Zona Deportiva se autorizan dependencias de ensefianza de educa-
cion fisica e instalaciones deportivas de cualquier tipo.

En Zona Socio - Cultural: locales destinados a venta minorista, a la pres-
tacion de servicios, usos hosteleros y socio - culturales.

En Zona Verde, plantaciones, jardines, caminos, con mobiliario urbano y
aparatos para juegos de nifios. Las construcciones auxiliares de los espacios
verdes, (instalaciones deportivas al aire libre, de recreo y edificaciones cul-
turales) no superardn el 10% de la zona verde.

Art. 5.° Usos prohibidos.

Los no incluidos en el articulo anterior.

Art. 6.° Condiciones de la edificacion sobre superficie neta.

En uso residencial

* N° maximo de viviendas: 65

e Superficie minima de parcela: 1.000 m? (o existente inferior)

¢ Ocupacion maxima en Planta Baja y Alzadas: 15%

* Miaximo coeficiente de edificabilidad: 0,30 m2/m?

* Altura mdxima

— Altura de fachada: 6,00 m

—N°de plantas: 2 (PB+1)

e Retranqueos a linderos: 5 metros, salvo viviendas pareadas

En otros usos

e Superficie minima de parcela: 1.000 m?

¢ Ocupacion maxima en Planta Baja y Alzadas: 50%

* Miaximo coeficiente de edificabilidad: 0,30 m2/m?

* Altura mdxima

— Altura de fachada: 6,00 m

—N°¢ de plantas: 2 (PB+1)

Parametros de la edificacion auxiliar

* Méxima superficie edificable:

—0,03 m?/m? en uso residencial unifamiliar

—0,04 m2/m? en otros usos admitidos

* Altura mdxima

— Altura de fachada: 3,00 m

—N°¢ de plantas: 1 (PB)

* Retranqueos: 5 m a vial.

En el computo de la “ocupacion méxima de parcela” quedard incluido el
techo edificable consumido por la construccién auxiliar.

Art. 7.° Condiciones estéticas.

Todas las fachadas con vista desde el exterior tendrdn tratamiento de fa-
chada, termindndose con materiales nobles o revocados y pintados.

Las cubiertas serdn de teja ceramica o de hormigén, pizarra y de cuantos
materiales normales se emplean en cubrimiento de viviendas. Queda expre-
samente prohibido el uso de placas de fibrocemento y chapa metdlica, inclu-
so para edificaciones auxiliares. Serd libre en pendientes.

Con cardcter general, se estard a lo dispuesto en el articulo 62 de las
presentes Normas.

Art. 8.° Red de saneamiento y depuracion.

1. Condiciones técnicas minimas de las nuevas redes de saneamiento

Se estard a lo dispuesto por la ‘Orden de 15 de septiembre de 1986 por
la que se aprueba el Pliego de Prescripciones Técnicas generales para Tube-
rias de Saneamiento de Poblaciones’ (BOE n.° 228 de 23/sep/1986), y por
el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba el ‘Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado’ (BOA n.° 30 de 10/mar/2004), o disposiciones
que lo sustituyan.

2. Vertidos a la red de alcantarillado.

Con cardcter general se prohibe la interferencia del alcantarillado con
aguas de otra procedencia (acequias, etc.).

Con cardcter general se prohiben los vertidos ganaderos a la red de al-
cantarillado.

En todo caso, se estard a lo dispuesto por el Decreto 38/2004, de 24 de febrero,
del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el ‘Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado’ (BOA n.° 30 de 10/
mar/2004), en especial en los arts. 14 a 18 que se reproducen a continuacién:

Art. 14. Prohibiciones generales.

1. Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcantarillado
aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos que,
en razén de su naturaleza, propiedades o cantidad, causen o puedan causar, por si
solos o por interaccién con otras sustancias, dafios, peligros o inconvenientes en las
infraestructuras de saneamiento,

2. A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales susceptibles de causar
dicho dafo, peligro o inconveniente para la infraestructura de saneamiento y depu-
racion los que impliquen la produccién de alguna de las siguientes circunstancias:
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—Creacién de condiciones ambientales nocivas, toxicas o peligrosas que impi-
dan o dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de las instalaciones,
perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad ambiental.

—Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

—Generacion de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

—Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstruccio-
nes fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal
o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracién.

—Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de los pro-
cesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales o les impidan
alcanzar los niveles 6ptimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

Art. 15. Prohibiciones especificas.

1. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcan-
tarillado cualquiera de los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o infla-
mables.

b) Productos a base de alquitrdn o residuos alquitranados.

¢) Sdlidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza o cantidad,
sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de otras sustancias, a
mezclas inflamables o explosivas en el aire o a mezclas altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables
por los sistemas de depuracion.

e) Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo de la red de alcantarillado o colectores o que puedan interferir en el
transporte de las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos procedentes
de motores de explosion.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o
servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o caracteristi-
cas toxicas y peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmdsfera de la red de
alcantarillado en concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por milldn (pp.m.)}

Amoniaco 1M
Mondxido de carbono 1M
Bromo 1M
Cloro |
Acido clanhidrico 10
Acido sulfhidnco 20
Dhéxido de azufre 10

Méxido de carbono 5.000

2. Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales realizada con
la finalidad de satisfacer las limitaciones indicadas en ese articulo.

Art. 16. Limitaciones de vertido

1. Salvo las condiciones mds restrictivas que para actividades calificadas como
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas establezcan las correspondientes licen-
cias de actividad clasificada, queda prohibido descargar, directa o indirectamente,
en las redes de alcantarillado vertidos con caracteristicas o concentracién de conta-
minantes superiores a las indicadas a continuacién:

Concentracidn
instantdnea mdxima

Concentracion
media diaria mdxima

Pardmetros

pH 5.50-9,50 5.50-9.50
Sélidos en suspensian (mg/l) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/1) 15.00 20,00
Salidos gruesos Ausentes Ausentes
DBOS (mg/) 500.00 1.000,00
DQO (mgfl) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25°C (mS/cm) 2.00 4,00
Color Inapreciable Inapreciable

auna dilucién de 1/40 a una dilucién de 1/40
Aluminio (mg/1) 10.00 20.00
Arsénico (mg/l) 1.00 1.00
Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3.00 3.00
Cadmio (mg/T) 0.2 040
Cromo I (mg/l) 5.00 5.00
Cromo VI {mg/T) 1.00 1.00
Hierro (mg/l) 10,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5.00 10,00
Niguel (mg/T) 2.00 5,00
Mercurio (mgfl) 0,05 0,10
Plomo (mg/1) 1.00 1,00
Selenio (mg/l) 1.00 1.00
Estaiio (mg/l) 2.00 5.00
Cobre (mg/l) 2.00 3.00
Zinc (mg/l) 5.00 10,00
Cianuros (mg/l) 2.00 2,00
Cloruros {mg/l) 2.000.00 2.000.00
Sulfuros (mg/l) 2,00 5.00
Sulfitos {mg/1) 2.00 2.00
Sulfatos (mg/}) 1.000.00 1.000.00
Fluoruros (mg/l} 12,00 15.00
Fésforo total (mg/l) 15.00 30,00
Nitrdgeno amoniacal (mg/l) 35.00 85.00
Nitrégeno nitrico (mgfl) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/l) 5.00 5.00
Aldehidos (mg/l) 2.00 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/l) 010 0.50
Toxicidad (U.T.) 15.00 30.00

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran como concentracion
total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracion real/concentracion limite relativa a
los elementos toxicos (arsénico, cadmio, cromo, niquel, mercurio, plomo, selenio y
zinc) no superard el valor de 5.

2. La enumeracion anterior se entenderd sin perjuicio de la limitacion o prohibi-
cién de emisiones de otros contaminantes no especificados en esta tabla o a las can-
tidades inferiores que reglamentariamente se determinen en la legislacion vigente.

Art. 17. Caudales punta.

Los caudales punta vertidos en la red no podrdn exceder del quintuplo del cau-
dal medio diario expresado en litros/segundo durante un intervalo de quince minu-
tos o del cuddruplo del mismo en un intervalo de una hora.

Art. 18. Pardmetros mds restrictivos 'y ampliacion de pardmetros.

1. En cada dmbito territorial regirdn los pardmetros de concentracién de efluen-
tes que sean mds restrictivos segiin la normativa estatal, autonémica o local.

2. Solo serd posible la admisién de vertidos con concentraciones superiores a las
establecidas por el articulo 16 cuando se justifique debidamente ante el ente gestor
del servicio de alcantarillado, que resolvera previo informe vinculante del Instituto
Aragonés del Agua, que no pueden, en ningin caso, producir efectos perjudiciales
en los sistemas de depuracion de aguas residuales o impedir la consecucién de los
objetivos de calidad establecidos para las aguas residuales depuradas.

3. La solicitud de vertido deberd justificar la causa y senalar los pardmetros del
mismo con el debido detalle para que el 6rgano encargado de resolver pueda calcu-
lar su carga contaminante y evitar los efectos indeseables senalados en el pdrrafo
anterior.

4. No se podrd verter hasta tanto se haya obtenido la correspondiente autoriza-
cién de vertido.

3. En el caso de que un establecimiento genere vertidos que no cumplan
con las caracteristicas admisibles fijadas en los epigrafes anteriores, deberd
disponer en su propia parcela de instalaciones de depuracion hasta el nivel
necesario para cumplirlas.

Cada parcela industrial deberd contar con una arqueta de control de
vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o
administracion inspectora competente. Dichas arquetas deberdn recoger la
totalidad del agua residual generada en la industria, deberdn estar situadas
antes de la conexidn a la red de alcantarillado municipal, y deberdn ser per-
manentemente accesibles desde el terreno de dominio piblico.

4. Vertidos no evacuados a la red de alcantarillado.

Con cardcter general se prohiben los vertidos directos a cauces de agua
y/o fuera de la red de alcantarillado, debiendo conectarse a la misma.

Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirectamente al dominio
publico hidraulico deberan contar con permiso y cumplir las condiciones que
el Organismo de Cuenca correspondiente establezca para los mismos.

Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capaci-
dad del suelo como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las
aguas residuales. Para su autorizacion se tendrd en cuenta la naturaleza y ap-
titud del suelo (capacidad de filtracion, de fijacion y propiedades estructura-
les), la composicion y carga superficial del vertido, y la vegetacion o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento
adecuado en las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de cur-
ticién de piel y cualesquiera cuyas caracteristicas sean un riesgo potencial
para el medio ambiente. En concreto se prohibe la distribucién del agua re-
sidual mediante riego por aspersion sin una previa desinfeccion que asegure
la eliminacién de microorganismos patdégenos.

Solo con cardcter excepcional podrd autorizarse la inyeccién de aguas
residuales al subsuelo tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta
prohibicién las aguas de origen predominantemente doméstico, de carga
contaminante inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previamente
tratadas en fosas sépticas de doble cdmara y que a continuacién dispongan
de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimen-
sionados como elementos de nitrificacion.

5. Se estard a lo dispuesto en el art. 14, punto 5 de las ‘Ordenanzas’
de la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (Decreto
107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragén/BOA n.° 125 de 1/jul/2009),
y a lo dispuesto en el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las
redes municipales de alcantarillado (Decreto 38/2004 de 24 de febrero, BOA
n.° 30 de 10/mar/2004).

5. Alos suelos urbanizables o aptos para urbanizar que incorporen sus vertidos
a las redes municipales existentes se les aplicardn, en concepto de tratamiento de
aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

—En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

—En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros por
metro cuadrado de uso industrial, 6 150 euros por habitante equivalente.

Ademds, serd de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes,
colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

k ok ok

4. Calatorao. — Modificacion aislada del PGOU relativa a la UE-17.
(CPU 2016/150).

Visto el expediente relativo a la modificacién aislada del Plan General
de Ordenacion Urbana relativa a la UE-17 de Calatorao, se aprecian los si-
guientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Calatorao tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén con fecha 22 de diciembre de 2016. Con fecha de 4 de enero de 2017
se solicité nueva documentacion hasta completar el expediente. En 31 de
enero se realiza una nueva remision de documentacion por parte del Ayun-
tamiento.
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Segundo. — La referida modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbana de Calatorao fue aprobada inicialmente, con fecha 29 de septiembre
de 2016, con arreglo a lo establecido en el articulo 57.1, por remisién del
articulo 85, del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobada
mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

Esta modificacién fue sometida al tramite de informacién publica me-
diante anuncio en el BOPZ, nimero 247, de 26 de octubre de 2016. En el
periodo de informacién piblica, segtin certificado del Secretario del Ayun-
tamiento, obrante en el expediente, de fecha 20 de enero de 2017, no se ha
presentado alegacion alguna.

Tercero. — La documentacién técnica es presentada en soporte papel y
digital. Consiste tnicamente en la ficha de la unidad de ejecuciéon UE-17
modificada, a sustituir por la vigente del Plan General.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgédnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EIl marco normativo aplicable al presente expediente viene
constituido por el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, apro-
bado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para aprobar definitivamente esta modificacién, disponiendo
para ello de tres meses, a tenor de lo preceptuado en el articulo 85 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Tercero. — Cabe distinguir, la revisién de la modificacion. Si la revision
implica la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio -esto es, la sustitucion de un plan por otro- la mo-
dificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado tanto en lo que respecta s los documentos informativos
como a los de ordenacion.

Cuarto. — EI municipio de Calatorao cuenta con un Plan General de
Ordenacion Urbana, cuyo Texto refundido fue aprobado definitivamente por
la Comisién Provincial de Urbanismo de Zaragoza el 31 de octubre de 2006.

Hasta la fecha han sido aprobadas definitivamente seis modificaciones
puntuales, por lo que, si bien no se denomina expresamente de este modo, la
objeto del presente acuerdo corresponderia a la modificacién n.° 7 del PGOU
de Calatorao.

Quinto. — La modificacién planteada pretende sustituir el sistema de
gestion establecido por el Plan General de Ordenacién Urbana de Calatorao
para la unidad de ejecucién UE-17 (indirecta por compensacion) por el de
cooperacion.

Sexto. — Respecto a la justificacion de la necesidad o conveniencia de la
modificacién, segtin el acuerdo de aprobacion inicial, el cambio propuesto es
solicitado por la propiedad de los terrenos de la unidad de ejecucidn, de tal
forma que la iniciativa de desarrollo la ejerza el Ayuntamiento y la financia-
cion sea a cargo de los particulares.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe destacar que han transcurrido sobra-
damente los plazos de actuacion previstos para el desarrollo de la UE-17
(fijados en 5 afios por el texto refundido del Plan General, aprobado definiti-
vamente en 2006). Este hecho, ya justificaria por si mismo el cambio de sis-
tema de acuerdo con el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
aprobado por Decreto legislativo 1/2014.

No se prevé ningtn efecto sobre el territorio derivado de la alteracion
propuesta.

Séptimo. — El documento técnico aportado (ficha urbanistica de la uni-
dad de ejecucién UE-17) se limita a sustituir el sistema de gestion de com-

pensacion por el de cooperacion, de tal forma que la iniciativa de desarrollo
del 4mbito sea municipal.

La unidad de ejecucién en cuestion tiene una superficie total de 3.273 m?,
y una calificacién Residencial R-2. El objetivo que se marca para su delimi-
tacion es el de obtener el vial que atraviesa el dmbito.

De acuerdo con la documentacién obrante en el expediente, son tres los
propietarios de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucién, existiendo
acuerdo de los mismos con el Ayuntamiento para el cambio propuesto. No se
presentaron alegaciones en el periodo de informacién publica.

En todo caso, cabe sefialar que, una vez sustituido el sistema de gestion,
se estard a lo previsto por el articulo 150 del texto refundido de la Ley de Ur-
banismo de Aragdn, que es el que regula la gestién directa por cooperacion.

Octavo. — No se encuentran inconvenientes desde el punto de vista ur-
banistico a la modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Calatorao en relacion al cambio de sistema de gestion de la UE-17, en-
tendiéndose cumplidos los requisitos legalmente establecidos para ello, y
siendo la gestién una competencia municipal.

El grado de precision del documento aportado es el adecuado y se entien-
de suficientemente justificada la modificacion.

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacién relativa a la modi-
ficacion aislada del Plan General de Ordenacién Urbana relativa a la UE-17,
de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatorao.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccidn provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

k ok ok

5. Calatayud. — Modificacion aislada niim. 25 del Plan General de Or-
denacion Urbana. (CPU 2012/89).

Visto el expediente relativo a la modificacién aislada n.° 25 del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Calatayud, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Los origenes de la presente modificacion aislada del Plan
General de Ordenacién Urbana de Calatayud arrancan del afio 2012 ya que
tuvo este expediente entrada por primera vez en el Registro General del Go-
bierno de Aragén con fecha 6 de julio de 2012, produciéndose la devolucién
del mismo para completar la documentacion, en fecha 20 de julio de 2012,
completdndose el expediente en varias ocasiones, siendo la tltima en 15 de
marzo de 2017.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbana de Calatayud fue aprobada inicialmente por el Junta de Gobierno
Local en sesion celebrada el dia 21 de junio de 2010 y sometida al trdmite de
informacion piblica mediante anuncio en el BOPZ, nim. 154, de 8 de julio
de 2010. En el periodo de informacién publica no se presentaron alegacio-
nes, seglin consta en certificado expedido por la Secretaria del Ayuntamiento
de 20 de junio de 2012.

Tercero. — La documentacidon técnica aportada consta de los siguientes
documentos:

La documentacién técnica presentada, en soporte papel y digital (no edi-
table), estd fechada en diciembre de 2016.

—Documento I: “Modificaciéon Puntual PGOU Calatayud-Zaragoza”.

—Documento II: “Colada de Valdeacederas”.

—Documento III: “Estudio Econémico Financiero”.

—Documento IV: “Estudio de Tréifico y Capacidad de la modificacién
Puntual n.° 25 del PGOU de Calatayud para la ampliacién del Poligono In-
dustrial de la Charluca”.

—Documento V: Anexo V de la NOTEPA.

Forman parte del expediente, ademds, en formato papel, el denominado In-
forme de Sostenibilidad Ambiental, del cual no consta fecha ni autoria, asi como
el documento técnico objeto de aprobacion inicial, elaborado con fecha abril de
2.010. Este tltimo se encuentra diligenciado y esta constituido por:

—Memoria.

—Propuesta de Modificacion.

— Anexo I. Andlisis Preliminar de Incidencia Ambiental.

—Documentacién Gréfica. Planos.

Cuarto. — Se aportan los siguientes informes sectoriales:

a) Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, de 30 de mayo
de 2012. De la valoracion que esta efectia se pueden destacar los siguientes
aspectos:

—La propuesta supone aumentar alrededor del 50% el suelo industrial
del municipio, sin analizar las necesidades reales de suelo.

—La urbanizacion derivada del desarrollo previsto se planeta mediante
explanacion y relleno que cubrird un barranco principal y dos tributarios
con sus correspondientes vaguadas sin integrar la realidad hidroldgica a la
urbanizacién. No se determina la ubicacién de la balsa de laminacién ni se
analiza la gestion de las aguas de escorrentia correspondientes a las cuencas
de los barrancos que van a ser modificados.

—El sector afecta a la Colada de Valdeacederas, que discurre por la zona
a reclasificar.
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Se sefalan una serie de determinaciones a tener en cuenta, de las cuales
se pueden destacar:

—Aunque se plantee un modelo compacto, se trata de un crecimiento
elevado, por lo que se deberd plantear un desarrollo gradual, acoplado a la
demanda, comenzando por las zonas mds alejadas del LIC y ZEPA “Muelas
del Jiloca: EI Campo-La Torreta”.

—Se deberd determinar claramente la gestion de las aguas de escorrentia,
precisando las superficies destinadas a las balsas de laminacién e integran-
do la red hidrolégica principal correspondiente al barranco de Valdearenas,
manteniendo sus madrgenes naturales asi como, al menos, su zona de servi-
dumbre sin urbanizar.

—La via pecuaria “Colada de Valdeacederas”, con su anchura legal, de-
berd ser clasificada como suelo no urbanizable especial o bien tramitar una
modificacién de trazado de la via pecuaria afectada, de manera que quede
asegurada la continuidad de la misma.

b) Informe del Instituto Aragonés del Agua, de 15 de noviembre de 2011,
de cardcter favorable con las siguientes consideraciones.

* En el Plan Parcial de desarrollo de este sector se deberd incluir el estu-
dio hidrdulico que justifica la capacidad de la red de saneamiento del Poli-
gono Industrial de La Charluca para absorber el caudal de agua residual del
nuevo sector.

* En el Plan Parcial de desarrollo de este sector se deberdn incluir las
cargas urbanisticas a devengar.

¢) Informe de la Direccién General de Conservacion del Medio Natural,
de 5 de octubre de 2011.

* Informa que las consideraciones precisas serdn efectuadas por el INAGA.

d) Informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural, de 10 de
octubre de 2011.

 Informa que no se conoce patrimonio paleontoldégico ni yacimientos
arqueoldgicos en el dmbito.

* No obstante, se indica:

—En relacién del patrimonio paleontoldgico, que si se produjera el ha-
1lazgo de restos fosiles de interés en el transcurso de los trabajos se comuni-
card a la Direccion General de Patrimonio Cultural.

—En relacion al patrimonio arqueoldgico, es imprescindible la realiza-
cién de labores de prospeccién arqueoldgica en las zonas afectadas por el
proyecto.

—En el limite oeste del SUZNP 8 existe un yacimiento arqueolégico de-
nominado “La Marcuera”, resultando necesario plantear y especificar en la
modificaciéon del Plan General la delimitacion fisica del yacimiento en la
zona de contacto con dicha parcela, segtin los limites del yacimiento que se
adjuntan al escrito, y se realizard mediante malla pldstica de color diferen-
ciado y un minimo de 120 cm de altura.

¢) Informe de la Direccion General de Carreteras, de 17 de octubre de 2011.

 Informa en relacién a la carretera basica A-202 y a la carretera comarcal
A-1504, ambas pertenecientes a la Red Autonémica Aragonesa.

¢ Informa favorablemente la modificacion con las prescripciones siguientes:

—En general, deberd incorporarse en los planos los nombres de las carre-
teras a su paso por el término municipal.

—La ampliacién del sector no afecta a las zonas de proteccion de ninguna
carretera de rango autonémico.

—Las zonas de proteccién y defensa de la autovia A-2 se pueden ver
afectadas por el planeamiento. Por tal motivo, y con respecto a esta carre-
tera, la competencia de emision del informe sectorial preceptivo recae en
el Ministerio de Fomento, por lo que se prescribe solicitar dicho informe al
citado organismo.

f) Informe del Servicio de Infraestructuras Urbanas y Vias y Obras, Dipu-
tacion Provincial de Zaragoza, de 4 de noviembre de 2011.

e Informa que la modificacién Puntual no afecta a ninguna carretera per-
teneciente a la Red Viaria Provincial.

¢) Informe de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras,
Ministerio de Fomento, 9 de enero de 2012.

—Informa favorablemente en lo referente a la afeccion a la Red de Carre-
teras del Estado, con una serie de prescripciones, algunas de ellas relativas
a posteriores figuras urbanisticas que desarrollen la actuacién propuesta, asi
como la ejecucion de las obras.

h) Informe de la Secretaria de Estado de Defensa, Ministerio de Defensa,
de 16 de julio de 2010:

Informa que el Plan incide de forma negativa sobre el Campo de Tiro y
Maniobras de Valdearenas, al resultar incompatibles los usos previstos en
el nuevo planeamiento con las actividades militares que se realizan en la
instalacion militar, en consecuencia, previamente a la emision de informe
vinculante, se da traslado de la incidencia de la modificacién del PGOU pro-
puesta sobre la instalacién militar CTM Valdearenas, a fin de que puedan
introducirse en esta fase las alteraciones necesarias que permitan la emision
de informe favorable.

* En 2 de marzo de 2012 se informa de nuevo desfavorablemente. Se
seflala ademds varias parcelas que, apareciendo en el proyecto de titulari-
dad del Ayuntamiento, en Catastro figuran como propiedad del Ministerio de
Defensa, existiendo ademds un derecho de uso sobre las mismas por parte
del Estado en virtud de la cesién gratuita otorgada por la corporacién local
mediante escritura ptblica.

i) Informe del Ejército de Tierra, Mando de Adiestramiento y Doctrina,
Direccién de Ensefanza, Instruccion, Adiestramiento y Evaluacién, Ministe-
rio de Defensa, de 30 de abril de 2.012.

e Informa que la Jefatura del Acuartelamiento Barén de Warsage remi-
te a GESUIGEPIR, Unidad Superior responsable de las propiedades en el
Ejército de Tierra, informe favorable condicionado al cumplimiento de los
siguientes términos:

—Cesion de uso del Ayuntamiento de Calatayud de unos terrenos
municipales al Ministerio de Defensa, de similares caracteristicas y en
idénticas condiciones a los que se utilizan actualmente como campo de
tiro y maniobras.

—Construccién por parte del Ayuntamiento de Calatayud de un campo
de tiro para armas portdtiles hasta calibre de 12,70 mm y de un campo de
explosivos hasta 1 kg.

—Todos los gastos de las actuaciones descritas correrdn a cargo del
Ayuntamiento de Calatayud sin que al Ministerio de Defensa se le pueda
atribuir ningun coste.

Segin el documento técnico aportado, con fecha 27 de julio de 2.012
fue emitido informe por parte del Subdirector General de Patrimonio de
DIGENIN, de caracter favorable condicionado. Dicho informe deberd ser
incorporado al expediente, de tal forma que se pueda verificar ademads el
cumplimiento de dicho condicionado.

j) Informe de la Confederacion Hidrografica del Ebro, de fecha 6 de fe-
brero de 2013. Informa favorablemente en lo que respecta a la proteccién del
dominio publico hidrdulico y el régimen de las corrientes, debiéndose solici-
tar al organismo de cuenca autorizacion acerca del proyecto de urbanizacién
que desarrolle el Plan Parcial del sector, por no suponer la autorizacién de las
actuaciones ubicadas en dominio ptblico hidrdulico o en zona de policia. Se
indican ademds varias previsiones a tener en cuenta en zona de afeccion de
cauces publicos. De forma genérica se indican como directrices de planea-
miento en dreas urbanizables proximas a un cauce, lo siguiente:

—Dentro de la zona de flujo preferente sélo podrédn ser autorizadas aque-
llas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una
reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dicha via.

—En la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente, que deberia
cumplir, entre otras, una funcién laminadora del caudal de avenida, se aten-
derd a lo previsto al respecto en la legislacion de Proteccién Civil.

¢ Informa favorablemente respecto a las nuevas demandas hidricas.

» Cabe destacar que, el sector es atravesado en dos dreas por el barranco
de Valdearenas, al que el Plan Parcial da una zonificacién de espacio libre
publico, no previéndose con estas condiciones nuevas afecciones significa-
tivas al régimen de las corrientes. Respecto a los otros cauces de escasa
entidad presentes en el dmbito, queda indicado que se trata de escorrentias
superficiales, no informdndose al respecto.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI marco normativo aplicable al presente expediente viene
constituido por Ley 3/2009, de 17 de junio de Urbanismo de Aragén, en su
redaccion original.

Segundo. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6r-
gano competente para emitir informe sobre esta modificacion, disponiendo
para ello de tres meses, a tenor de lo preceptuado en el articulo 78 de la Ley
de Urbanismo de Aragén.

Tercero. — Cabe distinguir la revision de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio —esto es, la sustitucién de un plan por otro— la mo-
dificacion del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacion del suelo.
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Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado tanto en lo que respecta s los documentos informativos
como a los de ordenacion.

El articulo 79 recoge los requisitos especiales que deben cumplir las
modificaciones del planeamiento. En este concreto caso, se requerird, en
relacion al cambio de clasificacion propuesto, el aporte de la identidad de
todos los propietarios o titulares de derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segin conste en el registro
de la propiedad o, en su defecto, en el catastro, por modificarse los usos del
suelo.

Cuarto. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza ante una
modificacién de Plan General debe analizar el cumplimiento de las prohibi-
ciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y mate-
riales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos
en el articulo 78 y siguientes del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén, que remite al articulo 57 del mismo cuerpo legal y en el articulo 49
y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento ur-
banistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial hay que
hacer referencia a la Memoria ya que es la principal referencia de medida de
la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y
andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a que
han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion razonada del sistema
de ponderacion empleado para la eleccién del aprovechamiento, resultado
del tramite de participacion publica. Otros documentos que debe de contener
un expediente de Modificacién son los planos (de informacién y de ordena-
cién) adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas urbanisticas
que se sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de la modifica-
cién y un estudio econémico de las actuaciones emprendidas por la modi-
ficacién, ademds de las autorizaciones que sean exigibles por la legislacién
ambiental, en su caso.

Quinto. — El instrumento de ordenacién vigente en la localidad de Cala-
tayud es un Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragén. En concreto fue aprobado por acuerdo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, en sesion de 8 de
junio de 1999, y publicadas sus normas en el BOPZ de fecha 27 de enero de
2000. La modificacién puntual propuesta es la n.° 31.

Sexto. — La modificacién puntual del Plan General que se tramita tiene
por objeto la ampliacién del suelo urbano industrial junto al Poligono In-
dustrial de La Charluca, consistiendo en el cambio de clasificacion de una
superficie de 408.539,86 m? (40,85 ha) de suelo no urbanizable genérico a
suelo urbanizable delimitado, existiendo la voluntad de desarrollo a corto o
medio plazo promovido por iniciativa municipal. Se sefiala también que la
mayor parte de terrenos son de titularidad municipal.

Séptimo. — Respecto a la justificacion de la necesidad o conveniencia
de la modificacion, segiin la memoria justificativa aportada, esta se plantea a
fin de atender las necesidades de disponer de nuevo suelo industrial, ya que
los tres poligonos existentes, esto es, el Poligono de Mediavega, el Poligono
Alto de Paracuellos y el Poligono de la Charluca se encuentran practicamen-
te ocupados en su totalidad.

Se constata en la vista aérea consultada en Idearagén, asi como por los
datos de los que dispone el Instituto Aragonés de fomento el alto grado de
ocupacién por la edificacién de los tres dmbitos, clasificados como suelo
urbano por el Plan General vigente.

Segtn el IAF, las superficies de estos suelos urbanos son las siguientes:

Mediavega: 21,94 ha.

Alto de Paracuellos: 3,50 ha

La Charluca: 57,11 ha
82,55 ha

De acuerdo con lo anterior, el sector propuesto permitiria una ampliacién
de suelo industrial de practicamente el 50% del existente en la actualidad
como suelo urbano consolidado.

Sin perjuicio de lo anterior, segtin el Plan General vigente, se encuentran
previstos en el mismo 3 dmbitos de suelo urbanizable no delimitado deno-
minados 5 “Al sur de la Estacién”, 6 “Campsa” y 10 “Frente a la Charluca”.

De acuerdo con la Memoria del Plan General:

“Area 5. Al sur de la estacién de ferrocarril: Planteada en el plan que se
revisa y con vocacion industrial, se mantiene con dicho uso si bien con una
necesaria ampliacion en su extension para posibilitar el trazado de una via
transversal necesaria para la mejora de la accesibilidad de la zona, mdxime
si se tiene en cuenta la situacién, en la zona vecina del nuevo parque de
bomberos. Tiene una extension de 69.176 m2, 6,917 Has. Debe ser pospuesta

su ejecucion a conocer el definitivo trazado del AVE que pueda afectarle en
su limite septentrional”.

“Area 6. Bajo la zona ferroviaria (antigua Campsa): También es un drea
asf clasificada en el plan que se revisa, que se recoge con la delimitacion re-
visada y el mismo uso industrial, pendiente de mejorar, en el momento de su
programacion, el encuentro con la Avda. de Diputacion, en el entronque con
el paso sobre el ferrocarril. Tiene una extension de 70.538 m2, 7,054 Has”.

Area 10. Alto de Marcuera, frente a la Charluca: Recoge, con distinta de-
limitacion, el suelo asi clasificado en el Plan que se revisa, en torno al nudo
de la autovia. Las caracteristicas de este en su ejecucion y su distinto trazado,
han hecho necesario el reajuste de su superficie, que queda en 90.225 m?,
9,023 Has. Aprovechando las zonas de mejor topografia y planteando sus
accesos a partir de la carretera que lo separa de la Charluca”.

Respecto al drea 10 se tramité una modificacion puntual del Plan General
para eliminar terrenos de su dmbito, no constando en sede autondmica la
aprobacion definitiva municipal. La aprobacién inicial fue en junio de 2002.
Se llegd a elaborar un plan parcial del dmbito, pero fue informado desfa-
vorablemente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Zaragoza en noviembre de 2002.

Sin perjuicio de que finalmente sea posible el cambio de clasificacion
del nuevo sector para permitir la ampliacién del Poligono La Charluca, en la
memoria de la modificacion debiera justificarse expresamente la decision de
clasificar nuevo suelo urbanizable delimitado industrial en vez de desarro-
Ilar los suelos urbanizables no programados anteriormente referidos, ya sea
por motivos de localizacion, conexiones, futura ordenacion, necesidades de
parcela, dificultad de promocién o cualesquiera otros, observdndose que, al
menos, algunas de las razones pueden ser la de ofertar parcelas industriales
de gran superficie y facilitar la gestion al ser mayoritarios los terrenos de
titularidad municipal. En la memoria aportada no se lleva a cabo esta justifi-
cacion, si bien se mencionan otras dos alternativas a la propuesta finalmente
elegida que han sido contempladas por el Avance del nuevo instrumento de
planeamiento general en tramitacion, (Barbusiel y Valdevicort). Se indica
como demanda real existente la de una empresa que requiere una parcela
neta de 12 ha.

Respecto a la definicién del nuevo contenido del plan con un grado de
precision similar al modificado, se aportan, ademads de los vigentes, los pla-
nos de ordenacion modificados, esto es:

—Planon.®7.17 al 7.19 y 7.21, “Usos pormenorizados”.

—Plano n.° 8.17 al 8.19 y 8.21, “Alturas, alineaciones y rasantes del
suelo urbano”.

Octavo. — Los terrenos que se pretenden incorporar al suelo urbanizable
delimitado actualmente son clasificados como suelo no urbanizable genérico,
perteneciendo al denominado poligono 29 “Valdearenas”, con un pronuncia-
do relieve, como se puede observar en el plano de ordenacién presentado
donde se grafian las curvas de nivel.

Las principales determinaciones que se pretenden incorporar en el Plan
General en relacion al cambio de clasificacién propuesto son:

— Unico sector de SUZD “Sector Ampliacion de La Charluca”, a desarro-
Ilar mediante Plan Parcial, para el que podrédn preverse varias fases.

—Superficie: 408.539,86 m>.

—Sistema de gestién: directa por cooperacion.

—Plazos: 10 afios.

—Uso global: industrial en general y almacenes.

—Usos compatibles: médx. 30% de la superficie edificable total:

Comercial, oficinas y usos terciarios.

Equipamientos y servicios.

Vivienda unifamiliar de guardas o vigilantes.

—Edificabilidad bruta: 1 m?/m?2 (408.539,86 m? edificables).

—SG adscritos:

—Cesion del aprovechamiento: 10% del AM.

—Cesiones para dotaciones locales: las previstas por la Ley 3/2009 para
espacios libres, equipamientos y aparcamientos.

Se indica ademds una ordenacién orientativa seguin la cual los usos ter-
ciarios se ubicaran frente a la autovia, para ser visibles desde ella. Junto a
estos se situardn las zonas de equipamiento publico y en un segundo plano se
localizardn las manzanas de uso industrial. En continuidad con los espacios
del mismo uso existentes en La Charluca, se prevé el equipamiento piblico
y una zona verde, previéndose otra junto al LIC al sureste, con el objetivo
de anular las repercusiones medioambientales. En las zonas de servidumbre
de las lineas eléctricas de alta tensidn existentes se prevén zonas verdes o
aparcamientos publicos. No obstante, cabe puntualizar que esta ordenacion
ha de tomarse como orientativa, salvo que se establezca alguna condiciéon
vinculante desde la modificacién, puesto que la ordenacién pormenorizada
serd la que determine el Plan Parcial correspondiente.

Respecto a las infraestructuras necesarias, estas se justifican en el aparta-
do 3 de la memoria. En este sentido se indica:

—Conexiones viarias: Se llevardn a cabo con el Poligono La Charluca a
través de dos puntos, encontrdndose este poligono conectado a su vez a la
carretera N-234 mediante una glorieta, habiendo sido realizado un estudio de
tréfico para garantizar la suficiencia de la misma como conexién tanto para
el poligono existente como para su extension.
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— Abastecimiento de agua: Se prevé la construccién de un depdsito que
se alimentard del existente en el Poligono La Charluca, al que se conectara
por tuberia.

— Vertido de aguas: De forma separativa, las aguas negras se recogeran
a través de una red de alcantarillado con vertido a la red municipal de La
Charluca y las aguas de escorrentia superficial se gestionardn en una laguna
de laminacién con posterior vertido a barranco.

—Energia eléctrica: Se suministrard a partir de la subestacion existente
en las cercanias.

—Telecomunicaciones: Se realizardn por extension de las redes existen-
tes en La Charluca.

En el estudio econdmico financiero de la actuacién se incluyen los costes
de ejecucion tanto de las infraestructuras internas como de las externas in-
dicadas. Cabe destacar, por otro lado, que la pronunciada topografia del 4m-
bito supondrd unos importantes costes econémicos asociados a la ejecucion,
teniendo estos una gran relevancia en lo que respecta a la viabilidad final de
la operacion. Como infraestructuras externas, en este se sefialan, ademds de
los enlaces viarios, el depdsito de abastecimiento, por lo que no queda claro
si este se ubicard o no en los terrenos del propio sector. De ubicarse fuera
se deberdn sefalar las previsiones necesarias al respecto en relacion a los
terrenos donde se ubiquen.

En planimetria, respecto a las infraestructuras externas, Gnicamente se
encuentra grafia de las conexiones viarias previstas (planos n.” 8). En este
sentido, se considera necesaria mayor concrecion gréfica en relacién a las
redes de infraestructuras externas, en cuanto a las previsiones relativas a
trazados y, en su caso, condiciones vinculantes (en el caso de que resulten
necesarias), para el desarrollo del plan parcial posterior. Asi pues, se de-
berdn grafiar las conexiones exteriores de servicios urbanisticos previstas
(abastecimiento de agua, electricidad, evacuacién de aguas residuales, te-
lecomunicaciones...) asi como las existentes a las que se acometa, en los
correspondientes planos de informacidn y ordenacion.

Por otro lado, en lo que respecta a la ordenacién del propio sector, resulta
conveniente recoger graficamente el trazado de las redes fundamentales de
comunicaciones y servicios, al menos en lo referido a los necesarios viales
de conexidn con el Poligono La Charluca. En este sentido, si asi se decide,
se establecerd como vinculante el trazado de la glorieta incluida en el sector,
que se grafia acotada en el plano 8.18.

En la documentacion técnica se ha incluido un estudio de trafico en el que
se analizan los viarios disefiados, incluyendo las conexiones con el poligono
existente. Se observa que a la hora de realizar los cdlculos relativos a la
movilidad generada por el planeamiento se tiene en cuenta la edificabilidad
prevista por el Plan Parcial aprobado inicialmente, que supone 204.269,93
m? de techo edificable total aplicando una edificabilidad bruta de 0,5 m?/m?2,
frente a la mdxima prevista por la modificacién n.° 25 del Plan General, de
408.539,86 m? edificables, considerando una edificabilidad bruta del m2/m2.
Para los cdlculos efectuados se indica como conclusién que no se detectan
problemas de capacidad del viario actual. No obstante, si finalmente no se
redujese la capacidad del Plan Parcial respecto a la mdxima propuesta en
la modificacion n.® 25 del Plan General, se desconocen las repercusiones
que sobre la circulacion se generarian. Es decir, parece vdlido ese estudio
siempre y cuando la ordenacién final adopte los pardmetros del Plan Parcial,
menores a los de la modificacion puntual del Plan General.

Por otro lado, se constata que las conexiones viarias previstas exterior-
mente, grafiadas en los planos de ordenacién n.° 8, se ubican en suelo urbano
consolidado del Poligono La Charluca, colindante al nuevo sector propuesto.
Es decir, la modificacion n.° 25, ademas de un cambio de clasificacion de
suelo no urbanizable a suelo urbanizable delimitado industrial, supone una
alteracion de la ordenacion de varias parcelas de espacios libres/zonas verdes
en suelo urbano consolidado, de tal forma que se suprime parte de superfi-
cie destinada a estos usos, pasando a ser viario. En este sentido, si bien no
resulta necesaria la obtencion de los terrenos correspondientes por parte del
Ayuntamiento, entendiéndose que ya son suelos dotacionales municipales, se
requiere la prevision del mantenimiento de este tipo de espacios de similar
calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el Plan General, todo
ello de acuerdo con el articulo 79 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén.
Es decir, la supresion de terrenos destinados a zonas verdes para ejecutar
los viales requiere la reubicacion de los mismos en otro dmbito, cercano en
la medida de lo posible. A estos efectos, si se contemplase la posibilidad de
reubicacion en el sector colindante propuesto tinicamente seria admisible de
garantizarse la disposicion inmediata de esos terrenos por el Ayuntamiento,
no postergandose esta en el tiempo respecto a la ejecucion de esos viales, es
decir, en una misma fase de urbanizacion. En todo caso, los terrenos de zonas
verdes que supondria esa reubicacidn seria a mayores de los correspondien-
tes a los mddulos de reserva del sector, y las condiciones indicadas en cuanto
al momento de su obtencidn y las relativas a cuantificacion, localizacion y
morfologia deberdn ser definidas en la presente modificaciéon puntual, como
vinculantes para el posterior plan parcial, de tal forma que se cumpla el im-
perativo legal de que el nuevo contenido del plan disponga de un grado de
precision similar al modificado.

Como principales afecciones sectoriales, segin el visor de Idearagén,
podemos destacar las correspondientes a la via pecuaria “Colada de

Valdeacederas”, que discurre al oeste y norte del dmbito, y la autovia A-2,
al norte. Todo el dmbito figura como de proteccién del Hieraaetus Fasciatus.
Por otro lado, segtin el informe de la CHE, el sector es atravesado por una
serie de barrancos, destacando el denominado “Barranco de Valdearenas”,
que atraviesa el sector por sus extremos noroeste y suroeste. Los restantes
cauces son de escasa entidad, debiéndose llevar a cabo tnicamente el
tratamiento adecuado de las escorrentias.

Respecto a la via pecuaria, se indica en el documento presentado que
aproximadamente 370 metros lineales de su trazado discurren por el sector
propuesto al norte del mismo, considerdndose oportuno llevar a cabo la mo-
dificacién de su trazado.

Se indica que el procedimiento de modificacién, segun lo previsto por la
Ley 10/2005 de Vias Pecuarias de Aragon, se llevard a cabo con anterioridad
a la aprobacidn definitiva del Plan Parcial correspondiente. Sin embargo, di-
cha modificacién no puede postergarse a aquel momento, en tanto en cuanto
la modificacion del Plan General que se plantea supone un cambio de clasifi-
cacion a suelo urbanizable delimitado que no puede asignarse a los terrenos
de la via pecuaria que se encuentran incluidos en el sector por contravenir
a la clasificacién legal que les corresponde, que es la de suelo no urbaniza-
ble especial. De este modo, de no encontrarse aprobada la modificacién de
trazado no se puede aprobar definitivamente esta modificacion, salvo que se
detraigan los terrenos afectados del sector, de tal forma que permanezcan
clasificados como suelo no urbanizable especial.

Por otro lado, en los planos del Plan Parcial del sector, inicamente apro-
bado de forma inicial, se grafia un gasoducto denominado “Linea de gas
Zaragoza-Calatayud” afectando al 4mbito y llegando a una planta de gas
existente. Sin embargo, en el documento de la modificacién n.° 25 del Plan
General la tinica mencion al respecto del suministro de gas es en relacion a
la totalidad del término municipal, indicandose tinicamente que existen dos
gasoductos dando servicio a la poblacion. Esta informacién debera ampliarse
en el presente expediente, pudiendo ser necesario recabar, en su caso, infor-
me de la Direccion General de Politica Energética y Minas, Ministerio de
Industria, Energia y Turismo.

En todo caso, las afecciones sectoriales existentes deberan grafiarse con-
venientemente en los planos de informacién de la modificacion.

Respecto a los propietarios, se adjunta una relacién de propietarios y ti-
tulares de derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos
anteriores al inicio del expediente. Sin embargo, no se aporta un plano donde
se recoja el parcelario catastral afectado, debiéndose presentar como plano
de informacién de la modificacién. Sin perjuicio de lo anterior, se detecta
que el listado difiere en lo referido a algunas parcelas del listado conteni-
do en el Plan Parcial inicialmente aprobado, por lo que seria conveniente
solucionar la discrepancia, si es que los datos recogidos en la modificacion
Puntual fuesen erréneos.

Noveno. — En relacién a la definicion del nuevo contenido del plan y su
grado de precision similar al modificado:

Se considera que la documentacion grafica aportada debe ser completada,
fundamentalmente en lo que a planimetria de informacion se refiere, en lo
que respecta a servicios urbanisticos externos existentes y nuevas conexio-
nes a prever necesariamente para permitir el desarrollo del posterior Plan
Parcial, asi como en lo referido al trazado de las redes fundamentales de
comunicaciones y servicios dentro del propio sector, y afecciones sectoriales
existentes. Si finalmente la ordenacién pormenorizada tomase pardmetros de
edificabilidad superiores a los aprobados inicialmente en el Plan Parcial que
desarrolla la presente modificacion puntual de Plan General deberd analizar-
se la repercusidn que esto supone en relacién a las capacidades del viario de
conexion y circulacién interior, ya que los parametros del Plan Parcial son
los que se han tenido en cuenta en el estudio de trafico efectuado.

* En relacién a la justificacion de la modificacion:

Debe ampliarse la justificacion aportada en relacion a decisién de priori-
zar el desarrollo del sector de suelo urbanizable delimitado que se propone
sobre los suelos que ya se encuentran clasificados en el Plan General como
urbanizables no programados (equivalentes a no delimitados), asi como ac-
tualizar la memoria en relacion a las demandas actuales (si las indicadas se
refiriesen a momentos iniciales de la tramitacién de este planeamiento, que
se inici6 en 2.010 y difirieran de las existentes a dia de hoy).

Se considera conveniente valorar la posibilidad de fraccionar el sector
en varias unidades de ejecucion de tal forma que se garantice un desarrollo
gradual ajustado a las demandas reales, vinculando el desarrollo de la unidad
o unidades de ejecucion mds alejadas al suelo urbano a la ejecucién y ocupa-
cién de la o las mds cercanas.

¢ En relacién al cumplimiento de requisitos especiales previstos por la
Ley de Urbanismo:

De acuerdo con el articulo 79 de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén,
el requisito que resulta de aplicacién a esta concreta modificacion se refiere
al aporte de la identidad de todos los propietarios o titulares de derechos rea-
les sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién
del expediente. En este sentido, como anteriormente se ha referido, seria
conveniente solucionar las discrepancias detectadas entre el listado aportado
en la modificacién y el que figura en el Plan Parcial inicialmente aprobado,
si el error se encontrase en la modificacion.
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Por otro lado, las zonas verdes a suprimir en el suelo urbano consolidado
de La Charluca deberdn reubicarse en otros espacios, como se ha indicado en
apartados anteriores de este acuerdo.

* En relacion a los informes y afecciones sectoriales:

En el documento técnico de la modificacién Puntual n.° 25 deberdn cum-
plirse las diferentes prescripciones establecidas por los informes sectoriales
recabados en aquellos casos en que se refieran a determinaciones que deban
ser recogidas en este documento de modificacién (y no de plan parcial, pro-
yectos de urbanizacién o edificacion, etc), en particular:

—Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras, Ministerio de
Fomento: Han de ser excluidos de la zona sometida a planeamiento los te-
rrenos expropiados por el Ministerio de Fomento adscritos a la autovia A-2.

—Ministerio de Defensa: No consta un tltimo informe del Subdirector
General de Patrimonio de DIGENIN de cardcter favorable condicionado, de
fecha 27 de julio de 2.012, que se menciona en el documento técnico de la
modificacién, debiéndose aportar para verificarse el cumplimiento del con-
dicionado. Si dicho condicionado sigue siendo el establecido en un informe
anterior, consistente en la asuncion por parte del Ayuntamiento de Calatayud
de la obligacion de construir a su propia costa y llevar a cabo la cesion de
uso de un campo de tiro y maniobras al Ministerio de Defensa, esto supone
la necesidad de tener en cuenta en el presente expediente de modificacion
de Plan General las consideraciones y compromisos oportunos al respecto,
en cuanto al estudio econémico e impacto para la hacienda municipal que
dichas actuaciones de obtencion de terrenos y construccién comprenden,
previsiones de ubicacién en cuanto a compatibilidad con la clasificacién y
calificacion de suelos, usos y protecciones que se deban establecer para po-
der ejecutar el proyecto y posteriormente desarrollar esta actividad conforme
al planeamiento urbanistico de aplicacién, asi como plazos de actuacion. Asi
pues estas precisiones y justificaciones necesarias deberdn incorporarse a la
presente modificacion, mediando convenio en caso de resultar pertinente.

—INAGA: La Colada de Valdeacederas, con su anchura legal, debe ser
clasificada como suelo no urbanizable especial salvo que se encuentre apro-
bada una modificacion del trazado de la misma.

—CHE: Sin perjuicio de las indicaciones con cardcter genérico efectua-
das en su informe para las zonas inundables y afectadas por el flujo preferen-
te incluidas en dreas urbanizables, en tanto en cuanto en el informe emitido
no se analiza expresamente la presencia de dichas contingencias, ni se soli-
cita un estudio de inundabilidad al respecto, indicdndose ademds que no se
prevén a priori nuevas afecciones significativas al régimen de las corrientes
en relacion a los dos tramos del barranco Valdearenas, dado que afectan a
una zonificacién de espacio libre ptblico, esta prevision debiera mantenerse
en el documento de plan parcial que se apruebe definitivamente, puesto que
con ella se ha informado.

Finalmente, se considera necesaria la obtencion de los informes sectoria-
les siguientes que no obran en el expediente:

—Servicio de Seguridad y Proteccién Civil, Direccién General de Justi-
cia e Interior (en relacion a posibles riesgos).

—Comisién Provincial del Patrimonio Cultural de Zaragoza, Departa-
mento de Educacién, Universidad, Cultura y Deporte.

—Departamento de Economia, Industria y Empleo (en virtud de lo dis-
puesto por la Ley 4/2015 de Comercio de Aragén, ya que se prevé el uso
comercial entre los compatibles, permitiéndose un maximo para esos usos
compatibles del 30% de la superficie edificable total).

—Direccion General de Politica Energética y Minas, Ministerio de In-
dustria, Energia y Turismo, (en el caso de que exista finalmente afeccion a
gasoductos).

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Suspender la emisién de informe en la modificacion aislada
n.° 25 relativa a la ampliacion del poligono “La Charluca” del Plan General
de Ordenacién Urbana de Calatayud, de conformidad con lo establecido en
los precedentes fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatayud.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

k ok ook

6. Calatayud. — Modificacion aislada niim. 32 del Plan General de Or-
denacion Urbana. (CPU 2017/11).

Visto el expediente relativo a la modificacion aislada n.° 32 del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Calatayud, se aprecian los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — La presente modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Calatayud tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de
Aragén con fecha 2 de febrero de 2017.

Segundo. — La referida modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Calatayud fue aprobada inicialmente, con fecha 25 de julio de
2016, con arreglo a lo establecido en el articulo 57.1, por remisién del arti-
culo 85, del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, aprobada
mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

La citada modificacion fue sometida al tramite de informacion piblica
mediante anuncio en el BOPZ, nimero 174, de 30 de julio de 2016. En el
periodo de informacién publica, segtn certificado del Secretario del Ayunta-
miento, obrante en el expediente, de fecha 25 de octubre de 2016, no se ha
presentado alegacion alguna.

Tercero. — La documentacion técnica aportada, en soporte digital y pa-
pel, con fecha de junio de 2016, consta de:

I. Memoria Justificativa y Descriptiva de la modificacion.

II. Anexo I: Decreto 230/2008, de 18 de noviembre, del Gobierno de Ara-
g6n, se declar6 Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto de Inte-
rés Cultural, Zona Arqueolégica, el yacimiento denominado “Valdeherrera”
en los términos municipales de Calatayud y Paracuellos de Jiloca.

III. Anexo II: Acuerdo CPU de 25/05/16 (CPU 2013/45).

IV. Anexo III: Propietarios afectados.

V. Anexo IV: plano 1 PGOU vigente.

VI. Anexo V: plano 1 PGOU modificado.

Cuarto. — En el expediente consta el Informe de la Comisién Provincial
de Patrimonio Cultural, del Gobierno de Aragén, de fecha 23 de septiembre
de 2016, de caracter favorable.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdin de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI marco normativo aplicable al presente expediente viene
constituido por el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, apro-
bado por Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén.

Segundo. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para aprobar definitivamente esta modificacion, disponiendo
para ello de tres meses, a tenor de lo preceptuado en el articulo 85 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Tercero. — Cabe distinguir, la revision de la modificacién. Si la revision
implica la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgdnica del territorio -esto es, la sustituciéon de un plan por otro- la mo-
dificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en
la clasificacion o calificacién del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision
similar al modificado tanto en lo que respecta s los documentos informativos
como a los de ordenacién.

—El articulo 86 recoge los requisitos especiales que deben cumplir las
modificaciones del planeamiento.

Cuarto. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, ante una
modificacién de Plan General, debe analizar el cumplimiento de las pro-
hibiciones y exigencias procedimentales, competenciales, documentales y
materiales establecidas en el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos
en el articulo 85 y siguientes del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén, que remite al articulo 57 del mismo cuerpo legal y en el articulo 49
y siguientes del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios. En especial hay que
hacer referencia a la Memoria ya que es la principal referencia de medida de
la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen
y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas, plazos a
que han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacién razonada del
sistema de ponderacion empleado para la eleccion del aprovechamiento,
resultado del tramite de participacion publica. Otros documentos que debe
de contener un expediente de Modificacién son los planos (de informacién
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y de ordenacién) adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas
urbanisticas que se sean necesarias incluir como consecuencia del objeto
de la modificacién y un estudio econdémico de las actuaciones emprendidas
por la modificacién, ademds de las autorizaciones que sean exigibles por la
legislacién ambiental, en su caso.

Quinto. — El instrumento de ordenacion vigente en la localidad de Cala-
tayud es un Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragén. En concreto fue aprobado por acuerdo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, en sesion de 8 de
junio de 1999, y publicadas sus normas en el BOPZ de fecha 27 de enero de
2000. La modificacion puntual propuesta es la n.® 32.

Sexto. — La modificacion planteada del Plan General de ordenacion Ur-
bana de Calatayud tiene como objeto el ajuste del PGOU del municipio a
la delimitacion del Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto de
Interés Cultural, Zona Arqueoldgica, del yacimiento denominado “Valdehe-
rrera” establecido en el Decreto 230/2008, de 18 de noviembre, del Gobierno
de Aragon.

La modificacién afecta a un dmbito de suelo al suroeste del niicleo urba-
no, entre la autovia A-2, la carretera A-202 y el limite del término municipal
actualmente clasificado como Suelo No Urbanizable Protegido Arqueoldgi-
co. Concretamente a las parcelas 183, 184, 185, 186 y 187 del poligono 32.

La modificacién supone el ajuste del Plan General a la delimitacién exac-
ta del yacimiento de Valdeherrera, declarado Bien de Interés Cultural, en la
categoria de Conjunto de Interés Cultural, zona arqueoldgica por el Decreto
230/2008 del Gobierno de Aragén y a su entorno de proteccion determinado
también en dicho decreto.

El referido ajuste implica la extraccion de la categoria de Suelo No Ur-
banizable Protegido, Proteccion Arqueoldgica y su clasificacion como Suelo
No Urbanizable Normal u Ordinario (es decir Suelo No Urbanizable Genéri-
co) de las referidas parcelas.

En la modificacion se clasifica como Suelo No Urbanizable Protegido
Arqueoldgico tanto el yacimiento como su entorno de proteccion.

Dicho cambio afecta al plano de ordenacién 1 denominado Termino Mu-
nicipal: Estructura General, Clases de Suelo y Sistemas Generales e implica
su sustitucién por uno nuevo revisado, ajustando el suelo no urbanizable de
proteccion arqueoldgica en el &mbito correspondiente al yacimiento arqueo-
16gico “Valdeherrera” en el TM de Calatayud, a la delimitacién contenida del
mismo en el citado Decreto (230/2008).

Respecto a la justificacion de la necesidad o conveniencia de la modifi-
cacion, de acuerdo con la documentacion técnica aportada, la modificacion
planteada se justifica en primer lugar como consecuencia de la tramitacién
del expediente de autorizacién especial en suelo no urbanizable de un Cam-
ping en el término municipal de Calatayud (CPU 2013/45), en las parce-
las 183 a 187, del poligono 32, respecto al cual el Consejo Provincial de
Urbanismo en sesion celebrada el 26 de mayo de 2016 adopté el siguiente
acuerdo:

Primero. — Suspender la emisién de informe para autorizacién en suelo no ur-
banizable de proteccién especial, proteccién de yacimientos arqueolégicos, previo a
la licencia de obras, para Implantacién de camping categoria primera, en el término
municipal de Calatayud, a instancia de Golf Calatayud, S.L., instando al Ayunta-
miento de Calatayud, a proceder a la tramitacién de una modificacién puntual de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Calatayud, con el
fin de adaptar la delimitacion de las zonas de proteccion de yacimientos arqueoldgi-
cos a lo establecido por Patrimonio Cultural.

De esta forma la modificacién tiene como objeto el ajuste del planea-
miento vigente en lo que respecta a la categoria de Suelo No Urbanizable de
Proteccion Arqueoldgica a la delimitacion del yacimiento de “Valdeherrera”
y su entorno de proteccion contenida en el Decreto 230/2008, el cual incluye
una descripcién completa del yacimiento y un plano con coordenadas delimi-
tando, tanto el bien como su entorno, extrayendo del Suelo No Urbanizable
de Proteccién Arqueoldgica varias parcelas al entenderse que las mismas no
poseen los valores que erréneamente motivaron su proteccion.

Séptimo. — Del andlisis de la documentacion aportada cabe efectuar las
siguientes consideraciones:

En relacion a la tramitacion, constan los documentos acreditativos de la
aprobacién inicial e informacién publica, certificindose asi la validez del
procedimiento administrativo del instrumento, de acuerdo a lo dispuesto a tal
efecto por el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén al respecto
de las modificaciones de planeamiento general dispuestas en su articulo 85.

En relacion a la definicion del nuevo contenido del Plan General de Or-
denacion Urbana y su grado de precision similar al modificado, la documen-
tacién técnica aportada afecta tinicamente a la documentacion grafica del
Plan General, concretamente plano de ordenacion 1 denominado Termino
Municipal: Estructura General, Clases de Suelo y Sistemas Generales, consi-
derdndose ajustada la documentacion presentada al objeto pretendido, siendo
su grado de precision y nivel de detalle similar al modificado.

En relacion a la justificacion de la necesidad o conveniencia de la mo-
dificacion, la justificacién aportada se considera adecuada y suficiente en lo
que respecta a la superficie que se extrae del Suelo No urbanizable Protegido
Arqueoldgico.

En relacién a su contenido, del andlisis de la documentacion gréfica apor-
tada y obrante en este Consejo se confirma cdmo inicialmente la delimitacion

del yacimiento recogida en el Plano 1 del Plan General no se corresponde
exactamente con la establecida en el Decreto, extendiéndose la proteccién
hacia el sur hasta el limite del término municipal.

El plano revisado en cambio ajusta la delimitacion del Suelo No Urba-
nizable Protegido Arqueolégico a la geometria del yacimiento y su entorno
dada en el Decreto, clasificando el suelo que se extrae como Suelo No Ur-
banizable Normal u Ordinario. No obstante, dado que la base cartogrifica
de dicho plano estd realizada a una escala 1:5000, no permite un grado de
definicion tan preciso como la delimitacion dada en el Decreto 230/2008,
entendiéndose en cualquier caso que serd de aplicacion la proteccion en el
ambito concreto del yacimiento.

En la documentacion aportada no se indica de forma cuantificada la su-
perficie extraida del Suelo No Urbanizable Protegido Arqueolégico, ni se
aportan los anexos de sintesis de la memoria justificativa ajustados a los
cambios operados. Unicamente se aportan las fichas NOTEPA detectindose
a su vez errores en el contenido las mismas.

De acuerdo con el visor del Régimen Juridico del Territorio se observa
como el dmbito de aplicacién de la modificacién estd incluido en el dmbi-
to de proteccién del Aguila Azor Perdicera (Hiearaetus Fasciatus) segtin lo
dispuesto en el Decreto 326/2011, de 27 de septiembre, del Gobierno de
Aragon, por el que se establece un régimen de proteccion para la especie en
Aragén, y se aprueba su Plan de Recuperacién, aunque fuera del Area Critica
del mismo.

En la modificacion se justifica la ausencia de valores de naturaleza ar-
queoldgica de las parcelas cuya categoria se cambia de Suelo No Urbani-
zable Especial a Suelo No Urbanizable Genérico, sin embargo no se aporta
justificacion respecto de la inclusién de estos terrenos en el dmbito de apli-
cacion del plan de Recuperacion del Aguila Azor Perdicera.

Ante la inexistencia de informe del INAGA, en el seno de la ponencia
técnica el representante de este organismo tal y como habfa puesto de mani-
fiesto con anterioridad ante los 6rganos que asisten al Consejo, constaté que
no era preciso la incorporacion al expediente del informe del Instituto para
la clasificacion de las parcelas 183, 184, 185, 186 y 187 del poligono 32, re-
feridas en la documentacidn aportada, como suelo no urbanizable genérico.

Finalmente, existen otras consideraciones a realizar:

—Deberd completarse la documentacién digital aportada con la docu-
mentacion grafica en su formato editable y la memoria justificativa en for-
mato no editable.

—No procede la aportacion de la ficha NOTEPA correspondiente a uni-
dades de ejecucion o Sectores dado que no resulta afectado ninguno de estos
ambitos por la modificacion.

—Deberd revisarse la ficha NOTEPA de datos generales, recogiendo las
variaciones en la superficie de las distintas clasificaciones de suelo afectadas,
llevadas a cabo por la modificacion.

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Aprobar definitivamente la modificacion relativa a la delimi-
tacion del Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto de Interés
Cultural, Zona Arqueolégica, del yacimiento denominado “Valdeherrera”
establecido en el Decreto 230/2008, de 18 de noviembre, del Gobierno de
Aragon.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Calatayud.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccion provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, re-
guladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra los defectos
procedimentales o formales de los presentes acuerdos que ponen fin a la via
administrativa, pueden interponerse, alternativamente, o recurso potestativo
de reposicion, en el plazo de un mes ante el mismo érgano que dicto el acto;
o recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn
de las Administraciones Piblicas, y 10.1 b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, contra el conte-
nido propio de los instrumentos de planeamiento objeto de dichos acuerdos,
por tratarse de disposiciones administrativas de cardcter general, puede in-
terponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso
del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el su-
jeto notificado fuese una Administracién Publica, frente a estos acuerdos
podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en
el plazo de dos meses a computar desde el dia siguiente a esta publicacion, o
en su caso, el requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Adminis-
trativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo
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aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin
perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacién que
se estime procedente.

II. CoNsULTAS:

7. Borja. — Consulta relativa a la posibilidad de eliminar el 10% del
aprovechamiento a favor de la administracion en relacion con la modifica-
cion aislada nim. 6. (CPU 2017/10).

Visto el escrito remitido por el Ayuntamiento de Borja en el que se for-
mula la consulta por parte del Ayuntamiento de Borja sobre la procedencia
o no de eliminar el 10% del aprovechamiento correspondiente de la unidad
de ejecucion que se delimité en la modificaciéon Puntual n.° 6 del PGOU del
citado municipio, se aprecian los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El municipio de Borja cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenaciéon Urbana adaptado a
las determinaciones de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragén. La modifica-
cién Aislada n.° 6 de dicho Plan General, tenia en origen por objeto el cambio
de calificacion de tres solares del suelo urbano consolidado sin cambio de
categoria:

—Solar de uso residencial a uso equipamiento polivalente.

—Solar de uso industrial a uso equipamiento polivalente.

—Solar de uso equipamiento docente a uso residencial ensanche grado 2.

La aprobacién inicial municipal se produjo el 20 de octubre de 2.009,
con el condicionado siguiente: “Deberd incluirse el vial lateral Oeste de la
zona 1 mediante compromiso de cesioén y urbanizacion, asi como plantearse
las correspondientes cesiones de uso y aprovechamientos, bien mediante su
inclusion directa en el documento de modificacién puntual o bien recalifi-
cando mediante delimitaciéon de unidad de ejecucion a desarrollar urbanis-
ticamente”.

Segundo. — Con fecha de 20 de enero de 2012, el expediente fue so-
metido posteriormente al Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de
Zaragoza del 20 de enero de 2012, informdndose favorablemente las dos
primeras recalificaciones y suspendiéndose la emisién de informe respecto a
la tercera, con la siguiente motivacion:

—La ordenacion proyectada resulta insuficiente en lo relativo a conexio-
nes viarias y continuidad de la trama urbana.

—En caso de continuar con la tramitacién de este procedimiento, consi-
derando la configuracion especifica de la trama urbana en que se insertan es-
tos suelos se deberd realizar una ordenacion especifica en la que se integren
adecuadamente el uso de equipamiento con un modelo de aprovechamiento
residencial. Para ello o bien se resuelve la ordenacién detallada en el Plan
General de Ordenacién Urbana o bien se fijan las condiciones para el desa-
rrollo la ordenacién mediante Plan Especial. En cualquier caso el dmbito
quedard integrado en unidad de ejecucién y clasificado como suelo urbano
no consolidado.

—La documentacion técnica-administrativa aportada objeto de este procedi-
miento deberd diligenciarse de aprobacidn inicial por el 6rgano competente a fin
de garantizar su autenticidad, haciendo constar en su caso, los distintos acuerdos
o resoluciones municipales que sobre la misma se hayan adoptado.

Posteriormente se presentd nueva documentacion, en la que se incluia la
parcela respecto a la que se suspendi6 la emisién de informe en una unidad
de ejecucion de suelo urbano no consolidado y se planteaba su ordenacion
pormenorizada directamente desde el propio Plan General, manteniendo la
calificacion propuesta en la aprobacion inicial, de residencial ensanche grado
2. Esta ordenacion suponia, en lo que respecta a cesiones de dotaciones lo-
cales, las correspondientes a un viario puiblico, no contempldndose cesiones
para equipamientos ni zonas verdes.

Tercero. — Con fecha de 16 de enero de 2013, el Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza levanté la suspension e informé favorablemente la
modificacién en relacion con la recalificacién de equipamiento a residencial
ensanche grado 2, con un reparo referido a la necesidad de completar la
ordenacién propuesta con un estudio de detalle, indicindose que no se habia
resuelto la integracion de usos de equipamiento o zona verde con el uso
residencial. Se indicé ademads la necesidad de dar solucién al condicionado
impuesto por el Ayuntamiento de Borja en su aprobacién inicial.

Por iltimo, la modificacién Puntual n.° 6 fue aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento de Borja el 31 de enero de 2013, de acuerdo con la soli-
citud de consulta de la corporacién municipal dirigida al Consejo Provincial
de Urbanismo de Zaragoza con registro de entrada en el Gobierno de Aragén
de 3 de febrero de 2017.

Cuarto. — La solicitud de consulta se acompaifia con el documento de
la modificacion aprobado definitivamente, aunque no cuenta con diligencia
municipal, resultando ser el mismo que fue objeto de informe por parte del
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza con fecha 16 de enero de
2.013. Asi pues, en este documento de aprobacién definitiva no se incorpo-
raron las prescripciones indicadas en el dltimo acuerdo del Consejo Provin-
cial de Urbanismo de Zaragoza y, por extension, del acuerdo de aprobacion
inicial municipal.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeflos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdtn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El municipio de Borja cuenta como instrumento de planea-
miento vigente con un Plan General de Ordenacién Urbana aprobado defini-
tivamente en el afio 2002, proveniente de un procedimiento de Adaptacién de
las Normas Subsidiarias que databan de 1993.

Desde la entrada en vigor del Plan General, y hasta la fecha, se han lle-
vado a cabo nueve modificaciones puntuales siendo la nimero 6 la modifica-
cion la que motiva la presente consulta.

Segundo. — La consulta por parte del Ayuntamiento de Borja se refiere a
la procedencia o no de eliminar el 10% del aprovechamiento correspondiente
de la unidad de ejecucion que se delimit6 en la modificacion Puntual n.° 6 del
Plan General de Ordenacién Urbana a favor de la administracion, conflicto
que surge entre el Ayuntamiento y el propietario de los terrenos afectados (al
parecer propietario Unico de la unidad de ejecucion), a la hora de efectuar la
correspondiente reparcelacion.

Segun la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén, en su redaccion origina-
ria, que era la vigente cuando se aprobé inicialmente la modificacién que nos
ocupa, el aprovechamiento subjetivo correspondiente al propietario en suelo
urbano no consolidado ha de ser el 90% del aprovechamiento medio de la
unidad de ejecucion, correspondiendo el 10% restante a la Administracion,
sin perjuicio de que el documento técnico de la modificacién Puntual n.° 6
del Plan General de Borja, aprobado definitivamente, no lo recoge de forma
expresa, deberd prevalecer la norma legal sobre la reglamentaria constituida
por el planeamiento. En todo caso, la posible eliminacién o reduccién de la
cesion de aprovechamiento al municipio, inicamente se contempla de forma
excepcional y especificamente motivada para determinados supuestos rela-
cionados en el apartado 5 del articulo 134 de la citada ley.

Al no contemplarse en la documentacion de la modificacion esta excep-
cionalidad ni la especifica motivacion de la misma, no parece procedente la
eliminacién del 10% del aprovechamiento que debe corresponder al Muni-
cipio de Borja, y que deberia respetar el proyecto de reparcelacion corres-
pondiente.

Por todo ello,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar la Consulta formulada por el Ayuntamiento de Bor-
ja relativa a la procedencia o no de eliminar el 10% del aprovechamiento
correspondiente de la unidad de ejecucion que se delimit6 en la modificacion
Puntual n.° 6 del PGOU del citado municipio.

Segundo. — Ordenar la publicacién del presente acuerdo en la seccién
provincial del “Boletin Oficial de Aragén”.

Este acuerdo se publica a los efectos oportunos.

EE

8. Daroca. — Informe convenio urbanistico de planeamiento entre el
Ayuntamiento de Daroca y Harinas Lozano, S.A. (CPU.2017/23).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 101.2 del texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobada por Decreto legislativo 1/2014,
de 8 de julio, de Urbanismo de Aragdn, se emite el siguiente informe sobre
cuestiones de alcance supralocal o de legalidad, establecidas en el articulo
49 del mismo texto legal, respecto al proyecto de convenio urbanistico de
planeamiento suscrito por el Ayuntamiento de Daroca.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 24 de febrero de 2017 tiene entrada en el Registro
General del Gobierno de Aragoén, para la emision de informe por parte del
Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, oficio del Ayuntamiento
de Daroca por el que se remite Proyecto de Convenio Urbanistico de
Planeamiento y Gestiéon y cuyo objeto es el acondicionamiento de la zona
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de aparcamiento, buscar acceso para los jardines municipales de detrds de la
fabrica y variar los accesos al sistema de compuertas de la acequia del rio
Molinar. Dicho proyecto estd suscrito por el Ayuntamiento de Daroca y la
mercantil Harinas Lozano, S.A.

Segundo. — Con fecha 27 de diciembre de 2016, se aprobé inicialmente
el Convenio y, posteriormente, con fecha 16 de enero de 2017 se publicé el
correspondiente anuncio en el BOPZ n.° 11.

Tercero. — Con fecha 3 de marzo de 2017, mediante Resolucion de la
Direccién General de Urbanismo, se prorroga el plazo del procedimiento
para informar este expediente por quince dias adicionales.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeiios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para informar la presente propuesta de Convenio en relacion
con el planeamiento. El informe deberd emitirse en el plazo de un mes, segtin
preceptia el articulo 101.2 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragon.

Segundo. — El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Daroca
fue elaborado al amparo de lo establecido en el Real Decreto 1346/1976, de 9
de Abril, por el que se aprob6 el texto refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, y fue aprobado definitivamente por la Co-
mision Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 23 de mayo de 1985.

Este instrumento de planeamiento de primer orden y el Plan Especial
de Ordenacion y Proteccion del Casco Histérico de Daroca establecieron
diversas unidades de ejecucion de suelo urbano no consolidado, entre los
que destacamos UE 21-Molino con uso caracteristico residencial y UE 23-
Harinera con uso caracteristico industrial.

Tercero. — La presente Propuesta de convenio tiene por objeto:

* El establecimiento de las determinaciones bdsicas y suficientes para
la ordenacién de las fincas: 5916, 65, 6548, 5570 y 6474, fijando la clasifi-
cacion del suelo como urbano consolidado, con un uso predominantemente
industrial y una ordenacion detallada, tendente a la regeneracion del dmbito.

* La ordenacion detallada contendrd la eliminacién del viario y servi-
dumbres existentes entre las unidades de ejecuciéon nimeros 21 y 23, que
desaparecerdn como tales, asi como la regularizacion del pequefio espacio
libre publico correspondiente a las instalaciones de la bdscula existente en
la actualidadd, y cuyo traslado se propicia con motivo del presente convenio
con el fin de reducir el transito de vehiculos de tonelaje, asi como se reorga-
niza el espacio de acceso al antiguo Molino, con su uso publico, de acceso
y aparcamiento.

Los terrenos afectados tienen una extensién aproximada de 6.700 m2.

Cuarto. — El proyecto de convenio afecta a las parcelas de refe-
rencia  catastral  3025110XL3532E0001KF,  3025113XL3532E0001XF,
3025112XL3532E0001XF, 3025111XL3532E0001XF y la finca registral N°
6474, con una superficie total de 6.700 m2. En la primera de las fincas indica-
das, hay un edificio de tres plantas, que albergaba el antiguo Molino Harinero.
Este inmueble se encuentra actualmente en desuso, como elemento productivo
y funcional, si bien representa un valor cultural, como vestigio de una época del
desarrollo industrial.

Las otras fincas se encuentran afectadas, y destinadas de forma efectiva,
a la actividad harinera que se desarrolla en las mismas por el titular de la
actividad, Harinas Lozano S.A., que representa igualmente un exponente de
una implantacién creadora de empleo-industria, en colindancia con la vi-
vienda-servicios.

El interés de la empresa es el de renovarse, mejorar sus sistemas y pro-
cesos, en aras de la calidad ambiental, para reforzar la integracion de su
industria junto a la zona residencial, como parte de su mejor oferta, y como
contribucion al fomento de la actividad econdmica en el municipio.

La situacion econdémica actual, los previsibles costes de traslado de una
instalaciéon como la que nos ocupa, mds los de nueva planta; junto a las

miltiples posibilidades de localizacién en suelos industriales fuera del mu-
nicipio, asi como la dificultad en obtener una ocupacién del suelo que que-
darfa vacante, desaconsejan una solucion tendente a la recalificacion de los
terrenos y su vaciamiento.

Por ello, se ha optado por adoptar medidas que, por un lado, permitan
consolidar una iniciativa econdmica de notable interés para la localidad y
permitan la mejora inmediata de la accesibilidad a equipamiento y zonas
verdes que, actualmente, se encuentran infrautilizadas por la ciudadania.

La modificacién aislada del planeamiento que pretende constituir la he-
rramienta para acometer la iniciativa, tendrd como directrices:

1. La clasificacién del suelo que ocupan las instalaciones y su entorno,
como urbano consolidado, de uso predominantemente industrial, en atencién
a su real estado edificatorio y de urbanizacién.

2. Se dotard la modificacién aislada de una ordenacién detallada en cuan-
to a zonificacion, alineaciones, cesiones y aprovechamientos, fijando igual-
mente los compromisos inherentes a la urbanizacién del dmbito. También se
incluird en las determinaciones urbanisticas necesarias para acoger la insta-
lacion de silos en el interior de la parcela, que permitan la modernizacion de
las actuales instalaciones, en altura similar a la que actualmente mantienen
los edificios existentes.

3. El antiguo molino harinero tendrd un uso dotacional, de titularidad
privada.

4. La zona de acceso al antiguo molino, situada al norte de la parcela de
Harinas Lozano, serd ptblica, destinada a acceso y aparcamiento.

5. Se dotard de acceso a la zona verde publica situada al sur de la propie-
dad de Harinas Lozano.

6. Se resolverad el trazado de la acequia del Molinar, a su paso por las ins-
talaciones de Harinas Lozano, por la zona mds adecuada al uso de la parcela;
y se acondicionard su cajero, oida la Comunidad de Regantes, dotdndola de
mayor seguridad para personas y bienes mediante la cubricién del trazado
final, en su limite con la Avda. Madrid.

En cuanto a las estipulaciones del convenio, se establecen las siguientes:

1. Harinas Lozano se compromete a la cesién gratuita de los terrenos de
su propiedad considerados como zona viaria y de acceso al antiguo molino.

2. Harinas Lozano, S.A., ejecutard a su costa el traslado de las instalacio-
nes que ocupa la actual bdscula.

3. Harinas Lozano, S.A., cederd el espacio de su propiedad que fuera
necesario para ejecutar el acceso a la zona verde publica situada al sur de
sus instalaciones.

4. Las obligaciones de urbanizacion y de cesion se producirdn en el plazo
de 15 dias desde que se apruebe definitivamente la modificacién puntual del
planeamiento, que recoja la ordenacidén que establece este convenio, y se
materializard ante notario en el plazo mdximo de 30 dias contado desde el
fin del plazo anterior.

5. Harinas Lozano, S.A., contribuird econémicamente con la suma de
60.000 euros que ingresard en el Ayuntamiento en concepto de costes de
urbanizacién de los espacios publicos que van a resultar del proceso urba-
nistico y de la disminucién de reservas dotacionales que implica la conside-
racion del espacio como suelo urbano consolidado respecto a su tratamiento
anterior.

6. El Ayuntamiento de Daroca se compromete a la consideracién del
espacio que actualmente ocupa la bdscula, como suelo industrial, que se
incorporard a las instalaciones de Harinas Lozano S.A, regularizando este
espacio con la zona de cesion para espacio de uso publico destinado a acceso
y aparcamiento.

7. El Ayuntamiento de Daroca urbanizard, directamente y a su costa el es-
pacio publico que servird de acceso al antiguo Molino, pudiendo acordar con
la actual propiedad una ocupacién y urbanizacion anticipada de la misma.

8. El Ayuntamiento se ocupard de la obtencion de un acceso a la zona
verde publica existente al sur de las instalaciones de la Harinera, sin condi-
cionar el desarrollo del suelo industrial actualmente ocupado por la misma, a
la obtencién y materializacién del citado acceso.

9. El Ayuntamiento de Daroca se compromete a la adopcién de los acuer-
dos necesarios para la aprobacién de una modificacién aislada de su pla-
neamiento que permita obtener los objetivos del presente convenio. Dicha
modificacién, una vez aprobada, se integrard en la revision del Plan general,
como planeamiento recogido.

10. La competencia para aprobar estos convenios de planeamiento co-
rresponde al Ayuntamiento Pleno, previa apertura de periodo de informacién
publica e informe por el érgano autondmico competente en materia de urba-
nismo por plazo de un mes. El municipio conserva en plenitud su potestad de
planeamiento, que no quedard condicionada en modo alguno por las estipula-
ciones del convenio. Si finalmente no se aprobara definitivamente la modifi-
cacion del planeamiento, el convenio se entenderd automdticamente resuelto.

11. El Ayuntamiento de Daroca deberd dar la oportuna publicidad al pre-
sente convenio, conforme a lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragon.

Quinto. — Entrando en la valoracién del proyecto de convenio, hay que
hacer constar, en primer lugar, que en cuanto al cumplimiento de las deter-
minaciones establecidas en el articulo 100 del Texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, deberd someterse a informacion publica el contenido
integro del texto del convenio en el BOPZ.
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Por otra parte, examinada la documentacion técnica, se observa que no in-
cluye plazo maximo de vigencia del Convenio Urbanistico indicando los efectos
derivados de su vencimiento sin su total cumplimiento, asi como la valoracién
econdmica expresa y motivada de los compromisos que del mismo deriven para
quienes los suscriban y de las garantias financieras o reales previstas para ase-
gurar el cumplimiento de sus respectivas obligaciones, condicion esencial de
validez del convenio segtn el articulo 100.6 del TRLUA.

Ademds, segun el articulo 100.3 del TRLUA, serdn nulos de pleno de-
recho los convenios con particulares cuando se permita la percepcion de
cualesquiera prestaciones, en metdlico o en especie antes de la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento correspondiente. Segun el docu-
mento técnico presentado, se observa que Harinas Lozano S.A., deberd abo-
nar una cantidad en metdlico para contribuir con los costes de urbanizacién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 101, la eficacia del conve-
nio queda condicionada por ministerio de Ley a la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento por la Administracion competente. En caso de
no recaer dicha aprobacion definitiva o emitirse informes determinantes del
resultado final del procedimiento que la hagan inviable, los convenios de
planeamiento no dardn lugar a indemnizacion alguna entre las partes, ni a
responsabilidad patrimonial de la Administracién. Se comprueba que la pre-
sente determinacion legal aparece en el texto del convenio.

Con respecto a los motivos de alcance supralocal establecidos en el ar-
ticulo 49 del texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, se con-
sidera que el objeto del convenio no afecta al modelo de evolucién urbana
y ocupacién del territorio, ni serd incompatible con riesgos preexistentes,
por lo que no se encuentran motivos de alcance supralocal para su informe
desfavorable.

Y, finalmente, en relacion con los motivos de legalidad, no se observan mds
contravenciones que las contenidas en la parte expositiva de este informe.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar el proyecto de Convenio entre el Ayuntamiento de
Daroca y la comercial “Harinas Lozano, S.A.” de conformidad con lo esta-
blecido en los anteriores fundamentos de derecho.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Daroca.

Tercero. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del “Bo-
letin Oficial de Aragén” (BOPZ).

Respecto de este acuerdo, que constituye mero acto de tramite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podrdn interponerse aquellos recursos que se
estimen procedentes.

L

III. AuToRrIZACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE:

9. La Almunia de Dofia Godina. — Informe sobre autorizacion en suelo
no urbanizable de Centro de Formacion en Casa de Espiritualidad Ntra.
Sra. de Cabaias, a instancia de Parroquia de Ntra. Sra. de la Asuncion, de
La Almunia de Doiia Godina, y G12 Grupo Empresarial de Servicios, S.L.
(CPU-2016/118).

Visto el expediente, remitido por el Ayuntamiento de La Almunia de
Doifia Godina, en solicitud de informe de autorizacion en suelo no urbaniza-
ble genérico, para “Centro de formacion en Casa de Espiritualidad Ntra. Sra.
de Cabafias”, previo a la licencia municipal de obras, en el término municipal
de La Almunia de Dofia Godina, a instancia de Parroquia de Ntra. Sra de la
Asuncidn, de La Almunia de Dofia Godina y G12 Grupo Empresarial de Ser-
vicios, S.L., de conformidad con las determinaciones del Decreto legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segiin memoria técnica de
agosto de 2016, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén en fecha 24 de octubre de 2016, encontrdndose in-
completo, por lo que se requirié al Ayuntamiento de La Almunia de Dofa
Godina, mediante escrito de 8 de noviembre de 2016, para que completara
el mismo. Recientemente, con fecha 10 de febrero de 2017 ha sido aportada
nueva documentacion.

Segundo. — Con relacion a la documentacién aportada entre los docu-
mentos mds importantes constan los siguientes:

— Oficio de Alcaldia de 19 de octubre de 2016 por el que se solicita infor-
me relativo al expediente de autorizacion especial de Centro de Formacion
en Casa de Espiritualidad Ntra. Sra. Virgen de Cabafias.

—Informe técnico favorable suscrito por la Arquitecta municipal de fe-
cha 14 de octubre de 2016.

—Publicacién del anuncio municipal del proyecto en el BOPZ de 2 de
noviembre de 2016.

—Certificado de la Secretario municipal de 6 de febrero de 2017, relativo
al Decreto de Alcaldia del dia de la fecha, en el que se considera el cambio de
uso propuesto de utilidad publica e interés social, considerando conveniente
la permanencia y uso del edificio por su entorno de ubicacion

—Memoria relativa a informe de homologacién de Casa de Espiritualidad
Ntra. Sra. Virgen de Cabaifias para Centro de Formacién de agosto de 2016.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, el proyecto que nos
ocupa ha sido sometido a informacién puiblica por el plazo legal establecido
de 20 dias hébiles, mediante publicacion en el BOPZ nimero 252, de 2 de
noviembre de 2016.

Cuarto. — El edificio existente construido en su momento para Casa de
Espiritualidad, se ubica al norte del nicleo urbano, en la Carretera La Al-
munia-Calatorao s/n zona Ed. Diseminados, 1 del término municipal de La
Almunia de Doifia Godina.

Se trata de un cambio de uso de un edificio existente construido para
Casa de Espiritualidad en el afio 1978. Las instalaciones han quedado con
un uso escaso y siendo una instalacion adecuada, la Parroquia de Nuestra
Sefiora de la Asuncidn de La Almunia de Dofia Godina decide ofrecer parte
de estas instalaciones a la empresa G12 Grupo Empresarial de Servicios para
un fin social, un Centro de Formacién. En dicho Centro se pretende impartir
cursos de formacion profesional para el empleo, con certificados de profe-
sionalidad, para mejorar el nivel de formacion y cualificacién profesional de
personas desempleadas y ocupadas para actividades geridtricas y de atencién
socio-sanitarias.

Para la adecuacién de las instalaciones existentes a las necesidades del
centro de formacidn no se requiere la ejecucion de obras, de manera que no
se modifica la construccién existente en sus caracteristicas fundamentales de
superficie, volumen y ocupacion.

Las superficies de las zonas o locales utilizados como Centro de forma-
cién son:

—Aula 1 (antiguo comedor-estar) de 94,55 m2.

—Aula 2 (antiguo taller) de 45,26 m2.

—Despacho (antigua sala de visitas) de 13,65 m2.

—Recepcion (antiguo vestibulo) de 15,12 m2.

—Aseo de 3,99 m2 y aseo de minusvélidos de 2,79 m2.

—Pasos acceso 2 de 14,98 m2.

—Acceso de 7,17 m2.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar
a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

e Acceso viario rodado, desde la Carretera La Almunia-Calatorao.

* Red de energia eléctrica: desde red general.

e Captacion de aguas: captacion subterrdnea del fredtico mediante pozo.

* Evacuacion de aguas residuales: se realiza a fosa séptica.

¢ Retirada de residuos: no consta en la documentacion.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para emitir el informe sobre autorizacion especial en suelo no
urbanizable genérico, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del De-
creto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo
para ello de dos meses, segun sefala el articulo 36, 1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zarago-
za ante una solicitud de autorizacién especial en suelo no urbanizable debe
valorar el interés piiblico o social de las construcciones o instalaciones y la
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. Se deberd analizar,
asi mismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales,
competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos
en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la instalacion y su empla-
zamiento, reflejado en un plano de situacién.
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Tercero. — El objeto del presente proyecto es el cambio de uso de un
Centro de Espiritualidad para Centro de Formacién para la imparticiéon de
formacién profesional para el empleo con certificados de profesionalidad
destinada a mejorar el nivel de formacion y cualificacién profesional de per-
sonas desempleadas y ocupadas para actividades de atencidén socio-sanita-
rias.

Cuarto. — EI municipio de La Almunia de Dofia Godina cuenta como
instrumento de planeamiento urbanistico con un texto refundido de Plan
General de Ordenacién Urbana, adaptado al texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén aprobado mediante Decreto legislativo 1/2014, de 8
de julio, del Gobierno de Aragon, al que el Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza mostré su conformidad, en sesioén de fecha 19 de enero de 2017.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del texto refundido
del Plan General de Ordenacion Urbana de La Almunia de Dofna Godina y el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, conforme a lo estableci-
do en su Disposicién Transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se
encuadran segun el texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana,
en Suelo No Urbanizable Genérico, regulado en el articulo 1.8.3 de sus nor-
mas urbanisticas, de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16,
y en la tabla de equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios na-
turales existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no
afecta al dmbito de ningiin Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni a Zona de Especial
Proteccién de las Aves (ZEPA), asi como tampoco a Plan de Accién sobre
Especies Amenazadas.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se en-
cuentra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35.1 a) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula la autorizacion de
usos en suelo no urbanizable genérico e incluye “instalaciones que quepa
considerar de interés publico o social por su contribucién a la ordenacién y
al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por
su tamafo, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

Dentro de los usos del articulo 1.8.3 de las normas urbanisticas del texto
refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de La Almunia de Dofia
Godina se cita entre otros el Uso Equipamiento de Servicios que es el uso
destinado a las actividades que atienden las necesidades sociales de cultura
intelectual o fisica, asistencia y vida de relacion, de forma publica, privada o
colectiva (...). Comprende entre otros el uso de equipamientos, uso corres-
pondiente a las actividades relacionadas con la cultura, la asistencia social
y la vida de relacion. A su vez, incluye entre otros la ensefianza: el uso de
equipamiento destinado a la formacién, ensefianza o investigaciéon en sus
distintos grados o especialidades.

El articulo 4.1.2 de las citadas normas urbanisticas seflala que el suelo
no urbanizable genérico son el resto de los terrenos de Suelo no Urbaniza-
ble (previamente regula el suelo no urbanizable especial), cuya utilizacién
estard sometida a lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de la Ley del Suelo
de Aragén (actualmente articulos 34 y 35 del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén).

El articulo 4.3.2. de las normas urbanisticas regulan las construcciones
sujetas a autorizacién especial y sefiala que “En suelo no urbanizable no
genérico podran autorizarse, siguiendo el procedimiento regulado en el arti-
culo 25 de la Ley Urbanistica de Aragdén (actualmente articulo 35 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon):

“Construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés puiblico
y hayan de emplazarse en el medio rural, cuando no requieran la ocupacion
de mas de tres hectdreas de terreno ni exijan una superficie construida supe-
rior a cinco mil metros cuadrados.”

Entre los usos de utilidad publica o interés social que requieran emplazar-
se en el medio rural incluyen los centros especiales de ensefianza.

Séptimo. — El articulo 36, la) del texto refundido, sefiala que si la soli-
citud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social,
deberd incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de su empla-
zamiento en el medio rural.

Segtin Certificado de Alcaldia de la Resolucion de 6 de febrero de 2017
se resuelve lo siguiente:

Primero. — Considerar el cambio de uso propuesto, dentro del edificio exis-
tente, para centro de formacion, de utilidad piblica, considerando conveniente la
permanencia y uso del edificio por su entorno de ubicacion y proximidad a la Ermita
de Cabaiias de titularidad municipal y considerado Bien de Interés Cultural (...).

Segundo. — Considerar este Centro de Formacion de interés social por emplazarse
en el medio rural, con las exigencias actuales, para que puedan mantenerse las labores
habituales en temas de atencién socio-sanitaria (para las que es necesario obtener la
cualificacion profesional y certificado de profesionalidad correspondiente).

Octavo. — Por tltimo, de acuerdo con la documentacion aportada, para
el uso de Centro de formacion en la Casa de Espiritualidad Ntra. Sra. Virgen
de Cabaiias de La Almunia de Dofia Godina, no se requiere la ejecucién de
obras, de manera que no se modifica la construccion existente en sus caracte-
risticas fundamentales de superficie, volumen y ocupacién.

Noveno. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe con-
siderar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo
35.1 a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como uso
de interés publico, y estd justificada la conveniencia de la misma, segtin el
proyecto presentado.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, “Centro de formacion
en Casa de Espiritualidad Ntra. Sra. Virgen de Cabafas”, tramitado por el
Ayuntamiento de La Almunia de Dofia Godina, a instancia de la Parroquia
de Ntra. Sra. de la Asuncién de La Almunia de Dofia Godina y G12 Grupo
Empresarial de Servicios, S.L., sin perjuicio de lo que informen otros orga-
nismos afectados.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Almu-
nia de Dofla Godina e interesados.

EE

10. Mesones de Isuela. — Informe sobre autorizacion en suelo no ur-
banizable de linea aérea alta tension y centro de transformacion intemperie
para suministro eléctrico de una granja porcina, a instancia de Javier Igor
Gil Marin. CPU-2017/14).

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Mesones de Isuela,
en solicitud de informe de autorizacién en suelo no urbanizable genérico,
para “Linea Aérea Alta Tension y Centro de Transformacion Intemperie para
suministro eléctrico de una granja porcina”, previo a la licencia municipal de
obras, en el término municipal de Mesones de Isuela, a instancia de D. Javier
Igor Gil Marin, de conformidad con las determinaciones del Decreto legisla-
tivo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, segtlin proyecto técnico
visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Aragén,
el 26 de agosto de 2016, se han apreciado los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro Gene-
ral del Gobierno de Aragén en fecha 8 de febrero de 2017, encontrandose
incompleto, por lo que se requirié al Ayuntamiento de Mesones de Isuela,
mediante escrito de 15 de febrero de 2017, para que completara el mismo.
Recientemente, con fecha 7 de marzo de 2017 ha sido aportada nueva do-
cumentacion.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada entre los docu-
mentos mds importantes constan los siguientes:

—Oficio de Alcaldia de 6 de febrero de 2017 por el que se solicita infor-
me relativo al expediente de autorizacion especial de Linea Aérea de Alta
Tension 15 kV y Centro de Transformacion Intemperie de 50 kVA para sumi-
nistro eléctrico de una granja porcina.

—Informe favorable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 24
de octubre de 2016 por posibles afecciones medioambientales.

—Resolucién de la Subdireccion de Carreteras de Zaragoza de 12 de di-
ciembre de 2016 por la que se autorizan las actuaciones considerando la
afeccion de la carretera A-2302.

—Solicitud de autorizacién especial por parte del promotor de 19 de di-
ciembre de 2016.

—Resolucion de Alcaldia de 22 de diciembre de 2016 por el que se re-
suelve someter la solicitud de autorizacién especial del proyecto que nos
ocupa, a informacion publica y remitir al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza la solicitud presentada, declarando la utilidad piblica e interés
social de dicha instalacion.

—Publicacion del anuncio municipal del proyecto en el BOPZ de 7 de
enero de 2017.

—Certificado del Secretario municipal de 22 de febrero de 2017por el
que se hace constar la concesion de licencia municipal para la instalacién de
granja porcina de 22 de marzo de 1993 con cambio de titularidad posterior a
nombre del promotor actual.

—Informe técnico suscrito por el Arquitecto municipal de fecha 24 de
febrero de 2017.

—Proyecto de linea aérea de alta tensién 15 kV y Centro de Transforma-
cién Intemperie de 50 kva. para suministro eléctrico de una granja porcina,
visado el 26 de agosto de 2016 por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Industriales de Aragoén.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36.1 b) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, el proyecto que nos ocupa ha sido
sometido a informacidn publica por el plazo legal establecido de 20 dias habiles,
mediante publicacién en el BOPZ niimero 4, de 7 de enero de 2017.

Cuarto. — La instalacién eléctrica discurre por suelo no urbanizable ge-
nérico, en el poligono 16, parcela 157 del término municipal de Mesones de
Isuela. Se produce un cruzamiento en altura con la carretera A-2302.

Se trata de la instalacion de una linea eléctrica aérea de alta tension a
15 kV y Centro de transformacién intemperie sobre un apoyo, de 50 kVA,
para dotar de suministro eléctrico a una explotacién porcina. La linea que se
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proyecta consta de un tramo aéreo de 804 metros de longitud, con 7 nuevos
apoyos metdlicos y un centro de transformacién intemperie prefabricado.

Caracteristicas generales de la instalacién:

 Linea aérea de alta tensién a 15 kV:

* Se proyecta construir una linea aérea de 804 m de longitud con origen
en el apoyo n.” 88 de LAMT 15 kV Endesa “Purroy” y final en el nuevo apo-
yo C-16/2000 de la nueva instalacién.

e Centro de Transformacién 50 kVA:

e Se instalard en el apoyo metdlico C-16/2000.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar
a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

* Acceso viario rodado, desde la A-2302

* Red de energia eléctrica: discurre por el término municipal de Mesones
de Isuela.

» Captacion de aguas: la instalacion eléctrica no precisa.

* Evacuacion de aguas residuales: la instalacion eléctrica no precisa.

» Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un anejo de Gestion de
Residuos.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragdn; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable genérico, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del De-
creto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, disponiendo
para ello de dos meses, segtin sefala el articulo 36, 1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zara-
goza, ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable,
debe valorar el interés ptiblico o social de las construcciones o instalaciones
y la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural. Se deberd analizar,
asi mismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias procedimentales,
competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento
juridico.

Las citadas exigencias, en concreto, las documentales las encontramos
en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn.
En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la instalacion y su empla-
zamiento, reflejado en un plano de situacién.

Tercero. — El objeto del presente proyecto es la instalacion de una linea
eléctrica aérea de alta tensioén a 15 kV y Centro de transformacién intemperie
sobre un apoyo, de 50 kVA, para dotar de suministro eléctrico a una explo-
tacién porcina.

Cuarto. — El municipio de Mesones de Isuela cuenta como instrumento
de planeamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacién Urbana,
adaptado al texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén aprobado me-
diante Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, que
ha sido aprobado definitivamente pero de forma parcial en sesion de fecha 28
de octubre de 2016. El suelo no urbanizable fue objeto de suspensién por lo
que dicho Plan no serd de aplicacién a este tipo de suelo.

De este modo, le serdn de aplicacion las Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias de Planeamiento Municipal de la Provincia de Zaragoza y el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo establecido en
su Disposicién Transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la linea eléctrica, se encuadran en Suelo No
Urbanizable Genérico, que es objeto de clasificacion en el articulo 13 de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal de la
Provincia de Zaragoza, de acuerdo con las categorias establecidas en el arti-
culo 16, y en la tabla de equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera
del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios na-
turales existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no
afecta al ambito de ningiin Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
(PORN), ni a Lugar de Interés Comunitario (LIC), ni a Zona de Especial Pro-
teccion de las Aves (ZEPA), pero si a Plan de Accién sobre Especie Amena-
zada. En concreto de acuerdo con el Visor de Régimen Juridico del Territorio
de Aragén la instalacion discurre de manera que se produce una afeccién en
el dmbito de proteccién del Aguila Azor perdicera. Dispone de informe favo-
rable del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental de 24 de octubre de 2016.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se en-
cuentra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35 1. a) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, que regula la autorizacion de
usos en suelo no urbanizable genérico e incluye “instalaciones que quepa
considerar de interés publico o social por su contribucion a la ordenacién y
al desarrollo y cuyo emplazamiento en el medio rural sea conveniente por
su tamafio, por sus caracteristicas o por el efecto positivo en el territorio.”

Segun las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Mu-
nicipal de Zaragoza, que le son de aplicacion al suelo no urbanizable, el uso
se entiende incluido en los supuestos del articulo 75.3 que regula los usos de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

Séptimo. — El articulo 36, 1a) del texto refundido, senala que si la soli-
citud se refiere a construcciones o instalaciones de interés publico o social,
debera incluir justificacion de tal interés y de la conveniencia de su empla-
zamiento en el medio rural.

En las lineas eléctricas el interés piblico o social se entiende implicito en
dichos usos, en base a la legislacion de energia eléctrica.

Octavo. — Con relacién a actuaciones necesarias en el expediente muni-
cipal, con independencia de aquellas otras actuaciones que el Ayuntamiento
considere oportuno solicitar, el representante de la Comision de Patrimonio
Cultural manifiesta que se deberd realizar el control y seguimiento arqueold-
gico de todos los movimientos de tierras asociados a este proyecto.

Noveno. — Por ultimo, en relaciéon con los pardmetros urbanisticos, el
articulo 81 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
Municipal de la Provincia de Zaragoza establece unos pardmetros urbanisti-
cos refiriéndose a edificaciones o construcciones, no asi a instalaciones, por
lo que le es de aplicacion el referido articulo.

Décimo. — A la vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la actuacién propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35.1
a) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, como uso de inte-
rés publico, y estd justificada su conveniencia, segtin el proyecto presentado.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, “Linea Aérea Alta
Tension y Centro de Transformacion Intemperie para suministro eléctrico de
una granja porcina”, tramitado por el Ayuntamiento de Mesones de Isuela,
a instancia de la D. Javier Igor Gil Marin, sin perjuicio de lo que informen
otros organismos afectados.

Asimismo, se recuerda que deberd darse cumplimiento a lo establecido en
el fundamento juridico octavo del presente informe.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Mesones
de Isuela e interesados.

kok ok

11. Zaragoza. — Informe sobre autorizacion en suelo no urbanizable de
reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras, tramitado
por Ayuntamiento de Zaragoza, a instancia de Diego Farreres Guerrero.
(CPU-2017/18).

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Zaragoza, en soli-
citud de informe de autorizacion especial en suelo no urbanizable genérico,
para Reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras, previo
a la licencia municipal urbanistica de obras, en el término municipal de Za-
ragoza, a instancia de Diego Farreres Guerrero, de conformidad con las de-
terminaciones del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén, segtin proyecto visado el 1 de junio de 2016 por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Aragdn, se han apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — El presente expediente tuvo entrada en el Registro General
del Gobierno de Aragén en fecha 17 de febrero de 2017, encontrdndose com-
pleto para su tramitacion.

Segundo. — Con relacién a la documentacion aportada entre los docu-
mentos mas importantes constan los siguientes:

e Solicitud de la promotora de licencia urbanistica al Ayuntamiento de
Zaragoza de 14 de junio de 2016.

¢ Informe técnico del Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamien-
to de Zaragoza de 7 de febrero de 2017.

 Propuesta de resolucidn del Servicio de Licencias Urbanisticas al Ge-
rente de Urbanismo, de 8 de febrero de 2017, para aprobacion por el Consejo
de Gerencia del Ayuntamiento de Zaragoza con sometimiento a informacion
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ptblica y al Consejo Provincial de Urbanismo de la solicitud de licencia
urbanistica.

e Acuerdo del Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayun-
tamiento de Zaragoza de 15 de febrero de 2017, por el que se somete simul-
tdneamente a informacién piblica y a informe del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, la solicitud de licencia urbanistica para obras.

* Proyecto bdsico y de ejecucion de reforma y ampliacién de vivienda
unifamiliar entre medianeras en el municipio de Zaragoza, visado por el Co-
legio Oficial de Arquitectos de Aragén de 1 de junio de 2016.

Tercero. — De conformidad con lo previsto en el articulo 36, 1b) del
texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, la solicitud y su docu-
mentacion se sometié a informacién publica por el plazo legal establecido de
20 dias habiles, mediante publicacion en el BOPZ.

Cuarto. — La edificacion a rehabilitar, estd ubicada en Avda. Movera n.°
35, en el término municipal de Zaragoza. Segun los datos catastrales, dicha
finca se identifica como DS Movera Cenias, de Zaragoza con una superficie
de suelo de 218 m2. La finca se incluye en Suelo No Urbanizable Genérico
del Nicleo Rural Tradicional SNU G (NRT) segtin el plano de Clasificacién
de suelo del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza (Hoja 41).
Ademds el proyecto se sitiia en la zona aproximada de dominio publico de
la CV-314.

Actualmente en dicha ubicacién existe una construccién en planta que
consta de muros medianeros y de fachada y cubierta a una agua.

El proyecto se desarrolla en planta baja con las siguientes estancias: es-
tar-comedor, cocina, distribuidor, dos dormitorios y un bafio, con una super-
ficie de 67,63 m? y en planta bajo cubierta con un estudio de 23,63 m?2.

Caracteristicas constructivas:

—Cimentacién mediante losa de hormigén armado de 30 cm de espesor.

—Estructura formada por entramado ligero de madera laminada en cu-
bierta y forjado y madera aserrada en muros. Los pilares serdn de madera
de 20x20 cm.

—Los muros serdn de madera aserrada de 145x45 mm con una separa-
cioén entre ejes de 60 cm. El cerramiento exterior de la vivienda se realizard
con un muro de panel de madera-cemento, mortero monocapa y un aplacado
en el zocalo, aislamiento de lana de roca y panel de cartén yeso pintado o
alicatado al interior.

—La carpinteria exterior se resolverd con ventanas de PVC.

—La cubierta inclinada, se hard con formacion de pendientes de vigas de
madera aserrada jacenas tablado de madera aglomerada hidréfuga e=19mm,
ldmina impermeabilizante de PVC-P e=1,2 mm, rastreles y teja cerdmica
curva.

En cuanto a los servicios urbanisticos, en la parcela donde se va a llevar
a cabo el proyecto, cabe mencionar lo siguiente:

¢ Acceso viario rodado, por la calle La Nave.

* Red de energia eléctrica: de la red general.

* Captacion de aguas: de la red general.

» Evacuacién de aguas residuales a la red general.

 Retirada de residuos: el proyecto cuenta con un Estudio de Gestién de
Residuos.

Quinto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragdn por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — EI Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rga-
no competente para emitir el informe sobre autorizacién especial en suelo no
urbanizable genérico, en los supuestos establecidos en el articulo 35 del De-
creto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, disponiendo
para ello de dos meses, segtin sefala el articulo 36, 1 b) de la misma norma.

Segundo. — El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Za-
ragoza ante una solicitud de autorizacion especial en suelo no urbanizable
de este tipo, debe justificar la conveniencia y alcance de la rehabilitacién o

renovacion, entre otros elementos esenciales, asi como de las caracteristicas
tipoldgicas externas que hayan de mantenerse y de la adaptacion al paisaje.
Se deberd analizar, asimismo, el cumplimiento de prohibiciones y exigencias
procedimentales, competenciales, documentales y materiales establecidas en
el ordenamiento juridico.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos
en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
En especial, hay que hacer referencia a la Memoria o proyecto técnico, con
expresion de las caracteristicas fundamentales de la edificacion y su empla-
zamiento, reflejado en un plano de situacion.

Tercero. — El objeto del proyecto es la reforma y la ampliacion de una
vivienda unifamiliar entre medianeras que se desarrolla en planta baja y
planta bajo cubierta.

Cuarto. — El municipio de Zaragoza cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un texto refundido del Plan General de Ordenacién
Urbana, adaptado a la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn,
cuyo texto refundido fue aprobado definitivamente por el Consejo de Orde-
nacion del Territorio de Aragén en sesion de fecha 6 de junio de 2008.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones del texto refundido
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza y del texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo establecido en su Disposicion
Transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la construccion objeto del presente informe,
se encuadran segun el texto refundido del Plan General de Ordenacién Urba-
na de Zaragoza, en Suelo No Urbanizable Genérico en niicleo rural tradicio-
nal SNUE G (NRT), regulado en el articulo 6.1.1 de sus normas urbanisticas,
de acuerdo con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de
equivalencias de la Disposicion Transitoria Tercera del texto refundido de la
Ley de Urbanismo de Aragén.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natura-
les existentes en la zona, cabe indicar que el proyecto que nos ocupa no afec-
ta a Lugar de Interés Comunitario (LIC), o Zona de Especial Proteccién de
las Aves (ZEPA), pero si al ambito de un Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN), en concreto al Plan de Ordenacion de los Recursos Na-
turales de los Sotos y Galachos del rio Ebro (Tramo Zaragoza-Escatrén);en
concreto, la vivienda estd proyectada en la Zona 3. El articulo 6 del Decre-
t089/2007, de 8 de mayo, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba de-
finitivamente el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de los Sotos y
Galachos del Rio Ebro (Tramo Zaragoza-Escatrén) establece la zonificacion
para los terrenos incluidos en el dmbito del PORN (de Zona 0 a Zona 3, de
mayor a menor valor de conservacion), correspondiendo a la Zona 3 el menor
valor de conservacion. Asimismo se encuentra en el dmbito de proteccion de
la especie protegida Cernicalo Primilla.

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible ya que se en-
cuentra incluido dentro de los permitidos en el articulo 35 1. ¢) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, que regula “obras de reha-
bilitaciéon de construcciones en aldeas, barrios o pueblos deshabitados, asi
como de bordas, torres u otros edificios rurales tradicionalmente asociados a
explotaciones agrarias o al medio rural, siempre que se mantengan las carac-
teristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de tales construcciones
y su adaptacion al paisaje.” Es en el articulo 36 donde aparece regulado el
procedimiento para la autorizacion especial en suelo no urbanizable.

El articulo 6.1.17 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Zaragoza sefiala como susceptibles de autorizacién especial
las “Obras de renovacion (...) de construcciones en los nicleos rurales tra-
dicionales conforme a lo dispuesto en la seccion primera del capitulo 6.2 de
estas normas urbanisticas.”

Segin el articulo 6.2.2 de dichas normas entre las edificaciones tradi-
cionales rusticas se encuentran las edificaciones agricolas y edificios rura-
les de usos varios entre otros. Se entiende por nucleos rurales tradiciona-
les las agrupaciones de edificaciones tradicionales, incluyendo viviendas y
dependencias agricolas y otras construcciones vinculadas a las formas de
vida agrarias locales con unas caracteristicas determinadas. En el parrafo
4 del citado articulo, se sefiala que en tanto no se apruebe un inventario de
la edificacién tradicional y de los nicleos rurales tradicionales en el suelo
no urbanizable del término municipal de Zaragoza, se consideraran niicleos
rurales tradicionales, los que en los planos del plan general se delimitan
como tales en el suelo no urbanizable genérico (NRT). Y segtin el parrafo 6
el suelo ocupado por los edificios tradicionales, y los nicleos tradicionales
situados en el suelo no urbanizable del término municipal podrdn acogerse a
lo establecido en el articulo 24 b) de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén
(actual articulo 35 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragdn) y el articulo 6.1.17 de estas normas.

El articulo 6.2.4 de las normas urbanisticas del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Zaragoza se refiere a las condiciones de la edificacion y
el uso en ausencia de desarrollo de plan general. Dicho articulo fue obje-
to de la modificacién Aislada nimero 90 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza. En su nueva redaccién, sefiala en el pdrrafo ¢) “En
términos generales, se permiten las obras de restauracion, consolidacién,
rehabilitacion, acondicionamiento y reconstruccién parcial en los edificios
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existentes(...)”El parrafo k) sefiala que “Tanto en las obras de reforma como
en la edificacion de nueva planta, deberdn mantenerse las caracteristicas ti-
polégicas, volumétricas, compositivas, constructivas, de materiales, colores,
texturas y en general relativas a la apariencia externa, a los modos de implan-
tacion en la parcela y a la relacion con el viario y los espacios libres ptiblicos
y privados que sean tradicionales en las construcciones en el entorno en que
se sitien o de su misma naturaleza.” Y el citado articulo in fine sefiala que el
tramite de autorizacion serd el establecido en el articulo 25 de la Ley 5/1999,
Urbanistica de Aragén (actual articulo 36 del Decreto legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragdn).

Por dltimo, el articulo 6.3.29 regula el suelo no urbanizable genérico y
sefnala que “En los planos del plan general se representan las zonas del suelo
no urbanizable genérico, vinculadas con cardcter estable y en extensiones
apreciables a actividades implantadas o previstas, que excluyen la dedica-
cion agraria, de modo que no procede la proteccion del ecosistema produc-
tivo, y que no estdn sujetos a otras categorias de proteccion en razon de la
normativa especifica que las regula o de los valores naturales del suelo.

Los usos admitidos en esta zona del suelo no urbanizable serdn los vin-
culados a la actividad concreta que motiva su calificacién entre los que se
encuentran los nucleos rurales tradicionales en el suelo no urbanizable (sec-
cién primera del capitulo 6.2 que regula la edificacion tradicional y nicleos
rurales tradicionales.

Séptimo. — Con relacion a actuaciones necesarias en el expediente muni-
cipal, con independencia de aquellas otras actuaciones que el Ayuntamiento
considere oportuno solicitar, se solicitard Informe al Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental por las afecciones de tipo medioambiental de dicho pro-
yecto, al encontrarse en el dmbito del Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de los Sotos y Galachos del Rio Ebro y en de la especie denomi-
nada Cernicalo Primilla.

Por otra parte, al encontrarse en la zona aproximada de dominio ptblico
del CV-314 deberd solicitarse informe a la Diputacién Provincial de Zarago-
za al ser el organismo titular de la citada carretera.

Octavo. — Por tltimo, en relacién con los pardmetros urbanisticos, se
cumplen los previstos en el articulo 6.2.4 de las normas urbanisticas del
texto refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, con la
modificacién aislada n.° 90 de dicho plan, relativa a la edificacion tradicional
y Nicleos Rurales Tradicionales. Cumple tanto con la superficie construida
de 150 m2 que exigen las normas, ya que segtin proyecto dispone de 121,89
m2 como con la altura, ya que dispone de 2 plantas y 6,30 m de altura cornisa
siendo lo establecido 2 plantas y 7 m.

Noveno. — Ala vista de los argumentos juridicos esgrimidos, cabe consi-
derar la actuacion propuesta, de acuerdo con lo preceptuado en articulo 35,1
c) del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, y estd justificada
la conveniencia de la misma, segiin el proyecto presentado y la cartografia
consultada.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar favorablemente con cardcter previo a la licencia
municipal de obras, en suelo no urbanizable genérico, Reforma y ampliacién
de vivienda unifamiliar entre medianeras, tramitado por el Ayuntamiento de
Zaragoza, a instancia de “Diego Farreres Guerrero”, sin perjuicio de lo que
informen otros organismos afectados.

Asimismo, se recuerda que deberd darse cumplimiento a lo establecido en
el fundamento juridico séptimo del presente informe.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Zaragoza
e interesados.

ok ook

IV. CONSULTAS EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL E
INFORME CORRELATIVO EN VIRTUD DEL ARTICULO 35.2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEY UrRBANISTICA DE ARAGON (TRLUA):

1. Belchite. — Consulta del INAGA respecto a “ampliacion planta de be-
neficio minero en cantera Loma Atravesada niim. 343, a instancia de Belxi-
cal, S.L.(CPU-2017/19).

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén
estd realizando el trdmite de consultas a que se refiere el articulo 29 de la
Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccion Ambiental de
Aragon, relativo a la consulta a las Administraciones publicas afectadas en
la evaluacién de impacto ambiental de proyectos, en relacion a Ampliacién
Planta de Beneficio Minero en Cantera Loma Atravesada n.° 343, que se lle-
vard a cabo en el poligono 50, parcela 60, del término municipal de Belchite.

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza con el fin de que se pronuncie sobre cualquier aspecto de su
competencia en relacion con el proyecto referido, como parte integrante del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 20 de febrero de 2017, se comunica por parte
del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental, al Consejo Provincial de

Urbanismo de Zaragoza que se estd realizando el traimite de consultas, como
parte integrante del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada,
para el expediente relativo a Ampliacion Planta de Beneficio Minero en Cantera
Loma Atravesada n.° 343, que se llevard a cabo en el poligono 50, parcela 60, en el
término municipal de Belchite, a instancia de Belxical, S.L.

Segundo. — El tramite de consultas estd promovido por el Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental. La documentacién recibida en su momento
desde dicho organismo, a través del sistema informdtico de consultas, con-
sisti6 en Estudio de impacto ambiental del proyecto de Ampliacién Planta
de Beneficio Minero en Cantera Loma Atravesada n.° 343 , que incluia los
antecedentes, objeto del informe, legislacion aplicable, introduccién, des-
cripcion de la actividad, estudio de alternativas técnicamente viables y jus-
tificacion de la solucién propuesta, descripcion del medio fisico. Inventario
ambiental, descripcion del medio socio-econdémico, evaluacién de los efec-
tos previsibles directos e indirectos del proyecto, medidas para reducir, eli-
minar o compensar los efectos ambientales significativos, plan de vigilancia
y seguimiento ambiental, conclusiones y planos. La memoria fue realizada 1
de septiembre de 2016.

Tercero. — La instalacion se proyecta en el municipio de Belchite, en el
poligono 50, parcela 60. De acuerdo con el plano 01. Clasificacién de sue-
lo del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite, la parcela afectada
por este proyecto estd clasificada como Suelo No Urbanizable Genérico. De
acuerdo con el Visor de Régimen Juridico del Territorio de Aragén la parcela
donde se ubica la planta se sittia dentro del drea critica del &mbito de protec-
cién del Falco Naumanni (Cernicalo Primilla).

La cantera “Loma Atravesada” n.° 343 para recursos de la secciéon A)
Caliza, en el término municipal de Belchite, en la provincia de Zaragoza, fue
solicitada por Belxical, S.L. el 26 de diciembre de 2006, siendo autorizada
mediante Resolucion de 29 de septiembre de 2009 de la Direccién General
de Minas del Gobierno de Aragén, publicada en el Boletin Oficial de Aragén
de fecha 16 de octubre de 2009 y n.° 202. Ademds, mediante Resolucion
de Alcaldia n.° 125 de fecha 12 de agosto de 2010 se concede Licencia de
Actividad Clasificada para la Extraccion de Piedra Caliza y sus tratamientos.

En la actualidad, en la misma parcela, se desea ampliar la planta de tra-
tamiento mineral o establecimiento de beneficio minero, para el almacena-
miento en silos y la produccién de micronizados de 100 micras e inferiores
con sus correspondientes silos de almacenaje, para su comercializacion.

El proyecto consiste en el estudio de impacto ambiental en los términos
que establece la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién
ambiental de Aragdn, para la evaluacién ambiental de las actividades e ins-
talaciones propuestas, para el aprovechamiento de carbonato cdlcico en la
ampliacion de la planta de beneficio minero en la Cantera Loma Atravesada
n.° 343, a fin de considerar la posible incidencia ecoldgica y garantizar la
adecuada restitucion del medio, procediendo a identificar, predecir y pre-
venir las alteraciones ambientales producidas por la actividad extractiva en
todas sus fases de desarrollo, asi como planificar las medidas correctoras
para minimizar los impactos a corto, medio y largo plazo.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Piblico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracion del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demds normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rga-
no colegiado de la Administracion de la Comunidad Auténoma, con funcio-
nes activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en
el articulo 35.2 del citado Texto, la necesidad de que se emita informe, que
serd vinculante, en los supuestos en que el 6rgano ambiental efectie consulta
sobre construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Protec-
cién Ambiental de Aragdn, en sus articulos 29.2 y 37.2 sefiala que el 6rgano
ambiental en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea
ordinaria o simplificada elevard consultas, a las Administraciones publicas
afectadas.

Segundo. — El objeto del proyecto consiste en la misma parcela de la
explotacién minera “Loma Atravesada” en la ampliacion de la Planta de tra-
tamiento mineral o establecimiento de beneficio minero, para el almacena-
miento en silos y produccion de micronizados de 100 micras e inferiores con
sus correspondientes silos de almacenaje, para su comercializacién.

Tercero. — El municipio de Belchite cuenta como instrumento de pla-
neamiento urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana, que fue
aprobado definitivamente por parte de la Comision Provincial de Urbanismo
de Zaragoza en sesién de fecha 11 de noviembre de 1990.

De este modo, le serdn de aplicacion las disposiciones de dicho Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana, con sus modificaciones y el texto refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, conforme a lo establecido en su articulo 1y
en la Disposicion Transitoria Primera de dicho texto.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe,
se encuadran segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, en
Suelo no Urbanizable Genérico, regulado en su articulo 2.4.2.3 de acuerdo
con las categorias establecidas en el articulo 16, y en la tabla de equivalen-
cias de la Disposicion Transitoria Tercera del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.

Cuarto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natu-
rales existentes en la zona, cabe indicar que la instalacién no afecta a ningtin
ambito de Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN), ni a Zona
de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) ni a Lugar de Interés Comunitario
(LIC), pero si a un Plan de Accion sobre Especie Amenazada. En concre-
to, segtn el Visor del Régimen Juridico del Territorio de Infraestructura de
Datos Espaciales de Aragén (IDEAragén) la instalacion se encuentra en el
ambito de proteccion del Falco Naumanni (Cernicalo Primilla).

Quinto. — Considerando que el uso previsto es admisible, al encontrarse
las instalaciones proyectadas en suelo no urbanizable genérico, en base al
articulo 34 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragén se incluiria entre los supuestos que los municipios pueden autorizar,
las construcciones e instalaciones destinadas a la explotacion de los recursos
naturales.

El Capitulo 2.4 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Belchite regula el suelo no urbanizable. El articulo 2.4.2.3.
de dichas normas se refiere a las zonas sin protecciéon que son zonas que
constituyen el resto del suelo no urbanizable al que hace referencia el arti-
culo 2.4.1. junto a las dreas sujetas a una proteccion especial. En el citado
articulo 2.4.2.3. de las normas, se hace referencia al procedimiento previsto
en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo (Ley 19/1975) y en el 44.2 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica (RD 3288/78).

Sexto. — Por tltimo, en relacién con los pardmetros urbanisticos, las nor-
mas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite esta-
blecen las siguientes condiciones de la edificacién y pardmetros urbanisticos:

—Retranqueo para todo tipo de edificaciones:

* En regadio: 6 m minimo en todos los linderos

* En secano: 10 m en todos los linderos.

El Estudio de Impacto Ambiental del proyecto presentado justifica el
cumplimiento de dicho pardmetro; para ello aporta la siguiente informacion,
respecto a las distancias de instalacién con las fincas colindantes:

—Finca situada a la izquierda de la cantera: 40 m (parcela 59, propiedad
de Belxical)

—Finca situada a la derecha de la cantera: 300 m (parcela 62, propiedad
de Belxical)

—Camino del Ayuntamiento: 700 m

—Finca de la cantera: 80 m (parcela 61, propiedad del Ayuntamiento de
Belchite).

—Ocupacién maxima:

* En regadio: 20% de la superficie total.

¢ En secano: 10% de la superficie total.

El Estudio de Impacto Ambiental del proyecto presentado justifica el
cumplimiento de dicho pardmetro, para ello aporta la siguiente informacion:
la finca sobre la que se ubicard la instalacion es la parcela 60 del poligono 50
de Belchite, con una superficie de 136.736 m2 y la superficie de ocupacion
maxima seria la de esta parcela, y en este proyecto es de 800 m2 de superficie
de naves, que junto a los 24 m2 ya construidos suman 824 m2, muy inferior
al indice establecido.

—Tipo de edificacién:

Las construcciones habran de ser adecuadas a su condicion de aislada,
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, y
adaptdndose, en lo bdsico al ambiente en que estuvieran situadas.

En ningtin caso se permitirdin mds de dos plantas edificadas que no se
hallen justificadas por las caracteristicas especiales de la instalacion.

El estudio de impacto ambiental del proyecto presentado justifica el cum-
plimiento de dicho pardmetro, para ello aporta la siguiente informacion. La

superposicion de maquinaria, filtros de mangas, elevadores y silos, acredita
las caracteristicas especiales de la instalacién, tal y como puede observarse
en las secciones de los planos.

Dicho estudio de impacto ambiental del proyecto presentado aporta in-
formacion suficiente para poder valorar el cumplimiento de los pardmetros
urbanisticos que establecen las normas urbanisticas del Plan General de Or-
denacién Urbana de Belchite y asi justificar su emplazamiento en suelo no
urbanizable genérico.

Séptimo. — Se considera que el proyecto de “Ampliacién Planta de Be-
neficio minero en cantera. Loma Atravesada n.° 343 ”, que se llevara a cabo
en el poligono 50, parcela 60 del municipio de Belchite que nos ocupa, es
compatible con la ordenacion vigente siempre y cuando de cumplimiento a
todos los pardmetros urbanisticos y condiciones de la edificacién estableci-
dos en la misma.

En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén, de conformidad con el conte-
nido de la parte expositiva de este acuerdo, en relacion al proyecto de Am-
pliacion Planta de Beneficio Minero en Cantera Loma Atravesada n.° 343,
que se llevard a cabo en el poligono 50, parcela 60, en el término municipal
de Belchite.

Segundo. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragon.

k koK

2. Caspe. — Consulta del INAGA respecto al “Proyecto de trasformacion
enregadio y captacion de aguas en el rio Ebro”, a instancia de José Joaquin
Alonso Gonzdlez. (CPU-2017/29).

El Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén estd
realizando el tramite de consultas a que se refiere el articulo 37.2 de la Ley
11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Proteccién Ambiental de Ara-
gobn, relativo a la consulta a las Administraciones ptblicas afectadas en la
evaluacion de impacto ambiental de proyectos, en relacién a proyecto de
transformacion en regadio y captacion de aguas en el rio Ebro, que se llevard
a cabo en distintas parcelas, del término municipal de Caspe.

El citado organismo solicita informe al Consejo Provincial de Urbanismo
de Zaragoza con el fin de que se pronuncie sobre cualquier aspecto de su
competencia en relacién con el proyecto referido, como parte integrante del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. — Con fecha 20 de febrero de 2017, se comunica por parte del
Instituto Aragonés de Gestiéon Ambiental, al Consejo Provincial de Urbanis-
mo de Zaragoza que se estd realizando el tramite de consultas, como parte
integrante del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplifi-
cada, para el expediente relativo a proyecto de transformacién en regadio y
captacion de aguas en el rio Ebro, que se llevard a cabo en distintas parcelas,
en el término municipal de Caspe, a instancia de D. José Joaquin Alonso
Gonzilez.

Segundo. — El tramite de consultas estd promovido por el Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental. La documentacion recibida en su momento des-
de dicho organismo, a través del sistema informatico de consultas, consistio
en Documentacion ambiental refundida del proyecto de transformacién en
regadio y captacién de aguas superficiales en el rio Ebro, que incluia los
antecedentes, objeto, contestacion al requerimiento y evaluacién de impacto
ambiental simplificado, con anejo n.° 1 Estudio agrondmico, anejo n.° 2 Ana-
lisis y propuesta de buenas practicas para limitar la contaminacion difusa y
exportacion de sales y anejo n.® 3 informe del Ayuntamiento de Caspe. La
memoria fue realizada en febrero de 2017

Tercero. — La instalacion se proyecta en el Paraje Chacén, del municipio
de Caspe, de acuerdo con el plano 1. Estructura Territorial del Plan General
de Ordenacién Urbana (aprobado definitivamente con prescripciones, segtin
acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de Zaragoza, de fecha 9 de
junio de 1987), las parcelas afectadas por este proyecto de “Transformacion
en regadio de finca y captacion de aguas superficiales en el rio Ebro” estdn
clasificadas en Suelo No Urbanizable y parte en Areas de atraccion turistica.
De acuerdo con el Visor de Régimen Juridico del Territorio de Aragén la
parcela donde se ubica la planta se sitia dentro del drea critica del dmbito de
proteccion del Falco Naumanni (Cernicalo Primilla).

El proyecto pretende transformar en regadio varias parcelas implantando
el cultivo de frutales de hueso (melocotonero y nectarina), utilizando un sis-
tema de riego localizado de alta frecuencia, riego por goteo.

Toda la superficie se encuentra inculta desde hace mas de 10 afios, debido
a que toda la zona se encontraba catalogada como suelo urbanizable.

Sin embargo dentro de la zona que se pretende regar, se distinguen dos
tipos de suelo:

—Suelo agricola, pero actualmente sin cultivar desde hace afios (45,01 ha).

—Suelo con vegetacién natural (10,62 ha). La vegetacion natural es fun-
damentalmente arbustiva (tomillo y romero).
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Descripcion de las actuaciones a realizar:

—Previamente a la plantacién se eliminan los restos de plantaciones an-
teriores y otros restos vegetales.

—Los movimientos de tierras serdn reducidos y no se precisara realizar
nivelaciones, ya que el sistema de riego por goteo permite implantar el rega-
dio en terrenos sin nivelar. El movimiento de tierras mds importante serd el
de la construccion del embalse regulador de 8.000 m3 excavada en tierra. Se
procedera a realizar un balance entre la tierra procedente de la excavacion y
la necesaria para la ejecucion del dique, evitando la necesidad de transporte
de tierras a vertedero o a su distribucion en la finca.

—En las zonas delimitadas como superficie a regar, incluidas las de vege-
tacion natural, se realizard un desfonde, para favorecer el desarrollo de raices
y la entrada del agua de lluvia.

—Posteriormente se procederd a la excavacion de zanjas para la instala-
cién de tuberfas. La tierra procedente de la excavacion se volverd a utilizar
para el tapado de las zanjas, por lo que no habrd sobrantes.

—EIl cultivo previsto es de drboles frutales de hueso (melocotonero y
nectarina).

e Se utilizard un sistema de riego localizado de alta frecuencia, riego por
goteo.

¢ El marco de plantacion serd de 5x5 m y la formacién de las plantas serd
en vaso.

e La plantacién se realizard con ahoyadora mecdnica, colocdndose las
plantas en hoyos.

* El mantenimiento del cultivo se limitard a labores fitosanitarias, para el
control de malas hierbas y plagas y a las labores de poda.

—Posteriormente a la plantacion se extenderd las mangueras portagoteos.

—EIl suministro eléctrico procederd de la red general.

Cuarto. — Visto el informe de los Servicios Técnicos del Consejo Pro-
vincial de Urbanismo de Zaragoza y la Propuesta de la Ponencia Técnica del
Consejo Provincial de Urbanismo de 22 de marzo de 2017, asi como los pre-
ceptos del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn;
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, modificada por
Ley 4/2013 de 23 de mayo; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Go-
bierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos municipios; de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vi-
vienda protegida; del texto refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre; del texto refundido de la Ley
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, aprobada por
Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, del Gobierno de Aragén; de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico; del Decreto 14/2016, de 26 de enero, por el que
se aprueba la estructura orgdnica del Departamento de Vertebracién del Te-
rritorio, Movilidad y Vivienda; del Decreto 129/2014, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y
demads normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. — El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es un 6rga-
no colegiado de la Administracién de la Comunidad Auténoma, con funcio-
nes activas y consultivas en materia de urbanismo, conforme se determina
en el articulo 6 del Decreto legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno
de Aragon, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén.

Dentro de las atribuciones que le corresponden al Consejo se dispone en
el articulo 35.2 del citado Texto, la necesidad de que se emita informe, que
serd vinculante, en los supuestos en que el érgano ambiental efectie consulta
sobre construcciones e instalaciones que deban someterse al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

También la Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencion y Protec-
cion Ambiental de Aragdn, en sus articulos 29.2 y 37.2 sefala que el 6rgano
ambiental en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental, sea
ordinaria o simplificada elevard consultas, a las Administraciones publicas
afectadas.

Segundo. — EI objeto del proyecto consiste en un documento ambien-
tal para la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada del proyecto de
Transformacion en regadio de finca agricola de 75,14 ha, situada en el paraje
Playas de Chacoén, en el término municipal de Caspe, en la que se pretende
transformar en regadio varias parcelas implantando cultivos.

Tercero. — El municipio de Caspe cuenta como instrumento de planea-
miento urbanistico con un Plan General de Ordenacion Urbana, no adaptado
alaLey 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, aprobado definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Ordenacién de Urbanismo de Zaragoza
el 9 de junio de 1987.

De este modo, le serdn de aplicacién las disposiciones del Plan General
de Ordenacién Urbana de 1987 y del texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragén, conforme a lo establecido en su Disposicion Transitoria Segunda.

Los terrenos donde se ubica la instalacion objeto del presente informe, se
encuadran segtn el Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe, en Suelo
no Urbanizable y parte en Areas de atraccin turistica, regulado en el articulo
5.4.2.1 y siguientes de sus normas urbanisticas, de acuerdo con las categorias
establecidas en el articulo 16,y en la tabla de equivalencias de la Disposicién
Transitoria Tercera del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Cuarto. — Por otra parte, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zarago-
za, en fecha 23 de febrero de 2017, acuerda aprobar definitivamente, con re-
paros, el nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Caspe condicionando
la eficacia de este acuerdo a la presentacion de un texto refundido en el que
se incluyan el cumplimiento de los reparos y demds prescripciones impuestas
en dicho acuerdo y debiéndose adoptar nuevo acuerdo por el Consejo Provin-
cial de Urbanismo mostrando su conformidad.

No obstante, parece relevante sefialar que, el dmbito de suelo que afecta
a este proyecto, y que se encuentra aprobado definitivamente, con reparos,
estd clasificado como Suelo No Urbanizable Especial Proteccion del Suelo
Estepario asi como una pequeiia parte de Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion de Sotos y Riberas, y que segtin las normas urbanisticas de este
Plan General, en ambas categorias de suelo se consideran expresamente pro-
hibidas las roturaciones.

Quinto. — Por lo que respecta a las posibles afecciones a espacios natu-
rales existentes en la zona, cabe indicar que la instalacién no afecta a ningtin
ambito de Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN), ni a Zona
de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA) ni a Lugar de Interés Comunitario
(LIC), pero si a un Plan de Accién sobre Especie Amenazada. En concre-
to, segtin el Visor del Régimen Juridico del Territorio de Infraestructura de
Datos Espaciales de Aragén (IDEAragén) la instalacion se encuentra en el
ambito de proteccion del Falco Naumanni (Cernicalo Primilla).

Sexto. — Considerando que el uso previsto es admisible, al encontrarse
las instalaciones proyectadas en suelo no urbanizable, se encuentra incluido
en los susceptibles de autorizacién, en base al Decreto legislativo 1/2014, de
8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén .

En las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Caspe, el 4mbito de Suelo No Urbanizable, estd regulado en el Capitulo 4:
Suelos sin destino urbano, Seccién 2.*: Suelo no urbanizable en general, que
establece las siguientes clases de suelo: a) dreas de atraccidn turistica y ocio,
b) ristico general y ¢) dreas para vertido de sélidos.

La Subseccién 1. regula las Areas de atraccién turistica y actividades
de ocio, y establece en su articulo 5.4.2.3. que “Son aquellos suelos situa-
dos junto al pantano (300 m. a cada lado de la ldmina de agua) ligados a
las actividades de ocio y turismo (...). Y el articulo 5.4.2.4. de las normas
urbanisticas del Plan define como usos caracteristicos los de ocio y expan-
sién, como usos compatibles; instalaciones deportivas, usos recreativos y
culturales y usos residenciales, vivienda unifamiliar y como usos prohibidos
los de vertido.

La Subseccién 2.* que regula el Suelo ristico con limitaciones genéricas
establece en su articulo 5.4.2.6 que “es aquel que el Plan califica como tal, y
que comparte, con las clases antes citadas de suelo no urbanizable, la dedi-
cacion a usos agricolas, ganaderos y extractivos, pero ademads, es apto para
servir de acogida a determinados usos urbanos”. El articulo 5.4.2.7. regula
el régimen de los usos y establece como uso caracteristico el agro-ganadero,
como usos condicionados: industrias (...), circuitos deportivos (...) y resi-
dencias y criaderos de animales (...), como usos compatibles los extractivos,
campamentos turisticos, usos culturales, deportivos, locales de reunién y es-
pectdculos al aire libre y usos residencial ligado a actividades agricolas, y
como usos prohibidos: vertidos de tierras y escombros, cualquier actividad,
artefacto y construccién relacionadas con la energia nuclear y todos los no
expresamente mencionados.

Séptimo. — Por tltimo, en relacion con los pardmetros urbanisticos, en
el articulo 5.4.2.8. de las normas urbanisticas del Plan se regula el régimen
de la edificacion y se establecen los siguientes pardmetros:

—Parcela minima: 2.500 m2.

—Edificabilidad: 0,04 m2/m?2.

— Altura médxima 2 plantas o 6 metros.

—Retranqueo minimo a linderos: 10 metros.

De acuerdo con la documentacidn presentada, estd proyectada una caseta
de bombas consistente en una nave de planta cuadrada de 12,20 x 12,20 m
(148,84 m2), con cubierta a un agua y una pendiente del 20%. La altura del
alero en la parte mds baja serd de 4,00 m y de 6,40 en la mds alta. En el plano
n.° 6 Caseta de bombas, donde figuran las dimensiones de la misma, la cota
que representa la altura mdxima de cubierta es de 6,59 m.

De manera que el proyecto podria considerarse viable urbanisticamente
siempre y cuando se de cumplimiento al pardmetro de altura mdxima de 6
metros establecida para las edificaciones permitidas en este tipo de suelo.

Octavo. — Se considera que el proyecto de “Transformacion en regadio y
captacion de aguas en el rio Ebro”, que se llevard a cabo en el municipio de
Caspe, es compatible con la ordenacion vigente siempre y cuando de cum-
plimiento a todos los pardmetros urbanisticos y condiciones de la edificacién
establecidos en la misma.
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En virtud de lo expuesto,

El Muy Ilustre Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, por una-
nimidad, acuerda:

Primero. — Informar la solicitud remitida por el Instituto Aragonés de
Gestion Ambiental del Gobierno de Aragdn, de conformidad con el conteni-
do de la parte expositiva de este acuerdo, en relacion al proyecto de transfor-
macién en regadio y captacion de aguas en el rio Ebro, que se llevard a cabo
en varias parcelas, en el término municipal de Caspe.

Segundo. — Notificar el contenido del presente acuerdo al Instituto Ara-
gonés de Gestion Ambiental del Gobierno de Aragén.

Respecto de estos acuerdos, que constituyen actos de tramite, no cabe
recurso alguno. No obstante, podrdn interponerse aquellos recursos que se
estimen procedentes.

V. OTRAS PUBLICACIONES:

1. Se publican las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alagén, algunos de cuyos dmbitos quedaron en suspenso a raiz
del Acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 19 de enero de 2017,
se transcribe la totalidad de las normas urbanisticas, debiéndose aplicar uni-
camente las correspondientes a los dmbitos aprobados, de conformidad con
lo dispuesto en el citado acuerdo.

TITULO 1
D]SPOS]CIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO I
VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN GENERAL

Art. 1.° Objeto, dmbito y antecedentes de las normas del Plan General.

1. El presente Plan General Municipal de Ordenacion Urbana (PGOU)
tiene por objeto la ordenacién del municipio de Alagén y a tal efecto, de
conformidad con la legislacion vigente, organiza los elementos basicos de la
estructura general del territorio y clasifica y califica el suelo, estableciendo
los diferentes regimenes juridicos correspondientes a las distintas clases y
categorias del mismo. Asimismo, estas Normas delimitan por si mismas o
mediante instrumentos de planeamiento de desarrollo el contenido de las
facultades urbanisticas derivadas del derecho de propiedad y las condiciones
para su ejercicio.

2. Constituyen el ambito de aplicacién de estas Normas cuantos actos
relativos al uso del suelo y de la edificacion realicen la Administracion y los
particulares dentro del territorio del municipio de Alagén.

3. La revisién y adaptacion de las anteriores normas urbanisticas a Plan
General se lleva ahora a cabo en virtud de los acuerdos municipales adopta-
dos al respecto.

Art. 2.° Vigencia de las normas del PGOU

1. La vigencia del PGOU se produce desde la publicacion integra de las
normas urbanisticas y Ordenanzas, conforme se establece en el articulo 73
de la Ley Urbanistica de Aragén 3/2009 de 17 de junio (LUA-09); su vigen-
cia serd indefinida, estableciendo el horizonte temporal maximo de gestion
en veinte afos; sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o revisiones.

2. En el ambito completo del territorio municipal quedan derogadas las
Ordenanzas y Normas precedentes a la entrada en vigor de las presentes, sal-
vo a los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas, o
que resulten procedentes al amparo del Texto Refundido de la Ley del Suelo
(Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la ley del suelo), LUA-09 y sus disposiciones reglamenta-
rias o de aquellas normas que las sustituyan o complementen.

Art. 3.° Revision del PGOU.

1. E1 PGOU deber4 ser objeto de revision en los siguientes supuestos:

* Entrada en vigor de instrumentos de ordenacién supramunicipal que
comprendan el término de Alagén y que asi lo dispongan o lo hagan nece-
sario.

* Entrada en vigor o desarrollo y aplicacion de planes sectoriales relativos
a la agricultura, industria, transporte y comunicaciones, defensa, etc.

.

* Por agotamiento del ochenta por ciento (80%) de la capacidad del suelo
residencial, o excesos o desequilibrios sostenidos en la ocupacién de los
suelos previstos.

2. Tendrd la consideracién de revision del PGOU cualquier alteracion del
mismo que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural. Se considera-
ran afecciones sustanciales las siguientes:

a) Las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural
en funcién de factores objetivos tales como la superficie, los aprovechamien-
tos o la poblacidn afectada, la alteracion de sistemas generales o la alteracion
del sistema de nicleos de poblacién.

b) Las que determinen, por si mismas o en unién de las aprobadas en
los dltimos dos afios, sin computar a estos efectos las modificaciones para
la delimitacion y ordenacién de sectores residenciales de suelo urbanizable
delimitado concertado, la superacion del treinta por ciento de incremento de
las viviendas o de la superficie urbanizada residencial existentes incrementa-
dos, siempre que se hubiesen aprobado definitivamente los instrumentos de

gestion que habilitan la ejecucién del planeamiento, con las viviendas o la
superficie urbanizada residencial previstas conforme al mismo. Este limite
no serd de aplicacidn respecto de las modificaciones para la delimitacién y
ordenacion de sectores residenciales concertados de urbanizacion prioritaria.

3. El procedimiento de revision se ajustard a las mismas disposiciones
establecidas para la redaccion del PGOU.

4. Las circunstancias que hacen exigible la revisiéon del PGOU se en-
tienden sin perjuicio de las facultades de la corporacién municipal para es-
tablecer motivadamente nuevos criterios de ordenacién que exijan revision
del Plan.

Art. 4.° Modificacion del PGOU.

1. Se entiende por modificacién del Plan General toda alteracion o adi-
cién efectuada en sus documentos o determinaciones que no constituya su-
puesto de revision seguin lo previsto en el articulo anterior y, en general, la
que pueda aprobarse sin que ello obligue a reconsiderar globalmente el Plan
por no afectar, salvo de un modo puntual y aislado, a la estructura general y
orgdnica del territorio o a la clasificacion del suelo.

2. No se consideran, en principio, modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la
legislacion y las propias Normas de este Plan General reservan al planea-
miento de desarrollo, segtin lo especificado en el PGOU para cada clase de
suelo.

b) La aprobacidn, en su caso, de instrumentos de ordenaciéon municipal
para el desarrollo o aclaracion de aspectos determinados del PGOU, se hayan
0 no previsto en estas Normas.

3. Las modificaciones de cualquiera de los elementos del PGOU estardn
sujetas a lo establecido en el articulo 78 de la LUA-09 o de aquella que la
sustituya.

Art. 5.° Referencias normativas.

En todos los articulos, de las presentes normas, con referencias normati-
vas se entenderd la aplicacion de estas o de aquellas que las sustituyan.

CAPITULO II

REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

SEccION 1.* — DISPOSICIONES GENERALES SOBRE REGIMEN DEL SUELO

Art. 6.° Estructuracion del suelo.

Las normas y planos del Plan General municipal de Ordenacién Urbana
establecen la estructura general y orgdnica del territorio sobre la base de la
definicion de los elementos determinantes del desarrollo urbano, en particu-
lar los sistemas generales, viarios y espacios libres, y de la clasificacion del
suelo, expresando las superficies asignadas a cada uno de los tipos y catego-
rias de suelo adoptados.

Art. 7.° Infraestructuras y equipamientos urbanisticos.

Las infraestructuras y equipamientos son el conjunto de servicios de uso
publico destinados a la satisfaccion de las demandas urbanas de los ciudada-
nos, que comprenden el sistema de Infraestructuras, el sistema de servicios
urbanos, el sistema de Espacios libres y zonas verdes y el sistema de Equi-
pamientos.

Las infraestructuras y equipamientos urbanisticos de los municipios se
calificardn en funcién del dmbito espacial del servicio como sistemas gene-
rales o dotaciones locales.

Art. 8.° Sistemas generales.

Satisfacen las demandas urbanas de toda o gran parte de la poblacién del
municipio, o de incidencia o interés supralocal o autonémico, previstos por
el plan general u otros instrumentos de ordenacién territorial.

Sus condiciones de uso y régimen juridico se regulan en los Titulos IT y
VIII de estas Normas.

Art. 9.° Dotaciones locales

Satisfacen las demandas urbanas en dmbitos espaciales de ordenacién
concretos establecidos por el planeamiento, tanto en suelo urbano como ur-
banizable, asi como su conexién con los correspondientes sistemas genera-
les, tanto internos como externos, y las obras necesarias para la ampliacién
o refuerzo de dichos sistemas, siempre que se requieran como consecuencia
de la puesta en servicio de la nueva urbanizacion.

Art. 10. Clasificacion del suelo.

Constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. El Plan distingue
las siguientes clases de suelo, grafiadas en los planos de Clasificacion de
Suelo y cuyo régimen juridico y regulacion especifica se recogen en el Titulo
IV, Vy VI de estas Normas:

a) El suelo urbano estd constituido por las dreas ya ocupadas por la edi-
ficacion al menos en las dos terceras partes del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de servicios generales.

b) El suelo no urbanizable es aquel cuyo destino se mantiene ajeno a
cualquier desarrollo urbano en razén de su valor agricola, forestal o gana-
dero, a sus posibilidades de explotacion de recursos naturales, a sus valores
paisajisticos, histdricos o culturales, para la defensa del equilibrio ecolégico
o para la proteccion del dominio piblico.

¢) El suelo urbanizable comprende los terrenos que segin el PGOU pue-
den ser objeto de transformacién por no ostentar, a los efectos legales, la
condicién de urbanos o no urbanizables, y que por tanto pueden soportar el
crecimiento urbano previsto.
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Art. 11. Calificacion del suelo.

1. Mediante la calificacién del suelo, las normas del PGOU determinan la
asignacion zonal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de estos, con
cardcter general para todas las clases de suelo y con cardcter pormenorizado
para las dreas de suelo urbano de ordenacion directa. La pormenorizacion
de los usos en las dreas de suelo urbano estdn sujetas al desarrollo parcial o
especial correspondiente.

2. Los usos globales son los siguientes:

—Red viaria, comunicaciones y transportes.

—Espacios libres, parques y jardines ptblicos.

—Servicios e infraestructuras urbanas.

—Equipamientos.

—Residencial.

—Productivos.

—Servicios terciarios.

El cardcter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo
en que se implantan sea de titularidad publica o privada, o de que formen
parte de los sistemas generales o bien constituyan dotaciones locales.

Art. 12. Division del suelo en razon de su ordenacion detallada.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién contenida en estas
Normas para las distintas clases y categorias del suelo, se distinguen las
siguientes dreas:

a) En el suelo urbano:

a.1) Suelo urbano consolidado (SU-C), ordenado de modo directo y fina-
lista, cuyo desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacion de las
determinaciones propias de las presentes Normas para la zona de que se trate.

a.2) Suelo urbano no consolidado (SU-NC), definidas como unidades de
ejecucion, son aquellas dreas no consolidadas para las que las presentes Nor-
mas contienen, bien la ordenacién bdsica con remision para el detalle a un
ulterior desarrollo mediante Planes Especiales de Reforma, o bien, una orde-
nacién detallada pendiente de ser completada mediante Estudios de Detalle.

a.3) Las obligaciones de cesion aplicables serdn las que se deriven de los
respectivos planeamientos recogidos y de los instrumentos de gestion corres-
pondientes, segun resulte de su situacién administrativa y de la legislacion
urbanistica aplicable.

b) En el suelo no urbanizable (SNU):

Tendran la condicién de suelo no urbanizable los terrenos clasificados
como tales por el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias
siguientes:

b.1) En todo caso, el suelo preservado de su transformacién mediante la
urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de
dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio
publico, de la naturaleza o de patrimonio cultural; los que deban quedar suje-
tos a tal proteccion conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los
valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos,
forestales y paisajisticos; asi como aquéllos con riesgos naturales o tecno-
16gicos, incluidos los geoldgicos, morfoldgicos, de inundacién o de otros
accidentes graves.

b.2) Que no se considere conveniente su transformacién en urbanos de
acuerdo con el modelo de evolucion urbana y ocupacion territorial estable-
cido por el Plan General y, en su caso, por Planes y Proyectos de Interés
General de Aragon.

¢) En el suelo urbanizable (SUZ):

c.1) Suelos urbanizables delimitados en sectores (SUZ-D), sujetos a de-
sarrollo por medio de los Planes Parciales correspondientes.

c.2) Suelos urbanizable no delimitados (SUZ-ND) de caricter residual,
respecto a los cuales se establecen pardmetros generales para su eventual
desarrollo urbano, sefialando las condiciones bajo las que se admite en ellos
delimitar sectores, a desarrollar posteriormente del mismo modo que los ur-
banizables delimitados directamente por el Plan General.

2. Atendiendo a las caracteristicas de la ordenacion aplicada en las dis-
tintas zonas en que se divide el suelo urbano, se distinguen las siguientes
calificaciones pormenorizadas:

e Casco antiguo

* Ensanche

e Industrial

e Terciario

* Equipamiento

* Espacio libres de uso ptiblico

e Servicios urbanos

e Sistema general ferroviario

SECCION 2.* — DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL DESARROLLO
DE LAS NORMAS DEL PGOU

Art. 13. Competencias.

1. El desarrollo y la ejecucion de estas Normas corresponde al Ayunta-
miento de Alagdn, sin perjuicio de las competencias de otras administra-
ciones y de la iniciativa y colaboracién de los particulares con arreglo a lo
establecido en las leyes y en las presentes normas urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, corresponderd
a los organismos de la Administracién Central y la Comunidad Auténoma

de Aragoén el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de
su competencia, asi como la cooperacién con el Ayuntamiento para el mejor
logro de los objetivos que estas Normas persiguen.

Art. 14. Instrumentos de desarrollo del PGOU.

Segun ostentan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la le-
gislacion urbanistica, los instrumentos de desarrollo del PGOU se agrupan
en dos especies:

a) Figuras de planeamiento.

b) Figuras complementarias.

Tanto unas como otras contendrdn las determinaciones y documentos que
se sefialan en el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley Urbanistica de
Aragén y sus Reglamentos de desarrollo.

Art. 15 Figuras de planeamiento

a) Planes Parciales de Ordenacidn, directamente formulados para el suelo
urbanizable.

b) Planes Especiales, que podrdn ser de Reforma Interior para la orde-
nacion detallada en el suelo urbano, o con otras finalidades especificas en
cualquier clase de suelo.

Art. 16. Figuras complementarias.

Para desarrollar la ordenacion en dreas limitadas o para precisar la regu-
lacién de materias especificas, las propias Normas del Plan General o alguno
de los instrumentos de planeamiento referidos en el articulo anterior, pueden
ser complementados mediante las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, podrdn formularse cuando fuere preciso comple-
tar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General
para el suelo urbano y en los Planes Parciales y Especiales. Los Estudios de
Detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos s bre los que
se versen. Su contenido tendra por finalidad prever, modificar o reajustar,
seglin los casos:

« El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura
orgdnica del territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan
la superficie destinada a espacios libres, ptiblicos o privados.

e La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones
del planeamiento.

* Las condiciones estéticas y de composicién de la edificacion comple-
mentarias del planeamiento.

b) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de aspectos complementa-
rios del Planeamiento, bien por remision expresa del PGOU o bien porque
resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

SECCION 3. — DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Art. 17. Objeto.

La ejecucion del Planeamiento garantizard, mediante los instrumentos
previstos en estas Normas y en aplicacion del TRLS y de la normativa ur-
banistica autonémica, la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacién urbanistica, asi como las cesiones de terrenos
para dotaciones publicas y las de aquellos donde se localice el aprovecha-
miento correspondiente a la Administracién y las condiciones de ejecucién
de la urbanizacién.

Art. 18. Condiciones previas a toda actuacion urbanistica.

1. La ejecucion del planeamiento requiere la aprobacién de los instru-
mentos de desarrollo mds detallados para cada clase de suelo: Planes Par-
ciales para el suelo urbanizable, Planes Especiales o Estudios de Detalle en
unidades de ejecucién del suelo urbano.

2. La ejecucion de los Sistemas Generales podra llevarse a cabo en cual-
quier clase de suelo, bien directamente mediante actuaciones aisladas, bien
mediante la aprobacién de planes especiales o, cuando asi esté previsto en el
PGOU, en el seno de la correspondiente unidad de ejecucidn.

3. De acuerdo con el articulado de la LUA-09, las Unidades de Ejecucién
y los Sectores se delimitardn:

* En suelo urbano y suelo urbanizable delimitado, a través del Plan General.

* En suelo urbanizable no delimitado, las Unidades de Ejecucién se deli-
mitardn conforme se produzca su delimitacion.

4. El desarrollo del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los siste-
mas de actuacion previstos en el Titulo Cuarto de la LUA-09: expropiacién,
cooperacion, compensacion, gestién indirecta por urbanizador. La eleccion
del sistema se hard en el planeamiento o por el Ayuntamiento al aprobar el
planeamiento que establezca la ordenacién pormenorizada, pudiendo modi-
ficarse de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 129 de la
LUA-09.

Art. 19. Reparcelacion.

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios
y cargas de la ordenacidén urbanistica, regularizar las fincas adaptdndolas a
las exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en
zonas aptas para la edificacion el aprovechamiento establecido por el PGOU,
en especial el que en su caso corresponda al Ayuntamiento conforme a las
propias Normas del Plan.

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integracion de las fincas
comprendidas en una unidad de ejecucién para la nueva division ajustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
de las primitivas en proporcion a sus respectivos derechos, y al Ayuntamien-
to en la parte que le corresponda.
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3. Los Proyectos de Reparcelacion contendrdn las determinaciones y
documentacion establecida en el articulo 149 y ss. de la LUA-09, redac-
tados sus planos a escala minima de 1:1000 y se justificard en todo caso la
inexistencia de parcelas resultantes no edificables o sin destino especifico,
segtin las Normas del Plan General. En su memoria se describirdn las fincas
aportadas y las parcelas resultantes con expresion de su destino urbanistico.

4. El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion
serd el estipulado en el articulo 154 de la LUA-09.

SECCION 1. — DISPOSICIONES GENERALES

Art. 20. Clases de proyectos.

La ejecucion material de las determinaciones del PGOU y de sus instru-
mentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales,
seglin su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacion y de obras ordinarias.

b) De edificacion.

¢) De actividades e instalaciones.

Art. 21. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1. Se entiende por Proyecto Técnico aquel documento que define de modo
completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que
requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecu-
tado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva
y justificativa, pliego de condiciones, planos y presupuesto, con los comple-
mentos que se exigen para cada clase de actuacion en las presentes Normas,
en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacién y en
normativa vigente, de ambito estatal o de la Comunidad Auténoma de Ara-
g6n. En su memoria deberdn especificar el plazo previsto para la ejecucion
de la obra.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias de
obras o instalaciones deberdn venir suscritos por técnico o técnicos com-
petentes con relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados
por sus respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible
conforme a la legislacién en vigor.

4. Las obras que deban someterse a declaracién responsable no requeriran
proyecto técnico que acompaiie a la solicitud de licencia, bastando con la
presentacion por el promotor de una documentacion sustitutiva con plano
de emplazamiento y memoria que sitiien y describan las obras, hagan plena-
mente comprensible su alcance y naturaleza, asi como su plazo de ejecucion
y su presupuesto.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente li-
cencia, quedard incorporado a esta como condicién material de la misma. En
consecuencia, deberd someterse a autorizaciéon municipal previa toda altera-
cién durante el curso de las obras del proyecto objeto de licencia, salvo las
meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo
que no estuvieran contenidos en la documentacién aprobada o fijados en
las condiciones particulares de la licencia. Andlogamente se actuard con las
documentaciones de obra menor.

SECCION 2. — PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE OBRAS ORDINARIAS

Art. 22 Definicion, clases y caracteristicas generales.

1. Los proyectos de urbanizacion son obras que tienen por finalidad hacer
posible la ejecucion material del planeamiento que legitime la accién urbani-
zadora en cada clase de suelo.

2. Los proyectos de urbanizaciéon comprenderdn la documentacion y se
tramitardn conforme sefiala el articulo 144 de la LUA-09.

SECCION 3.* — PROYECTOS DE EDIFICACION

Art. 23. Definicion y clases de las obras de edificacion.

1. Se entiende que son obras de edificacion e instalaciones de mayor enti-
dad aquellas actuaciones que precisen de licencia y requieran ser documenta-
das técnicamente mediante proyecto a juicio de la administracion municipal
ya sea por su complejidad, volumen o afeccién a terceros, y que estardn
recogidas en la Ordenanza municipal especifica.

2. Se entiende, con cardcter informativo y no limitativo o excluyente de
otros supuestos, que son obras de edificacion e instalaciones de menor enti-
dad las actuaciones que precisan de formulacién de declaracién responsable
y requieren ser documentados técnicamente conforme a la Ordenanza muni-
cipal especifica:

a) Construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que
no tengan de forma eventual o permanente cardcter residencial ni piblico y
se desarrollen en una sola planta de altura mdxima tres metros y medio (3.5)
y superficie construida maxima de quince metros cuadrados (15).

b) Renovacion de instalaciones en las construcciones

¢) Retejados de cubierta (no supondrén el cambio de la estructura, distri-
bucidén del mismo, pendiente o materiales existentes etc.

d) La colocacién de vallados de altura igual o inferior a dos metros y
medio (2,5).

e) La colocacién de andamios.

3. Se entiende, con cardcter informativo y no limitativo o excluyente de
otros supuestos, que son de tipo menor las actuaciones que precisan de for-
mulacién de comunicacién previa:

a) El enfoscado o revestido de muros

b) Las pinturas o revocos de fachadas y medianiles

¢) La colocacién de carpinterfa y su pintura, barnizado o lacado.

d) La reparacion de repisas de balcon

e) La reparacion o sustitucion de solados, escayolas, chapados, tabiques
interiores, canalones, bajantes.

f) La colocacion de anuncios, carteles, toldos.

4. Los proyectos de edificacion son documentos técnicos que tienen por
finalidad llevar a la prictica las previsiones del planeamiento en materia de
construccién y uso de los edificios, mediante la definicion de los espacios
y los elementos constructivos que los conforman, y la determinacion de las
obras y los materiales necesarios para realizarlos.

5. Alos efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condi-
ciones generales y particulares reguladas en los Titulos II y ss. de las presentes
Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

* Obras en los edificios existentes

* Obras de demolicion

¢ Obras de edificacion de nueva planta

Art. 24. Obras en los edificios.

Son aquellas que se efecttiian en el interior del edificio o en sus fachadas
exteriores, sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que
definen el volumen de la edificacion, con la salvedad indicada para obras
de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio o a alguno de sus
locales, tienen cardcter total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que puedan darse,
de modo individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucién de un edificio
existente o de parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso
comprendiendo obras de consolidacién, demolicién parcial o acondiciona-
miento. La reposicién o reproduccién de las condiciones originales podra
incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucion puntual de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad o funcionalidad ade-
cuada del edificio o partes del mismo, en relacion con las necesidades del uso
a que fuere destinado.

b) Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad
es mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin
alterar su estructura ni su distribucién. Se incluyen, entre otras andlogas, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicién de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

¢) Obras de consolidacién o reparacién: Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar
la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bdsicas de
uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar la funcio-
nalidad o habitabilidad de un edificio o de parte de sus locales, mediante la
sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, incluso con redistribucion
de su espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas morfo-
16gicas. Podrd autorizarse la apertura de huecos, si asi lo permite el cumpli-
miento de las restantes normas generales y particulares de cada zona.

e) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos es-
tructurales del edificio causando modificaciones en su morfologia, incluyan
o no otras acciones de las anteriormente mencionadas. Las obras de rees-
tructuracion estdn sujetas al régimen de las obras de nueva planta, salvo en
aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento como consecuencia
del mantenimiento de fachadas.

En funcién del dmbito y alcance de las obras, se distinguen:

e.l) Obras de reestructuracion parcial: Obras realizadas sobre parte de
los locales o plantas del edificio o que, afectando a su conjunto, no llegan a
implicar la destruccién total del interior del mismo.

e.2) Obras de reestructuracion total: Obras que afectan al conjunto del
edificio, llegando en el caso limite al vaciado interior del mismo. Las obras
de reestructuracion, para mejorar las condiciones de habitabilidad y/o accesi-
bilidad existentes y adaptarlas a las normativas vigentes, podran comprender
la demolicién y alteracion de la posicion de fachadas no visibles desde la
via piblica.

f) Obras exteriores: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de
los grupos anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracion
o aspecto exterior de los edificios, sin alterar su volumetria y morfologia
general. Comprenden especialmente la modificacién de huecos de facha-
da, sustitucion de materiales o elementos de cierre o el establecimiento de
otros nuevos (cerramientos mediante rejas o mamparas) y la implantacion
de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afeccion estructu-
ral (marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos,
muestras, escaparates, etc.).

Art. 25. Obras de demolicion.

Segtin supongan o no la total desaparicién de lo edificado, se conside-
rardn:

a) Demolicion total.

b) Demolicién parcial.
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Art. 26. Obras de nueva edificacion.

Comprenden los tipos siguientes:

a) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccién sobre solares
vacantes.

b) Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido
o la ocupacién en planta de edificaciones existentes.

¢) Obras de sustitucion: Son aquéllas mediante las que se derriba una
edificacién existente o parte de ella, en cuyo lugar se erige una nueva cons-
truccion.

d) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicién, mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas.

SECCION 4.° — PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Art. 27. Definicion.

1. Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos
documentos técnicos suscritos por técnico con competencia suficiente y ade-
cuada a su objeto, que tienen por objeto definir en su totalidad o parcialmente
los elementos mecdnicos, la maquinaria o las instalaciones que se precisan
en un local para el ejercicio de una actividad determinada.

2. La licencia ambiental de actividad clasificada se exigird para las ac-
tividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con lo
dispuesto en su normativa especifica (articulo 230 de la LUA-09).

3. La licencia de apertura se exigird para los establecimientos de activi-
dades incluidas en el Anexo VII de la Ley 7/2006, de proteccion ambiental
de Aragén y tenderd a asegurar que los locales e instalaciones retinen las
debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad (articulo 232
de la LUA-09).

4. La instalacion se todo tipo de establecimientos comerciales no estard
sujeta a licencia o autorizacién comercial alguna, no obstante, con el fin del
interés general, los establecimientos comerciales que tengan una superficie
de exposicién y venta de mds de 2.500 m2 deberdn solicitar licencia comer-
cial que sélo se podrd tramitar, y en su caso otorgar, una vez que el Ayunta-
miento haya concedido expresamente las licencias de obras y ambiental de
actividades clasificadas, o de cualquier otro que le corresponda en virtud de
la normativa vigente.

De acuerdo con el Real Decreto-ley, de 25 de mayo, de medidas urgentes
de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, para el caso de
actividades minoristas y de prestacién de determinados servicios, previstos
en el anexo de dicho decreto ley, cuya superficie de exposicion y venta al
publico no sea superior a 300 m2, no podrd exigirse por parte de las admi-
nistraciones o entidades del sector publico la obtencién de licencia previas
de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni otras andlogas que su-
jeten previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a desarrollar
o la posibilidad misma de la apertura del establecimiento comercial. El art.
4 de dicha ley recoge que las licencias previas que no puedan ser exigidas
serdn sustituidas por declaraciones responsables, o bien por comunicaciones
previas.

5. La primera ocupacion de los edificios y la modificacion de los usos de
los mismos cuando no requiera licencia ambiental de actividad clasificada ni
de apertura deberd estar precedida de la declaracion responsable del titular.

Art. 28. Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion se atendrdn a las de-
terminaciones requeridas por la reglamentacion técnica especifica aplicable
y por el contenido de estas Normas. Satisfardn en su caso las indicaciones
contenidas en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Ara-
g6n, la normativa vigente en materia de espectdculos pubicos, y en la legis-
lacién sectorial que sea de aplicacion. Contendrdn como minimo: memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

Art. 29. Contenidos de los proyectos de actividades e instalaciones.

1. Los Proyectos de Actividad deberdn definir la actividad como tal, y
ademads deberd incluir todas las instalaciones necesarias para poner en mar-
cha la actividad, es por ello, que los proyectos de instalaciones deberdn in-
corporarse al proyecto de actividad, a fin de comprobar la correcta coordina-
cién y justificacion del mismo como un todo en conjunto.

2. Los proyectos técnicos de actividades e instalaciones valorardn razo-
nadamente los pardmetros y caracteristicas de las actividades que son limi-
tativos de las mismas: usos implicados, superficie dedicada a la actividad,
potencia, emisiones de ruido, olores, vertidos, peligrosidad, nocividad, in-
salubridad o molestias producidas, etc., justificando la adecuacion del em-
plazamiento conforme a las condiciones de admisibilidad recogidas en estas
Normas.

3. A efectos de calificar las actividades productivas o terciarias y valorar
las limitaciones a que se ven sujetas, se cuantificard la potencia en CV de
todos los motores instalados para el proceso productivo, excluidos los dis-
positivos destinados a confort y acondicionamiento del local; la superficie
de los locales de trabajo, deduciendo las dependencias complementarias al
servicio de los empleados; la carga de fuego total, medida en Kcal/m?; los
ruidos audibles en el punto mds desfavorable exterior del edificio en dBA,y
las emisiones de todo tipo, expresadas en unidades de concentracion y flujo.

4. La exclusion de los dispositivos destinados a confort y acondiciona-
miento del local a la que se refiere el punto anterior de este articulo, en
relacién con el computo de la potencia instalada, se entiende que sélo es
aplicable para categorizar la admisién y compatibilidad de usos en las dis-
tintas zonas urbanas, sin que ello implique que las propias instalaciones no
computadas estén exentas de la calificacion regulada mas adelante en el ar-
ticulo 73 de estas Normas.

CAPITULO IV
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO
SECCION 1.* — TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA

Art. 30. Exigencia.

1. Los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo
y el subsuelo requerirdn para su licito ejercicio de licencia urbanistica, decla-
racion responsable o comunicacion previa de conformidad con lo establecido
en la legislacion urbanistica y en los siguientes articulos.

2. Estdn sujetos a licencia urbanistica, con cardcter informativo y no limi-
tativo, y sin perjuicio de la regulacion especifica que establezca la Ordenanza
municipal, los siguientes actos de transformacién, construccion, edificacion
o uso del suelo y el subsuelo:

a) Movimientos de tierra, excavaciones, parcelaciones o actos de division
de fincas en cualquier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto
de reparcelacion

b) Obras de edificacién, construccion e implantacion de instalaciones de
nueva planta, con excepcion de las sujetas a declaracién responsable

¢) Obras de ampliacion, modificacién, reforma, rehabilitaciéon o demoli-
cién cuando alteren la configuracién arquitectdnica del edificio o produzcan
una variacién esencial de la composicion general exterior, la volumetria, la
envolvente global o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

d) Obras de todo tipo en edificaciones recogidas en el Catdlogo de Patri-
monio Arquitecténico.

e) Ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares ya sean pro-
visionales o permanentes.

3. Estdn sujetos a declaracién responsable, con cardcter informativo y
no limitativo, y sin perjuicio de la regulacion especifica que establezca la
Ordenanza municipal, los siguientes actos de transformacion, construccion,
edificacion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo:

a) Obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad constructiva,
que no tengan cardcter residencial ni puiblico y se desarrollen en una sola
planta.

b) Obras de ampliacién, modificacion, reforma, rehabilitacion o demo-
licién que no produzcan una variacion esencial de la composicion general
exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estruc-
tural, ni tengan por objeto cambiar el uso caracteristico del edificio.

¢) Renovacion de instalaciones en las construcciones.

d) Primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas
prefabricadas.

e) Talas de drboles que no afecten a espacios de alto valor paisajistico o
paisajes protegidos.

4. Los actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo
y el subsuelo que no estén sujetos a licencia urbanistica ni declaracion res-
ponsable estardn sujetos a comunicacion previa.

5. Mediante Ordenanza municipal se desarrollard la documentacion pre-
cisa para la tramitacion de cada titulo juridico habilitante.

Art. 31. Licencias de parcelacion.

1. Se considera parcelacién urbanistica toda divisién o subdivisiéon simul-
tdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cuando tenga por finalidad
permitir o facilitar los actos de edificacién o uso del suelo o del subsuelo
sometidos a licencia urbanistica.

2. Todo acto de parcelacién urbanistica estd sujeto a previa licencia mu-
nicipal.

3. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en el suelo urbanizable
y urbano no consolidado hasta que no estén aprobados los correspondientes
instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica asignados a cada clase
de suelo.

4. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederdn sobre la base de
un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracte-
risticas en funcion de las determinaciones del PGOU en que se fundamente.
En ella se describird cada finca original existente y cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose hacer patente que estas resultan adecuadas para el uso
que el PGOU les asigna y que son, en su caso, aptas para la edificacion.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefia-
len las fincas registrales originarias representadas en el parcelario oficial, las
edificaciones y arbolado existente y los usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacién, a escala 1:1000 como minimo, en los que apa-
rezca perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas sin aprovechamiento segtn las condi-
ciones sefialadas por las presentes Normas.
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d) Datos de cada parcela resultante referentes a: superficie minima, apro-
vechamiento, edificabilidad y usos.

5. En el caso de que la parcelacién sea simple y no conste de sucesivas
parcelaciones de la finca matriz, se podra sustituir dicho proyecto por docu-
mentacion grafica y escrita en las que consten la parcela actual y las resultan-
tes, debidamente superficiadas y acotadas, a una escala minima de 1:1.000,
justificando le cumplimiento de la normativa urbanistica

6. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Cualquier divisién material de terrenos que se efectie
sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccién de la misma, se
reputard infraccion urbanistica y dard lugar a su supresion y a la sancion que
proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si
la parcelacion realizada no resultara legalizable.

7. Declaracion acreditativa de la innecesariedad de licencia de parcelacion.

Toda parcelacion de terrenos cuya naturaleza no sea urbanistica estard
sujeta a la declaracién municipal previa de que no es necesaria la obtencion
de licencia de parcelacion, salvo que se trate de operaciones realizadas en los
procedimientos de concentracion parcelaria.

La declaracion acreditativa de la innecesariedad de la licencia de parce-
lacién requerird la presentacion previa, por parte de los interesados, de la
siguiente documentacion:

a) Exposicion de las caracteristicas de la operacion, con expresion de su
finalidad y descripcion de la finca matriz y de los lotes resultantes, indicando
su superficie, la clase de suelo en que se encuentran y su cardcter de secano o
regadio, asi como la intencion, si es el caso, de acometer sobre alguno de los
lotes resultantes obras o actos de uso del suelo sujetos a licencia urbanistica.
Cuando se trate de parcelaciones rusticas, se acreditard el cumplimiento de
la normativa en materia de unidades minimas de cultivo y, en su caso, de
parcelas minimas edificables y de prevencion de la formacién de niicleos de
poblacién.

b) Acreditacion de la titularidad.

c) Plano catastral de emplazamiento, en el que se identifiquen los linderos
de la finca matriz y se dibujen los lotes resultantes de la parcelacién preten-
dida. En el caso de que exista algin edificio, se acotardn los linderos con
respecto a los linderos de la matriz y de los lotes resultantes.

d) Cuantos documentos especificos complementarios se considere nece-
sario, a juicio del Ayuntamiento, para resolver la solicitud de que se trate.

Art. 32. Licencias de obras.

1. Requieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacion y
edificacion a que se refiere el punto 1 del articulo 23, asi como cuantas otras
no especificadas resulten comprendidas en los términos del articulo 30.2.

Art. 33. Licencias de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion ligadas a las operaciones de transformacion
urbanistica de los suelos se entienden autorizadas con los acuerdos de apro-
bacién definitiva de los proyectos de urbanizacién correspondientes, sin per-
juicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos
a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras, ligado al previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacién de cardcter complementario o puntual no
incluidas en un proyecto de urbanizacién y las de mera conservacién y man-
tenimiento, se tramitardn andlogamente a lo previsto para las licencias de
edificacion en los articulos siguientes.

Art. 34. Licencias de obras de edificacion.

La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademds de la cons-
tatacion de que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas,
dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demds normativa apli-
cable, exige la constancia o acreditacion de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si esta no fuere exigible, conformidad de la
parcela con el planeamiento aplicable.

b) Proyecto técnico de obras de edificacion.

c) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planea-
miento al poligono o unidad de actuacién a que, en su caso, pertenezca la
parcela.

d) Contar el poligono o la unidad de ejecucion con los servicios de agua,
luz, alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como
con las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento
que se ejecute, salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbani-
zacion de acuerdo con las exigencias establecidas en al articulo 240 de la
LUA-09.

e) Obtencion de la licencia de actividad o instalacion, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razon de los regimenes especiales de proteccion, vinculacién o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate. Si
se trata de resolucion unica, se obtendra la licencia de actividad simultdnea-
mente a la de obras y no con cardcter previo, en las condiciones establecidas
en el articulo 44.

f) Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes re-
queridos en razén de la naturaleza de las obras.

¢) Liquidacién y abono de los tributos municipales por licencia.

h) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las pre-
sentes Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

Bajo ningtin concepto podrdan comenzarse obras con licencia sobre un
proyecto bdsico, debiéndose obtener también la licencia para el correspon-
diente proyecto de ejecucion.

Art. 35. Transmision de licencias de obras.

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayun-
tamiento. Si las obras se hallan en curso de ejecucién, deberd acompanarse
acta en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de con-
formidad por las partes implicadas. Sin el cumplimiento de estos requisitos,
las responsabilidades que se deriven de la concesion de la licencia serdn
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Art. 36. Modificaciones de las licencias.

Requerirdn expresas modificaciones de la licencia de obras las alteracio-
nes que pretendan introducirse durante la ejecucion material de las mismas
en el proyecto aprobado.

Art. 37. Caducidad y suspension de licencias de obras.

1. Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos por el mero
transcurso de los plazos que a continuacion se sefialan, salvo las posibles
prérrogas que asimismo se indican:

a) Si no se comenzasen las obras autorizadas en el plazo de doce (12)
meses a contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o la del co-
rrespondiente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por causa
justificada y por una sola vez, podrd solicitarse la prérroga de una licencia en
vigor para un nuevo periodo de doce (12) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas durante un
periodo superior a seis (6) meses. Por causa justificada y por una sola vez,
podrd solicitarse prérroga de seis (6) meses.

Las prorrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen los plazos res-
pectivos.

La caducidad de la licencia no obsta al derecho del titular o sus causaha-
bientes a solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.

2. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edifica-
cién implicard la caducidad de la licencia.

3. Se dispondré la suspensién de eficacia de una licencia de obras en cur-
so cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materiales y
hasta tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacion
de los defectos observados. La licencia caducard si la subsanacion no se lleva
a cabo en los plazos que al efecto se fijen.

4. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendi-
da, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerardn como
no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras
realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que procedieren.

5. Caducard también la licencia por desistimiento expreso del solicitante.

Art. 38. Control de la ejecucion de las obras.

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan
comunicar al Ayuntamiento, con antelacion minima de quince (15) dias, la
fecha prevista para el inicio de las obras, solicitando la comprobacién de
replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podrdn comenzar
las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso
de infraccién de las alineaciones y retranqueos oficiales. El acta de replanteo
suscrita de conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ul-
terior responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por
el interesado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Los promotores comunicardn igualmente a los servicios municipales,
con antelacién minima de diez (10) dias, la fecha prevista para la termi-
nacion de las fases de construccion sujetas a plazo, y la de aquéllas otras
que, en su caso, deban ser objeto de comprobacién. Se entenderd que el
Ayuntamiento desiste de efectuar el control si no lo realizase en el plazo
indicado. La comprobaciéon municipal no alcanzard en ningtin caso a los as-
pectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de obra, sino tinicamente al
cumplimiento del proyecto y demds condiciones de la licencia en lo referente
a forma, ubicacidn, superficie y volumen de la edificacién y continuidad de
las obras. No obstante, se ordenard la inmediata suspension de las obras y,
en su caso, la realizacion de controles técnicos especificos, si no apareciese
debidamente acreditada la efectiva direccion técnico-facultativa exigible se-
glin la naturaleza de la obra.

Art. 39. Revocacion de licencias de obras.

Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos
criterios de apreciacién que lo justifiquen. Asimismo podra llegarse a la re-
vocacién, con independencia de que experimenten los procesos de revision
oportunos, cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorga-
miento, o si sobreviniesen otras razones que, de haber existido en su momen-
to, hubieran justificado no conceder la licencia.

Art. 40. Obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las determinacio-
nes en curso de ejecucion.

1. Cuando se estuvieran realizando obras sin licencia, o si se ejecutasen
contraviniendo las condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucion,
se dispondrd la suspension inmediata de dichos actos y, con cardcter previo a
la tramitacion del oportuno expediente, se impondrdn las medidas de restau-
racion del orden juridico y la realidad fisica alterada, procediéndose segtn lo
establecido en el articulo 265 de la LUA- 09.
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2. Cuando se hubiere concluido una edificacion sin licencia o contra-
viniendo las condiciones sefaladas en la licencia, el Ayuntamiento, dentro
de los plazos establecidos en la LUA-09, impondrd, previa tramitacién del
oportuno expediente, las medidas necesarias para su posible adaptacion a la
legalidad urbanfstica, pudiendo resultar dichas obras conformes o no con el
planeamiento, lo que determinard la actuacién municipal de conformidad
con el articulo 266 de la LUA-09.

Art. 41. Demoliciones.

1. Cuando un propietario desee proceder a la demolicion total o parcial
de un edificio, deberd solicitar la oportuna licencia municipal, acompafiando
Memoria suscrita por un facultativo competente, especificando los porme-
nores del edifico que se pretende derribar y de los edificios adyacentes, asi
como los planos en que hayan de verificarse los derribos, para evitar dafios y
molestias, siendo obligatoria, en todo caso, la colocacién de valla en todo el
frente que haya de demolerse.

2. La fecha prevista para el inicio de las obras de demolicién habra de ser
comunicada al Ayuntamiento con una antelacion minima de treinta (30) dias.

3. En caso de urgencia por peligro inminente, podrdn disponerse en el
acto, por la direccién facultativa de la propiedad, los apeos u obras conve-
nientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmedia-
ta al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin
perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho (48) horas
siguientes y abonar los derechos que procedan.

Art. 42. Excavaciones y movimientos de tierra.

Para proceder a cualquier excavacion o movimiento de tierras habrd de
solicitarse la oportuna licencia municipal, acompafiando memoria detallada
especificando los pormenores del movimiento pretendido y de las edificacio-
nes adyacentes, en su caso, asi como planos seialando la topografia actual
del terreno y la resultante de la excavacion, en planta y en las secciones nece-
sarias para precisar el alcance de la actuacién y permitir su replanteo en obra.

Art. 43. Licencias de actividades e instalaciones.

1. Tal y como se establece en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de pro-
teccion ambiental de Aragdn, se someten al régimen de licencia ambiental
de actividades clasificadas la construccién, montaje, explotacion, traslado o
modificacién sustancial de las actividades clasificadas de titularidad publica
o privada.

2. Son actividades clasificadas las que merezcan la consideracién de mo-
lestas, insalubres, nocivas para el medio ambiente y peligrosas con arreglo a
las siguientes definiciones:

a) Molestas: las que constituyan una perturbacion por los ruidos o vi-
braciones o que produzcan manifiesta incomodidad por los humos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspensién o sustancias que eliminen.

b) Insalubres: las que den lugar a desprendimientos o evacuacion de sus-
tancias o productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudicia-
les para la salud humana.

¢) Nocivas para el medio ambiente: las que sean susceptibles de causar
dafios a la biodiversidad, la fauna, la flora, la tierra, el agua o el aire o supon-
gan un consumo ineficiente de los recursos naturales.

d) Peligrosas: las que tengan por objeto fabricar, manipular, transportar,
expender, almacenar o eliminar productos susceptibles de originar riesgos
graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de andloga na-
turaleza para las personas o los bienes con arreglo a la legislacion vigente.

3. En todo caso se excluirdn del sometimiento a la licencia ambiental de
actividades clasificadas los siguientes supuestos:

* Aquellas actividades que estén sujetas al otorgamiento de autorizacion
ambiental integrada.

e Aquellas actividades que segtn lo dispuesto en la Ley 7/2006, de 22
de junio, de proteccién ambiental de Aragén, no tengan la consideracion
de clasificadas y, en todo caso, las enumeradas en el Anexo VII de la citada
Ley, que estardn sujetas a la licencia municipal de apertura prevista en la
legislacion de régimen local.

4. No se someterdn a la calificacion ambiental regulada en el Titulo V
de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén, las
actividades que estén sometidas al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

5. La modernizacién o sustitucion de instalaciones que no suponga mo-
dificacion de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de
potencia, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contami-
nantes, no requiere modificacién de la licencia de actividades e instalaciones.

6. La concesion de licencia de actividades e instalaciones estd sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas,
y a la reglamentacion técnica que sea de aplicacion.

Art. 44. Resolucion iinica.

1. Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de aper-
tura y de licencia urbanistica serdn objeto de una resolucion. Asimismo po-
drdn ser objeto de resolucién tnica los casos en los que las licencias mencio-
nadas se hubiesen tramitado conjuntamente mediante autorizacién especial
en suelo no urbanizable.

2. La propuesta de resolucion se atendrd a las siguientes prioridades:

a) La propuesta de resolucién de la solicitud de autorizacion en suelo
no urbanizable tendrd prioridad sobre las demds solicitudes. Si procediera

denegarla, asf se notificard al interesado, y no serd necesario resolver sobre la
licencia de apertura o actividad ni sobre la urbanistica. En cambio, si proce-
diera otorgar la autorizacion especial, el 6rgano municipal pasard a resolver
sobre la licencia de actividad clasificada o de apertura de acuerdo con el
criterio establecido en el apartado siguiente.

b) La propuesta de resolucion de la licencia de actividad clasificada o de
apertura tendrd prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica.
Si procediera denegar la primera, asi se notificard al interesado, y no serd
necesario resolver sobre la segunda.

Art. 45. Ocupacion o funcionamiento de edificios e instalaciones.

1. La puesta en uso de los edificios e instalaciones, previa declaracién
responsable de su titular, requerird la comprobacién por parte de la Adminis-
tracion de que estos han sido ejecutados de conformidad con las condiciones
de las licencias de obras y de que se encuentran debidamente terminados
segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estdn sujetas a declaracion responsable de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva
edificacion y reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes de
obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios
en la configuracion de los locales, alteracion en los usos a que se destinan, o
modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones, la apertura y el traspaso de esta-
blecimientos industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido
objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior,
la declaracion responsable requiere acreditar o cumplimentar los siguientes
requisitos, segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades
en que se trate y que estardn recogidos en la Ordenanza municipal especifica:

a) Certificacion final de las obras cuando la naturaleza de la actuacién
hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones
a cargo de otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a
causa de servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de
proteccion aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen pre-
viamente.

¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa
de servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de pro-
teccion aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen pre-
viamente.

d) Documentacion de las compaiifas suministradoras de agua, gas, elec-
tricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes
respectivas.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que
se hubiesen acometido simultdneamente con la edificacion.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion sin
cumplir los requisitos exigidos, constituye infraccién urbanistica, que serd
grave si el uso resultase ilegal o concurriesen otras circunstancias que impi-
dieren la ulterior legalizacidn; ello sin perjuicio, en su caso, de las érdenes
de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacién
urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectado.

SECCION 2.* — INFORMACION URBANISTICA

Art. 46. Publicidad del planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento de las presentes Normas, se
hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica.

a) Consulta directa del planeamiento (no se considera vinculante).

b) Consultas previas (no se considera vinculante).

¢) Informes urbanisticos (se considera vinculante).

d) Cédula urbanistica (se considera vinculante).

Art. 47. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a ver por si misma y gratuitamente la do-
cumentacion integrante del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo, en
los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al
efecto.

2. A'los fines de este articulo, se dispondrd en dependencias municipales
de una copia completa de la documentacién del PGOU, debidamente actua-
lizada y con constancia de los respectivos actos de aprobacién definitiva, asi
como los de aprobacién inicial y provisional de sus eventuales modificacio-
nes en curso. Estardn asimismo disponibles las relaciones detalladas de los
Estudios de Detalle aprobados, de los proyectos de parcelacién aprobados y
sus licencias concedidas, y de los expedientes de reparcelacion y compensa-
cién aprobados o en trdmite.

3. Asimismo se formalizard el Libro Registro previsto en el articulo 145
del Reglamento de Planeamiento, en que se inscribirdn los acuerdos de apro-
bacién definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion, asi como las
resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Art. 48. Consultas previas.

Podran formularse consultas previas a la peticién de licencias sobre las
caracteristicas y condiciones a que deba ajustarse una obra determinada. La
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consulta, cuando asf lo requiera su objeto, debera acompaiiarse de antepro-
yecto o croquis suficientes para su comprension. Para los suelos urbanizables
no delimitados, el articulo 355 de estas Normas detalla las condiciones de
consulta previa a la delimitacién de nuevos sectores.

Art. 49. Informes urbanisticos.

Toda persona puede solicitar informe sobre el régimen urbanistico apli-
cable a una finca, poligono o sector, el cual deberd emitirse, previo pago de
los correspondientes derechos, en el plazo de un mes por el érgano o servicio
municipal determinado al efecto. A la solicitud de informe deberd adjuntarse
un plano de emplazamiento de la finca con referencia a los planos del PGOU.

Art. 50. Sefialamiento o verificacion de alineaciones y rasantes.

Con las condiciones indicadas en el articulo anterior, se podrd solicitar
que, en un plazo de treinta (30) dias y previo pago de los correspondientes
derechos, los servicios municipales sefalen sobre el terreno las alineaciones
y rasantes oficiales aplicables a una finca en la que el solicitante ostente
derechos, o en relacion con la cual desee plantear cualquier accién en la que
tenga condicidn de parte interesada.

CAPITULO V
DEBER DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES
SECCION 1.* — DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES

Art. 51. Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de terrenos, edificaciones, urbanizaciones de iniciativa
particular e instalaciones, deberdn conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica.

Art. 52. Contenido del deber de conservacion.

1. Se consideran contenidos en el deber de conservacién regulado por el
Capitulo V del Titulo Quinto de la LUA-09:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de las
edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones particulares, carteles e insta-
laciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias, en
orden a su seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural
y turistica.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por
ciento (50%) del valor actual del inmueble, con arreglo al procedimiento
establecido en la Seccion 4.%, repongan las construcciones e instalaciones a
sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o conso-
lidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccion, las urbaniza-
ciones de propiedad municipal cuyo mantenimiento esté legal o contractual-
mente atribuido a las entidades urbanisticas de conservacién, se equiparardan
a las urbanizaciones particulares.

Art. 53. Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1. Aun cuando no se deriven de las presentes Normas ni de ninguno de
sus instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés esté-
tico, al amparo del articulo 9 del TRLS y Art.252 de la LUA-09, podr4 orde-
nar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura mixima y
resultar medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via
publica.

2. En el caso del apartado 1.a) de este articulo, podrd imponerse la modi-
ficacién o apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento
propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podrdn im-
ponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento,
ornato e higiene.

3. Las obras de ejecucion serdn a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el deber de conservacion que les corresponde o supusieran
un incremento del valor del inmueble y hasta donde este alcance; cuando
lo rebasasen y redunden en la obtencion de mejoras de interés general, se
complementardn o se sustituirdn econémicamente con cargo a fondos del
Ayuntamiento.

Art. 54. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Cuanto se establece en la presente Seccion respecto a los deberes de los
propietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que
para los arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion especifica
sobre arrendamientos urbanos.

SECCION 2.2 — CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE SOLARES

Art. 55. Contenido del deber de conservacion.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de
seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las
determinadas en el articulo 220 de las presentes Normas y deberd estar con-
forme a la alineacién sefialada en este PGOU.

2. Tratamiento de la superficie: Se eliminardn los pozos y desniveles que
puedan ser causa de accidentes, o bien se impedird el acceso hasta ellos.

3. Limpieza y salubridad: El solar deberd estar permanentemente limpio,
sin resto orgdnico ni mineral que pueda alimentar o albergar animales y plan-
tas portadoras de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Art. 56. Destino provisional de los solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el
momento en que para el mismo se otorgue licencia de edificacion, podrdn
autorizarse con cardcter provisional los usos de cardcter ptblico que se in-
dican a continuacion:

a) De descanso y estancia de personas.

b) De recreo para la infancia.

¢) De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmon-
table.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al pro-
pietario a destinar el solar a aparcamiento o instalaciones provisionales de
atencion a vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se consi-
dere inadecuado o innecesario para la implantacién de los usos citados en el
apartado anterior.

3. El propietario podrd concertar con otras personas el destino del solar,
con cardcter provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este
articulo. Al efecto de los usos de recreo y expansion alli sefialados, se podran
situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalacio-
nes provisionales de tipo similar.

4. Los usos e instalaciones provisionales habrdn de eliminarse cuando
lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién, y la autorizacion
provisional aceptada por el propietario deberd inscribirse en el Registro de
la Propiedad.

SEccION 3. — INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO

Art. 57. Orden municipal de ejecucion.

De conformidad con el articulo Titulo V, Capitulo V, Seccién 1.* de la
LUA-09, cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de
conservacion, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciuda-
dano, ordenard la ejecucién de las obras necesarias al objeto de promover el
estado exigido por el articulo 52 de estas Normas.

Art. 58. Infracciones.

1. La infraccion por los propietarios de los deberes generales de conser-
vacion permitird al Ayuntamiento la adopcion de las sanciones que se deri-
ven del oportuno expediente, de acuerdo con las disposiciones establecidas
en los articulos 274 y ss. de la LUA-09 y en su reglamento de desarrollo, con
independencia de las actuaciones de otras administraciones competentes.

2. De las infracciones urbanisticas que se cometan serdn responsables
aquellos que se deriven de la instruccion de un procedimiento sancionador
en los términos dispuestos en el articulo 277 de la LUA-09.

Art. 59. Procedimiento.

1. El alcalde podrad ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones nece-
sarias para conservar edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carte-
les en las condiciones indicadas en el articulo 52.

2. Salvo en los supuestos en que pudiera existir urgencia justificada o
peligro en la demora, en el expediente de las érdenes de ejecucién se dard
audiencia a los interesados, detallando las obras y actuaciones que deban
realizarse, su presupuesto, plazo de cumplimiento y, en su caso, la cuantia de
la subvencion administrativa (articulo 252 de la LUA-09).

Art. 60. Derribo de edificios catalogados.

Quienes sin licencia u orden de ejecucidon, o sin ajustarse a las condi-
ciones en ellas sefialadas, derribasen o desmontasen un edificio o elemento
catalogado o parte de €I, asi como los que, en cuanto propietarios, autoricen
su derribo o desmontaje, serdn obligados solidariamente a su reconstruccion,
sin perjuicio de las sanciones econdmicas que procedan con arreglo a lo
previsto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

SECCION 4. — ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

Art. 61. Procedencia de la declaracion de ruina.

Procederd la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos y con las condiciones del Titulo V, Capitulo V, Seccién 2.* de la
LUA-09. La actuacién a seguir serd la descrita en dicha Ley y en su desarro-
1lo reglamentario.

Art. 62. Obras de reparacion.

1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio en sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por
objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a
su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso.

2. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacién se llevard
a cabo a partir del valor de la reposicion de la misma, minorado en razén de
la depreciacion que por su edad haya sufrido la edificacion.

Art. 63. Bienes catalogados.

Los bienes incluidos en el Catdlogo de estas Normas no podrdn ser objeto
de declaracion de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacién que
sean precisasen los mismos.

Art. 64. Obligacion de demoler.

1. La declaracion del estado de ruina de una edificacion o de parte de la
misma, obliga al propietario a demoler total o parcialmente la edificacién en
el plazo que se sefale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades
de todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuencia del incum-
plimiento o de la negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.
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2. La declaracién de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado
como de interés histdrico-artistico no habilita ni obliga a su demolicion, sin
perjuicio de la adopcion de las necesarias medidas en orden a la seguridad
del inmueble y sus ocupantes.

Art. 65. Declaracion de ruina

1. La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptard tras
expediente contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte
interesada; en él se dard audiencia a la totalidad de los interesados en el mis-
mo y se le dard fin mediante resolucion del Alcalde-Presidente en la que se
adoptard alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracién de inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicion;
si existiera peligro en la demora, se acordard lo procedente respecto al des-
alojo de ocupantes.

b) Declaracién del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

¢) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la
adopcion de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la segu-
ridad, salubridad y ornato publico y ordenando al propietario la ejecucion de
las obras que a tal fin procedan y que la resolucién determinara.

Art. 66. Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruir un expediente contradictorio para que pro-
ceda la declaraciéon de un inmueble en estado de ruina no impedird, en el
supuesto de ruina inminente contemplado en el articulo 259 de la LUA-09,
que el Alcalde disponga todas las medidas que sean precisas, incluido el
apuntalamiento de la construccién o edificacion, su desalojo y la ejecucién
de demoliciones totales o parciales.

2. El desalojo provisional y las medidas cautelares adoptadas respecto a
la habitabilidad y seguridad del inmueble no llevaran implicita la declaracion
legal de ruina.

CAPITULO VI
REGIMEN DE LA EDIFICACION EXISTENTE

Art. 67. Edificaciones e instalaciones existentes calificadas fuera de or-
denacion.

1. Son edificios e instalaciones fuera de ordenacion los que se califi-
quen como tales por el plan general, por los planes que lo desarrollen o por
acuerdos municipales al respecto, por haberse erigido con anterioridad a la
aprobacién del plan de que se trate y ser disconformes con su contenido,
impidiendo su desarrollo.

2. Sin perjuicio de las restantes calificaciones que se efectien segiin el
parrafo precedente, se considerard que se encuentran fuera de ordenacion:

¢ Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de-
finitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo,
por afectar alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, contener usos
incompatibles u otras razones andlogas o estar prevista su expropiacion, serdn
calificados, segtin lo establecido en el articulo 75 de la LUA-09.

* Los que se encuentren situados en suelos no urbanizables (parcelaciones
de la Olla de Pinseque y Camino de Miraflores), suelos urbanizables o en
dreas de suelo urbano no consolidado, salvo que de las Normas del PGOU se
deduzca su compatibilidad o conformidad con la ordenacion prevista, o que
resulten incorporados a las mismas por los correspondientes instrumentos de
planeamiento de desarrollo.

* Los que estén destinados a usos cuyas repercusiones ambientales con-
travengan lo dispuesto en estas Normas o en las disposiciones legales vigen-
tes en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

3. La consideracion de un edificio o instalacién fuera de ordenacién im-
plica la prohibicién de realizar obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacion o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor
de expropiacion. No impide, sin embargo, la realizacion de las pequefias re-
paraciones que exigieren la higiene, el ornato, la seguridad y la normal con-
servacion del inmueble, segin lo dispuesto en la legislacién urbanistica, asi
como el ejercicio de usos que no incurran en calificacién de incompatibles y
las actuaciones que se dirigieran a posibilitar la continuidad en el ejercicio
de las actividades toleradas.

También podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de conso-
lidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o la demolicion del in-
mueble en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretende
realizar las dichas obras.

No se considerardn fuera de ordenacién los edificios que sobrepasen la
ocupacion y edificabilidad mdximas, que no cumplen con la parcela minima,
sobrepasen ella altura de plantas, del edificio el nimero de plantas, etc.

Art. 68. Edificios existentes no calificados de fuera de ordenacion.

Cuando no estén explicita o implicitamente calificados como fuera de
ordenacion en virtud del articulo anterior, los edificios erigidos con auto-
rizacién municipal y edificados de acuerdo a las condiciones de la misma
antes de la aprobacion de este plan o de los planes que lo desarrollen no se
entenderdn incluidos en dicha calificacién aunque resulten disconformes con
las condiciones de edificacién impuestas por el planeamiento.

Estos edificios podrdn ser objeto de las siguientes obras:

* De consolidacion, reparacion, reforma interior y rehabilitacion, referi-
dos a usos permitidos por el plan;

* De mejora de sus condiciones de ornato, comodidad e higiene,

* De medidas correctoras de las correspondientes actividades, asi como
de cambios de uso a otros permitidos por el planeamiento.

No podran ser objeto de obras encaminadas al aumento de volumen cuan-
do supongan exceso con respecto a las limitaciones previstas en el planea-
miento.

Art. 69. Edificios existentes no disconformes con el Plan General.

En los supuestos de edificaciones o instalaciones que se ajusten a las
condiciones del Plan General, serd posible cualquier obra de las definidas en
los articulos existentes entre el articulo 24 y el articulo 26 de las presentes
Normas, que deberd solicitarse como licencia de obras, segiin se detalle para
cada clase de suelo y en especial para el suelo no urbanizable

Art. 70. Construcciones e instalaciones de cardcter provisional.

Con independencia de la clasificacion del suelo, podrdn autorizarse en el
término municipal, obras de cardcter provisional que habrdan de demolerse
sin derecho a indemnizacion cuando asi lo acordase el Ayuntamiento, en las
condiciones establecidas en el articulo 27.4 de la LUA-09.

TITULO 11
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 71. Finalidad.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40 y ss. de la LUA-09 es ob-
jeto del Plan General Municipal, entre otros, la asignacion de usos y niveles
de intensidad a las diferentes zonas en suelo urbano y en suelo urbanizable,
delimitando en este los sectores o fijando los criterios para su determinacion
por los Planes Parciales.

2. El uso del suelo estard sujeto a las limitaciones derivadas de:

a) Disposiciones legales de cardcter general.

b) Compatibilidad de usos entre si.

3. Las limitaciones que se establecen para los usos en estas Normas tienen
cardcter de minimos, y podran concretarse en condiciones mds restrictivas en
la redaccion de Planes Parciales o Especiales para los &mbitos respectivos.

SECCION 1. — LIMITACIONES DERIVADAS DE DISPOSICIONES LEGALES
DE CARACTER GENERAL

Art. 72. Definicion.

Esta seccién se ocupa de limitaciones que se derivan de disposiciones
legales de cardcter general, leyes, reglamentos, ordenanzas u otras dispo-
siciones de dmbito nacional, de la Comunidad Auténoma, Provincia o Mu-
nicipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubridad, medio
ambiente, tranquilidad publica, actualmente vigentes o que se promulguen
con independencia de las Normas del Plan General, aun cuando su aplicacion
se concrete en algunos aspectos a través de estas normas urbanisticas.

Art. 73. Aplicacion.

Las condiciones generales o particulares de los usos serdn de aplicacion,
a las dreas reguladas por una norma particular del planeamiento especifico
en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece desde el
Plan General, y a las dreas de planeamiento de desarrollo del Plan General
que podran contener determinaciones especificas que no desvirtien los pre-
ceptos regulados en el presente Titulo.

También seran de aplicacion las condiciones establecidas en:

* Ley del Estado 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitecténicas a las personas con disca-
pacidad.

* Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas
minimas sobre accesibilidad en los edificios.

¢ Real Decreto 365/1980, de 25 de enero, sobre viviendas para minus-
vélidos.

e Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transporte y de la Comunicacién.

e Decreto 89/1991, de 16 de abril, de la Diputacién General de Aragén,
para la supresion de barreras arquitecténicas.

Las condiciones generales o particulares de los usos no seran de aplica-
cidn a los usos existentes salvo que se hagan obras que afecten a los elemen-
tos o pardmetros que particularmente se regulan en este Titulo. Seran, sin
embargo, de aplicacion en las obras en los edificios, en las que, por el nivel
de intervencion, sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.

En todo caso se deberd cumplir con las exigencias de la formativa secto-
rial supramunicipal o municipal que les fuera de aplicacion.

Art. 74. Calificacion de actividades.

La calificacion de las actividades se efectuara con arreglo a lo establecido
en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén y la
normativa que la complemente o sustituya.

SECCION 2.* — COMPATIBILIDAD ENTRE USOS

Art. 75. Definicion.

Se define la compatibilidad entre usos como la capacidad de los mismos
para coexistir en un mismo dmbito espacial, seglin su naturaleza y destino.
La compatibilidad se establece para cada dmbito, en relacion con el uso pre-
dominante o mayoritario establecido para el mismo.
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Art. 76. Uso global.

Uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacion urbana que
corresponde a las actividades y sectores econdmicos bdsicos: Residencial,
Terciario, Industrial, Dotacional y Equipamiento.

Art. 77 Uso pormenorizado

Uso correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagre-
garse los usos globales.

Art. 78. Uso mayoritario.

En una actuacién urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edifi-
cable computada en metros cuadrados de techo.

Art. 79. Uso caracteristico.

El mayoritario de los usos integrados en una misma drea de reparto, aplicable
para el establecimiento de los Coeficientes de Homogeneizacion, a los efectos de
la determinacion del aprovechamiento objetivo, medio y subjetivo.

Art. 80. Uso compatibles.

Los que el planeamiento considera que pueden disponerse conjuntamente
con el mayoritario de la actuacion.

Art. 81. Usos prohibidos.

Son aquellos que no se ajustan a los usos caracteristicos y compatibles o
al conjunto de condiciones establecidas por estas Normas del Plan General
o por los diferentes instrumentos de planeamiento que las desarrollen, por lo
que se prohibe expresamente su implantacion a partir de la entrada en vigor
de las Normas del Plan General.

Art. 82. Uso preexistente con anterioridad a la vigencia del PGOU.

El materializado en una parcela concreta o zona de ordenacién urbana.
Se clasifican en usos tolerados y usos fuera de ordenacion. En edificios exis-
tentes con anterioridad a la aprobaciéon de estas Normas podrdan mantenerse
los usos actuales, siempre que hayan sido adquiridos de modo vdlido. No
obstante, queda prohibido realizar en tales edificios cualquier ampliacién en
extension, volumen o potencia instalada que rebase lo establecido aqui para
el uso y zona respectivos.

Art. 83. Usos tolerados.

1. Aquel que puede simultdneamente coexistir, pudiendo la licencia mu-
nicipal condicionarse a que se establezca las restricciones necesarias en la
intensidad o en la forma de uso para que pueda concurrir en un mismo suelo,
edificio o lugar. Los usos tolerados tomardn como condiciones de referencia
las correspondientes al mismo uso en las condiciones de permitido.

2. Para que un uso sea tolerado, este debe cumplir las condiciones de
cardcter general establecidas en estas normas para el uso de que se trate. La
circunstancia que determine su calificacién de “fuera de ordenacién” debe
ser meramente cuantitativa y no una exclusion global de dicho uso en todo el
término municipal, en el casco urbano o en zonas especificas, segtin el caso
de que se trate, y en especial cuando la exclusion se establezca como precau-
cién ante eventuales riesgos para la seguridad y la salud publicas.

3. Los usos tolerados estardn sujetos a las siguientes condiciones:

b) Deberan adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que
en cada caso sefiale el Ayuntamiento para reducir las diferencias entre las
condiciones que concurren en el uso y las exigidas para el mismo como
permitido.

c) Se permiten las obras de ampliacién, salvo que la superficie excesiva
sea el motivo de la situacién urbanistica andmala, y las de modificacién o
reforma, con las siguientes condiciones:

e Las obras se ajustardn a las condiciones del uso como permitido.

e La ejecucion de las obras no comportard mayores diferencias de mo-
lestia, peligro, nocividad o insalubridad respecto a las condiciones del uso
como permitido que las existentes sin la ampliacién o reforma.

e La autorizacién de obras de ampliacion, modificacion y reforma, supone
la ejecucion previa o simultdnea de las obras o medidas a que se refiere el
apartado a) anterior.

e La extincién del uso por cese o cambio de titular de la actividad co-
rrespondiente comportard la pérdida de la condicién de uso tolerado, no pu-
diendo implantarse de nuevo, traspasarse ni ser sustituido, si no es por un
uso permitido.

Art. 84. Usos fuera de ordenacion.

Los usos establecidos con anterioridad a la aprobacién de las Normas del
Plan General que resultaren disconformes con las mismas serdn calificados
como fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion el articulo 75 de la LUA-09.

SECCION 3. — LIMITACIONES DERIVADAS DE LAS CARACTERISTICAS
DE LOS LOCALES EN QUE SE SITUAN LOS USOS

Art. 85. Definicion.

Las limitaciones a los usos consideradas en esta seccion son las que se
derivan de las Normas del Plan General en funcién de las caracteristicas de
los locales y edificios en que se sitda el uso de que se trate, en orden a re-
gular en detalle sus condiciones de coexistencia con otros usos. A tal efecto
se establecen las siguientes categorias por situacion fisica de los usos en los
edificios.

Art. 86. Situaciones de los usos.

e Situacion 1.%) Local en edificio con viviendas, con acceso comun con estas.

e Situacion 2.%) Local en edificio con viviendas, con acceso independiente
de estas.

* Situacion 3.) Local en edificio de usos mixtos e independientes entre si
y distintos al residencial.

e Situacion 4.*) Edificio de uso no residencial medianero.

e Situacién 5.%) Edificio de uso no residencial exento.

Art. 87. Limitaciones generales.

Para las situaciones relacionadas en el articulo anterior regirdn las limita-
ciones que, segun situacion y planta dentro del edificio, se sefialan para cada
uso y zona, y en todo caso las siguientes:

1. Locales en sétano: Con cardcter general, no se permite situar en plan-
tas inferiores a la planta baja ninguna actividad que no sea complementaria
para la dotacidn al servicio del edificio, o que esté vinculada y directamente
unida a un local situado en planta baja. Se exceptian de esta norma los esta-
cionamientos y trasteros, de los que podrd disponerse un nimero adicional
razonable por encima de la dotacion estricta al servicio del edificio en que se
hallen. Los usos y actividades sujetas al Reglamento de policia de espectdcu-
los sélo podran situarse en planta de primer sétano si la capacidad del local
es inferior a 100 personas.

2. Los usos de zonas verdes y espacios libres, asi como los de infraestruc-
turas y servicios urbanos, se consideran siempre usos compatibles salvo que
exista norma legal alguna que lo impida.

CAPITULO II
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
SECCION 1.* DETERMINACIONES GENERALES

Art. 88. Definicion.

Las condiciones particulares de los usos son aquéllas a las que han de su-
jetarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los lugares
que para ello tengan dispuestas las Normas del Plan General o el planea-
miento que las desarrolle.

Art. 89. Clasificacion de los usos por su finalidad.

1. Los diferentes espacios edificables podran ser destinados a los siguien-
tes usos:

a) Residencial

a.1) Unifamiliar a.2) Colectiva a.3) Turistico

a.4) Vivienda protegida

b) Uso terciario

b.1) Comercial b.2) Hotelero

b.3) Residencia comunitaria b.4) Oficinas

e Servicios de la Administracién

* Oficinas

» Despachos profesionales de tipo doméstico b.5) Recreativo

¢) Usos productivos c.1) Uso agrario

* Taller agropecuario

* Almacén agropecuario

 Explotaciones ganaderas c.2) Uso industrial

e 1.% Talleres artesanos

¢ 2. Industria compatible

e 3.% Taller de automocién

* 4.2 Industria incompatible

 5.% Industria peligrosa. c.3) Almacenaje

c.4) Logistico

d) Uso dotacional

d.1) Infraestructuras

* Viario

e Ferroviario d.2) Servicios urbanos

d.3) Espacios libres y zonas verdes

* Parques, plazas y jardines

* Paseos peatonales

* Areas de juego

e) Equipamientos e.1) Docente e.2) Social e.3) Deportivo

e.4) Equipamiento polivalente

Art. 90. Diferentes usos en un mismo edificio.

1. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos
cumplird las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplica-
cién.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondan
a un edificio, se tendrd por uso mayoritario del mismo al que utilice mayor
superficie.

Art. 91. Locales en sétano.

1. Con cardcter general, no se permite situar en plantas inferiores a la
planta baja ninguna actividad que no sea complementaria para la dotacién
al servicio del edificio, o que esté vinculada y directamente unida a un local
situado en planta baja. Se exceptian de esta norma los estacionamientos y
trasteros, de los que podrd disponerse un nimero adicional razonable por
encima de la dotacion estricta al servicio del edificio en que se hallen.

2. Los usos y actividades sujetas al Reglamento de policia de espectdcu-
los sélo podrén situarse en planta de primer sétano si la capacidad del local
es inferior a 100 personas.
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SEcCION 2.2 — UsO RESIDENCIAL

Art. 92. Definicion y clases.

1. Es aquel uso que se establece en edificios concebidos principalmente
para vivienda, aun cuando contengan recintos donde se desarrolle una acti-
vidad econdmica bien a través de una vivienda adaptada para el ejercicio de
una actividad econdmica o bien en un recinto concebido expresamente para
su ejercicio. Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Unifamiliar: Es el uso residencial que ocupa una porcién del suelo que
le corresponde, bien por asignacién de enteros en la division horizontal en la
que se integre, bien por atribucion de la totalidad de la parcela sobre la que se
asiente o por su inscripcion registral como finca independiente, siempre que
disponga un acceso exclusivo e independiente para cada vivienda.

a.l) Unifamiliar aislada: su edificacion estd situada integramente dentro
de una parcela sin contacto con ningun lindero.

a.2) Unifamiliar pareada: su edificacion principal estd en contacto con
otra edificacién en un tnico lindero.

a.3) Unifamiliar en hilera: su edificacién principal estd en contacto con
otras edificaciones en dos linderos, o bien estd pareada con un grupo de vi-
viendas en esa disposicion.

b) Colectiva: uso mayoritariamente residencial que comprende dos o mds
viviendas sobre una unidad parcelaria, agrupadas de modo que formen edifi-
cios con accesos, instalaciones y/u otros elementos comunes.

c) Turistico: aquel que se conforma por viviendas, tanto colectivas como
unifamiliares destinada al alojamiento temporal o de segunda residencia.

d) Vivienda protegida: aquel uso residencial de vivienda, sometida a un
régimen de proteccidn publica calificado como tal por la Administracion de
la comunidad auténoma.

Condiciones particulares del uso residencial

Art. 93. Vivienda exterior.

Toda vivienda tendrd la condicién de exterior, entendiéndose por tal
aquella que satisfaga simultdneamente las siguientes condiciones higiénicas
y de seguridad:

a) Condiciones de higiene: en la vivienda existird una pieza habitable
destinada a estancia cuyo hueco de ventilacién e iluminacidn se sitie en un
paramento que dé frente, en una longitud de fachada minima de 2,60 metros,
medidos en el interior. Dicha pieza tendrd una superficie util superior a doce
(12) metros cuadrados, no incluyéndose la del mirador, si lo hubiese, y en
ella se podrd inscribir un circulo de didmetro 2,60 m.; el hueco habrd de
recaer a alguno de los tres tipos de espacios siguientes:

» Un vial o espacio libre publico, directamente en el caso de edificios ali-
neados a vial, o mediando la banda de retranqueo a viario o espacios verdes
de uso publico, determinada de acuerdo con las normas particulares de cada
calificacion.

e Un patio de parcela abierto, acorde con las condiciones indicadas en el
articulo 191 de estas normas, unido a un vial o espacio libre ptblico, o bien
a otro espacio libre privado cerrado en el que pueda inscribirse, un circulo
de didmetro igual a los dos tercios de la altura comprendida entre el nivel
de piso de la vivienda y la linea de coronacion del testero opuesto, seglin
su altura maxima edificable y que, en todo caso, serd como minimo de 9’00
metros siempre que la fachada de la estancia sea paralela a la abertura del
patio abierto.

En este dltimo caso, y siempre que se trate de viviendas incluidas en edi-
ficios de nueva planta o rehabilitados, el espacio libre privado cerrado deberd
carecer de edificacion en planta baja y tener un tratamiento adecuado para
los usos de estancia y recreo, o bien, si existe edificacion en la planta baja, se
tratard de cuerpos edificados con cubiertas planas y un tratamiento unitario o
conjuntado en todo el dmbito del espacio libre.

* Un espacio libre privado cerrado que cumpla la condicién de que, para
una vivienda determinada, pueda inscribirse en aquél un circulo de didmetro
igual a los dos tercios de la altura comprendida entre el nivel de piso de la
vivienda y la linea de coronacion del testero opuesto, segiin su altura maxima
edificable y que, en todo caso, serd como minimo de 9’00 metros. La citada
anchura corresponderd a luces rectas y normales al hueco.

Cuando se trate de viviendas incluidas en edificios de nueva planta o
rehabilitados, este espacio libre deberd carecer de edificacion en planta baja
y tener un tratamiento adecuado para los usos de estancia y recreo, o bien,
si existe edificacion en la planta baja, se tratard de cuerpos edificados con
cubierta plana y un tratamiento unitario y decoroso en todo el dmbito del
espacio libre.

Las superficies a que se ha hecho referencia anteriormente, asi como las
alturas reguladas, se tomardn en él y sobre el plano horizontal trazado por el
nivel de pavimento de la pieza considerada.

b) Condiciones de seguridad: Ademds de las anteriores condiciones de vi-
vienda exterior en razén de higiene, deberdn satisfacerse todas aquellas que
establezca la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios.

Art. 94. Programa minimo y dimensiones de las habitaciones.

1. Toda vivienda contard como minimo con cocina, estancia principal, un
dormitorio doble y un aseo completo con inodoro, lavabo y ducha.

2. Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especiales de aplica-
cion no lo impidan, podran distribuirse viviendas familiares en apartamentos
compuestos por una estancia principal-cocina, un dormitorio de dos camas
y un aseo completo, o estudios individuales de una sola estancia con aseo
completo. Su superficie til no serd inferior a treinta y ocho (38) metros cua-
drados, sin incluir en dicho cémputo los valores correspondiente a terraza,
balcones o miradores.

3. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumplirdn las siguien-
tes condiciones dimensionales minimas, en términos de superficie.

Estancia Superficie Lado del cua- Longitud libre
(m?) drado inscrito li- | del lado menor

bre de obstacu- | (m)
los (m)

a) Estancia principal

en vivienda de 1 dormitorio (1) (2) | 16 3,30 2,70

c) Cocina (3) (4) 6 1,80 1,80

e) Dormitorio doble 12 2,60 2,60

f) Dormitorio sencillo 8 2,00 2,00

g) Cuarto de aseo:

principal o tunico 4 1,50

secundario 1,50 1,20

(1) Por cada dormitorio adicional, se incrementard la superficie en dos metros cua-
drados (2 m?).

(2) En caso en que alguno de los lados del solar contiguos a la alineacién forme un
angulo superior a 15° con la perpendicular a ella, y su frente de fachada sea menor de
15 metros, si la estancia principal adosada a la medianera no perpendicular a la fachada,
bastard con la inscripcién de un circulo de tres metros de didmetro, tangente a la cara
interior del paramento de fachada, y ancho entre paramentos de al menos 2,50 m.

(3) Por cada estancia adicional, se incrementard la superficie en un metro cuadrado (1 m?).

(4) En caso de que la cocina se sitie integrada en la estancia principal, la superficie
vertical abierta de relacion entre ambas serd de al menos tres metros cuadrados y medio
(3,5 m2), y tendrd al menos una anchura de un metro ochenta (1,80) metros lineales.
La superficie minima serd de cuatro (4) metros cuadrados en el caso de viviendas de
un solo dormitorio.

En todas las estancias, salvo bafio y aseos, se deberd poder inscribir en la
planta la forma del cuadrado base descrita anteriormente, de manera que al
menos tenga un punto de contacto con el plano definido por la cara interior
del cerramiento de fachada a través del cual ventile e ilumine.

A los efectos de establecer el ancho minimo de las piezas de las vivien-
das, se entenderd que dos paramentos que delimitan una pieza estdn enfrenta-
dos si el angulo que forman entre si es menor de 60°. Si el dngulo que forman
dos paramentos es mayor o igual a 60°, no se consideraran paramentos en-
frentados y no serd exigible respetar entre ellos la distancia minima anterior.

Pasillos. La anchura minima de los pasillos serdn de noventa (90) cen-
timetros. Podrdn existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80)
centimetros de ancho libre, siempre que su longitud no supere los cuarenta
(40) centimetros.

Vestibulo. Tendrd una anchura y profundidad minimas de ciento veinte
(120) centimetros.

Tendedero. En toda vivienda se podrd tender ropa al exterior con protec-
cién de vistas desde la calle. No interferird en la iluminacion y ventilacion
de piezas vivideras. En el caso de tendido a patio interior, no serd necesaria
la proteccién de vistas.

* Tendederos abiertos. Las zonas en las que se sitdan las cuerdas, asi
como los elementos, celosias etc. que las protejan de las vistas, no interferi-
réan las luces rectas de ningtin hueco que resulte necesario para la iluminacién
minima de la vivienda.

¢ Tendederos cerrados. Si el tendero es cerrado, estard separado de la
vivienda por cierre y huecos con las caracteristicas exigidas por la normativa
térmica, acustica etc. para cierres con el exterior.

La superficie minima del tendedero cerrado serd de 2,4 m?, dispondrd de
un hueco practicable al exterior de no menos de 1,20 m? y tendrd prevista la
evacuacion de agua.

A los tendederos cerrados no podrd abrir ningtin hueco que resulte nece-
sario para la iluminacién o ventilacién de la vivienda.

4. Las estancias serdn independientes, de modo que los dormitorios no
constituyan paso a ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguna de las
estancias o la cocina para dar acceso al aseo, salvo en las viviendas de un
unico dormitorio. En las viviendas que cuenten con dos cuartos de aseo com-
pletos, uno de ellos podrd tener puerta a un dormitorio. En las viviendas de
un solo dormitorio el acceso al bafio o aseo se podra realizar exclusivamente
desde el dormitorio o desde un pasillo independiente de la estancia principal
y la cocina.

5. En dormitorios se computardn espacios con anchos menores a los exi-
gidos cuando sirvan de acceso directo a espacios de almacenamiento, bafios
0 aseos, hasta un maximo de un 10% de la superficie til de la pieza.

6. En las piezas abuhardilladas, se exigird el cumplimiento simultdneo de
las dos condiciones siguientes:

* Una superficie igual a la minima exigida en razon de su destino por el
presente articulo de estas normas, deberd tener una altura igual o superior a
1’90 metros;

* El volumen encerrado en la pieza, considerando solamente la parte cuya
altura libre supere 1’50 metros de altura, no serd inferior al producto de
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multiplicar por una altura virtual de 2’60 metros la superficie minima exigida
en razon de su destino segun el presente articulo.

7. No se admitirdn estancias con una superficie superior o igual a seis (6)
metros cuadrados sin iluminacién o ventilacién natural

8. En el caso de Viviendas de Proteccién Piblica, la regulacion del pro-
grama de vivienda se adaptard a la Normativa especifica para estas viviendas.

Art. 95. Altura de techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo
acabado sera de doscientos sesenta (260) centimetros, al menos en el setenta
y cinco por ciento (75%) de su superficie ttil, pudiendo reducirse hasta dos-
cientos veinticinco (225) centimetros en el resto.

En viviendas unifamiliares se podrdn mantener alturas inferiores a dos-
cientos sesenta (260) cms. hasta en el cuarenta por ciento (40%) de la super-
ficie util. Esta altura no podra ser inferior a los doscientos veinticinco (225)
centimetros.

Art. 96. Requisitos minimos en actuaciones de rehabilitacion.

En actuaciones de rehabilitacién de edificios o viviendas, se podra plan-
tear la imposibilidad motivada de cumplir las condiciones descritas en el
articulo 94, quedando el municipio facultado para flexibilizar los requisitos
de programa de las viviendas. Igualmente se podrdn mantener las alturas
existentes, salvo que se modifique la posicién de los forjados existentes o
se proceda a adaptar a uso de vivienda locales que no tuviesen dicho uso.

SECCION 3. — UsO TERCIARIO

Art. 97. Definicion y clases.

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas al comercio, el
turismo, el ocio o la prestacion de servicios. Se distinguen los siguientes usos
terciarios pormenorizados:

a) Comercial: Aquel que comprende las actividades destinadas al sumi-
nistro de mercancias al publico mediante la venta al por menor o prestacion
de servicios a particulares. Se distinguirdn las grandes superficies comercia-
les de las convencionales en virtud de su legislacion especifica.

b) Hotelero: Aquel que comprende las actividades destinadas a satisfacer
el alojamiento temporal.

¢) Residencia comunitaria: incluye las actividades destinadas al aloja-
miento estable, con cardcter permanente o semipermanente, de grupos socia-
les definidos, que no configuran nicleo familiar, y con existencia de servi-
cios comunes e imposibilidad de division horizontal del inmueble.

Los usos asimilables a la residencia comunitaria que, por su naturaleza,
sean también encuadrables en los equipamientos docente, sanitario, asisten-
cial o religioso, podran implantarse indistintamente en suelos pertenecientes
al sistema de equipamientos asf calificados o en suelos en los que se admitan
usos lucrativos, en las condiciones establecidas por la regulacién de la cali-
ficacion correspondiente.

Se excluye expresamente de esta clase de uso la construccién de vivien-
das colectivas con servicios comunes.

d) Oficinas: Aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion
de servicios profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la base
de la utilizacién y transmision de informacion, bien a las empresas o bien a
los particulares.

Segtin quien preste el servicio se pueden distinguir:

d.l) Servicios de la Administracién, en los que el servicio es prestado
por cualquier administracion publica. Sus condiciones se asimilardn a las
dictadas para los usos dotacionales mds afines.

d.2) Oficinas, si es una entidad privada quien presta el servicio.

d.3) Despachos profesionales de tipo doméstico, cuando el servicio es
prestado por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

e) Recreativo: Aquel uso que comprende las actividades vinculadas con
el ocio y el esparcimiento en general.

Art. 98. Aseos para uso del personal de la actividad.

1. Se consideran locales que precisan aseo para uso exclusivo del per-
sonal de la actividad los destinados a oficinas, talleres, locutorios, etc., asi
como aquéllos comercios en los que se prestan servicios o actividades que
no requieran de la permanencia de los clientes o usuarios que los reciben,
con una superficie de hasta doscientos (200) metros cuadrados y personal
empleado de hasta cinco (5) personas.

2. Los locales que precisen aseo para uso del personal de la actividad
dispondrdn de un inodoro y un lavabo.

3. En ningtn caso podrdn comunicar directamente con el resto de locales,
para lo cual deberd instalarse u vestibulo o espacio de aislamiento, excepto
en los locales en los que se manipulen o almacenen alimento, los cuales
dnicamente podran contar con vestibulo previo. Se entiende como espacio de
aislamiento pasillos, almacenes, zonas de taller o trastienda del local.

4. El lavabo podra alojarse en el vestibulo previo o en el recinto del
inodoro. Deberan disponer de ventilacion natural o forzada, pavimento y
alicatado hasta una altura de 1,50 metros y condena interior de la puerta.

5. El recinto del inodoro tendra una superficie minima de 1,20 metros
cuadrados, con un ancho minimo de 0,90 metros; el vestibulo previo con
lavabo tendrd una superficie minima de 1,20 metros cuadrados con un ancho
minimo de 0,90 metros y el recinto que albergue inodoro y lavabo tendrd
una superficie minima a de 1,80 metros cuadrados con un ancho minimo de
0,90 metros.

Condiciones particulares de uso pormenorizado comercial

Art. 99. Dimensiones.

1. Para aplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie
de venta, esta dimension se entenderd como la suma de la superficie ttil de
todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que
el publico tiene acceso a los productos, tales como mostradores, vitrinas y
gbéndolas de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia
y paso de los vendedores y del piblico, incluso bares y restaurantes si exis-
tiesen en el interior del establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen
expresamente de aquélla las superficies destinadas a administracion, almace-
naje no visitable por el ptblico, zonas de carga y descarga y los aparcamien-
tos de vehiculos u otras dependencias de acceso restringido.

2. La superficie de venta en ningiin caso serd menor de seis (6) metros
cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacion directa con nin-
guna vivienda, salvo que se tratase de una edificacién unifamiliar. En las
dependencias no visitables por el publico, la superficie minima por puesto de
trabajo serd de 2 m?, y su cubicacién alcanzard los 5 m? por usuario.

3. La implantacion de grandes superficies comerciales, entendiendo por
tales aquellos establecimientos cuya superficie de exposicién y venta sea
superior a 2500 m?, se regird por lo dispuesto en el Decreto 171/2005, de
6 de septiembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la primera
revision del Plan General para el Equipamiento comercial de Aragén.

Art. 100. Locales en planta inferior a planta baja.

1. Los locales comerciales que se establezcan en sétano deberan estar
comunicados con la planta baja con elemento de comunicacion vertical.

2. Los locales comerciales situados en planta semisétano deberdn tener
acceso directo desde la via publica y salvar los desniveles mediante rampas
o escaleras con meseta en el acceso.

Art. 101. Accesibilidad y circulacion.

1. Los establecimientos comerciales contardn con acceso peatonal directo
desde la via publica en semis6tano o planta baja. Los locales no podréan servir
de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se
trate de una edificacion unifamiliar.

2. En los locales comerciales, todos los recorridos accesibles al ptblico
tendrdn una anchura minima de ciento treinta (130) centimetros y los des-
niveles se salvardn mediante rampas o escaleras con una anchura minima
igual, con independencia de las condiciones exigibles por la normativa de
proteccion de incendios, supresion de barreras arquitectonicas u otras nor-
mas sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Estardn exentos de dotacion de espacios para carga y descarga los lo-
cales de superficie menor de doscientos (200) metros cuadrados construidos.

4. Los establecimientos comerciales de superficie comprendida entre dos-
cientos (200) y seiscientos (600) metros cuadrados solamente se autorizardn
si disponen de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en
viario anejo a una distancia maxima de 20 m., o cuentan con un espacio
privado de maniobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del esta-
blecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio
del municipio.

5. Los establecimientos de superficie igual o mayor de seiscientos (600)
metros cuadrados solamente se admitiran cuando cuenten con acceso rodado
por calles de anchura superior a doce (12) metros. Ademds deberdn disponer
de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en viario anejo
a una distancia maxima de 20 m., o contar con un espacio privado de ma-
niobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del establecimiento,
accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

Art. 102. Aseos.

1. Los locales destinados al comercio, no incluidos en el ambito del arti-
culo 98 de las presentes normas dispondran, en funcién de su superficie util,
de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un
inodoro y un lavabo para cada uno de los sexos, colocdndose ademds un uri-
nario en el aseo de los hombres cuando la superficie sea superior a cincuenta
(50) metros cuadrados; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicio-
nales o fraccion superior a cien (100) se aumentard un inodoro (o urinario
en el aseo de hombres en una proporcién médxima de dos urinarios por cada
inodoro) y un lavabo, para cada uno de los sexos. En locales de superficie
inferior a cincuenta (50) metros cuadrados, se admitird un sélo aseo para
ambos sexos.

Ademds, en funcién de su ocupacién, dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: cuando a ocupacioén sea menor de cincuenta (50) personas, un ino-
doro y un lavabo para cada uno de los sexos; entre cincuenta (50) y cien (100)
personas, se aumentard un urinario en el aseo de hombres; a partir de cien (100)
personas o fraccién, se aumentard un inodoro y un lavabo para cada uno de los
sexos, colocandose ademas un urinario en el aseo de hombres.

2. En ninglin caso podrdn comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

Cuando exista un tinico inodoro para cada sexo, el vestibulo previo podrd
ser compartido para ambos sexos, y deberd tener una superficie minima de
1,50 metros cuadrados.

3. En las agrupaciones o galerias comerciales podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total,
incluidos los espacios comunes de uso ptblico desde los que tengan acceso.
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Condiciones particulares de uso pormenorizado hotelero

Art. 103. Normativa de aplicacion.

Con cardcter general, los establecimientos o locales destinados a hospe-
daje se regirdn en cuanto a requisitos técnicos y dimensionales por las regla-
mentaciones sectoriales en vigor, (normas de construccion e instalacién para
la clasificacion de los establecimientos hoteleros, Real Decreto 153/1990, de
11 de diciembre).

Art. 104. Condiciones de accesibilidad.

1. Los hoteles cuya superficie construida supere los mil (1.000) metros
cuadrados deberdn tener acceso por calle de al menos doce (12) metros de
ancho salvo en el casco antiguo.

2. En la zonificaciéon de Casco Antiguo los hoteles de hasta quinientos
(500) metros cuadrados construidos se podran situar si las normas zonales lo
permiten con independencia del ancho de la calle desde la que tengan acceso.

Si la superficie construida excede de los quinientos (500) metros cuadra-
dos construidos el ancho minimo de la calle queda fijado en siete (7) metros.

Condiciones particulares de uso pormenorizado residencia comunitaria

Art. 105. Normativa de aplicacion.

Con cardcter general, los establecimientos o locales destinados a residen-
cia comunitaria se regirdn en cuanto a requisitos técnicos y dimensionales
por las reglamentaciones sectoriales en vigor.

Art. 106. Condiciones de accesibilidad.

1. Las condiciones se accesibilidad serdn las mismas que para el uso hotelero.

Condiciones particulares de uso pormenorizado de las oficinas

Art. 107. Dimensiones.

Alos efectos de aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a
la superficie util, esta dimension se entenderd como la suma de las de todos
los locales en los que se produce la actividad de la oficina. La superficie ttil
minima por puesto de trabajo y usuario serd de 2 m? y su cubicacion alcan-
zard los 5 m3.

Art. 108. Accesibilidad y circulacion.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién
por el publico, tendrdn una anchura de al menos ciento treinta (130) centime-
tros y la dimensién minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para el publico serd de ochocientos (800) milimetros, con independencia de
las condiciones exigibles por la normativa de Prevencion de Incendios u
otras que les sean de aplicacion.

2. Las oficinas de superficie mayor de quinientos (500) metros cuadrados
deberdn adjuntar a los proyectos técnicos de actividad un estudio de trafico,
que contemple y resuelva la incidencia previsible del trdfico rodado inducido
por la actividad, tanto por razén de carga y descarga como de afluencia del
publico en vehiculos particulares. El municipio podrd exigir la adopcién de
medidas especiales para resolver la afeccion de la actividad sobre el trafico
rodado, llegando en caso extremo a denegar la autorizacién para el uso, si se
considera inviable su implantacion.

Art. 109. Altura libre de pisos.

La altura libre minima permitida, tanto en edificios de uso exclusivo como
en edificios con otros usos, sera de doscientos sesenta (260) centimetros.

No obstante, se permitird reducir el pardmetro antes seflalado hasta un
minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros en entreplantas y en los
pasillos, aseos y otras estancias no significativas. En las entreplantas el mi-
nimo se observard tanto por encima como por debajo del forjado de entre-
planta.

Art. 110. Aseos.

1. Los locales de oficina, no incluidos en el dmbito del articulo 98 de las
presentes normas, dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios: hasta
cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos
(200) metros cuadrados mds o fraccién superior a cien (100), se aumentard
un retrete y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

2. En ningtin caso podrdn comunicar directamente con el resto del local
para lo cual, deberd instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podrdn agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie
total, incluidos los espacios comunes de uso piblico desde los que tengan
acceso.

Art. 111 Condiciones de los despachos profesionales domésticos.

Serdn de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condi-
ciones de la vivienda a que estén anexos.

Condiciones particulares de uso pormenorizado de usos recreativos

Art. 112. Aplicacion.

Cumpliran las condiciones de los usos comercial y de establecimientos
hosteleros que les sean aplicables, ademds de las establecidas en otras regla-
mentaciones especificas y en la normativa vigente en materia de espectaculos
publicos.

Art. 113. Aseos.

En lo relativo a aseos, serd de aplicacion el articulo 102, excepto para
locales de hosteleria con superficie inferior a 50 m2, que requerirdn de un
aseo para cada sexo.

SEccioN 4.2 — Usos PRODUCTIVOS

Art. 114. Definicion y clases.

Uso productivo es el destinado en general a la produccién de bienes, y
comprende:

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas al almacenamien-
to, distribucién, la obtencién, elaboracion, transformacién y reparacion de
productos. Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso agrario: uso productivo correspondiente a la explotacion de los
recursos agricolas, forestales, ganaderos y pecuarios que por su naturaleza
se vinculan al medio rural y cuando superen los niveles admitidos para las
explotaciones familiares. Se regulan como categorias especificamente agra-
rias las siguientes:

a.1) Taller agropecuario: comprende las actividades industriales y de al-
macenamiento vinculadas al medio rural en que se sitdan, tales como activi-
dades extractivas, actividades industriales a pie de yacimiento e industrias
agrarias que incluyan primeras transformaciones o comercializacion de pro-
ductos de su entorno.

a.2) Almacén agropecuario: construcciones destinadas a almacén vincu-
lado a una explotacién agricola o forestal.

a.3) Explotaciones ganaderas: son las instalaciones para la guarda y ex-
plotacién de animales no consideradas como explotaciones domésticas por
la normativa sectorial.

b) Uso industrial

b.1) Categoria 1.*: Talleres artesanos.

Uso industrial dedicado al mantenimiento, reparacion y atencion a bienes
y equipos o a la prictica de artes y oficios, cuyas caracteristicas aconsejan un
emplazamiento en coexistencia con la poblacién a la que sirven. Tendran por
objeto una actividad exenta de calificacion.

Los accesos para el piblico y para carga y descarga serdn independientes
de los del resto de la edificacion.

Quedan exceptuadas de estas condiciones las actividades profesionales,
liberales, artisticas y literarias.

b.2) Categoria 2.": Industria compatible.

Uso industrial dedicado a la fabricacién y reparacion de bienes y equi-
pos, cuyas caracteristicas no impiden un emplazamiento en la proximidad de
zonas residenciales. Tendrdn por objeto una actividad exenta de calificacion.

b.3) Categoria 3.": Taller de Automocion.

Aquel destinado a la reparacion, entretenimiento y mantenimiento auto-
moviles, motocicletas y bicicletas.

b.4) Categoria 4.": Industria incompatible.

Uso industrial dedicado a la fabricacion y reparacion de bienes y equipos, cu-
yas caracteristicas exigen su emplazamiento aislado en el interior de poligonos
industriales de tipo convencional. Se excluyen de esta categoria las actividades
calificadas de peligrosas. Se admiten en ella las actividades calificables de mo-
lestas o nocivas que, mediante los dispositivos adecuados, reduzcan los valores
de sus emisiones a limites tolerables en entornos industriales.

b.5) Categoria 5.": Industria peligrosa.

Uso industrial cuyas caracteristicas de peligrosidad impiden su ubicacién
en la proximidad de cualquier otra actividad, aun de tipo industrial. Se limi-
tan las caracteristicas de su emplazamiento a las descritas como situacién 6.*
en el articulo 86: en edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclu-
sivamente por dicho uso, sin linderos con otras parcelas, o en emplazamiento
alejado del suelo urbano. La construccion se dispondrd con los retranqueos a
linderos que resulten seguros a juicio del municipio.

c) Almacenaje: aquel uso que comprende el depdsito, guarda y distribu-
cién mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas
necesarias para realizar el proceso productivo.

d) Logistico: Aquel uso que comprende las operaciones de distribucién a
gran escala de bienes producidos, situadas en dreas especializadas para este
fin, asociadas a infraestructuras de transporte de largo recorrido.

Art. 115. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso industrial son de aplicacion a
las edificaciones que resultaren de llevar a cabo obras de acondicionamiento,
reestructuracioén o de nueva edificacién. Serdn asimismo de aplicacion en el
resto de las obras en los edificios, aun cuando tal reestructuracion no repre-
sente desviacion importante de los objetivos de la misma.

También serdn de aplicacion en el caso de no alterar la construccién,
cuando se produzca un cambio de actividad.

SECCION 5. — UsO DOTACIONAL.

Art. 116. Definicion y clases.

Es aquel uso localizado en redes o sistemas, que comprende las acti-
vidades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios
necesarios para garantizar el funcionamiento de la ciudad y del sistema ur-
bano, asi como de su regulacion administrativa, educacion y cultura, salud,
asistencia y bienestar social. Se distinguen los siguientes usos dotacionales
pormenorizados:

a) Infraestructuras: Aquel uso que comprende el conjunto de infraestruc-
turas destinadas a la conexidn urbana y a la comunicacién interurbana, tales
como viario y aparcamientos, aeropuertos, ferrocarriles, carreteras, caminos
y infraestructuras relacionadas con el transporte individual o colectivo.
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a.l) Viario: Aquel que incluye el suelo necesario para asegurar un nivel
adecuado de movilidad terrestre. Comprende las infraestructuras de trans-
porte terrestre para cualquier modalidad de trdnsito, como son las carreteras,
los caminos, las calles, los aparcamientos. El uso global de este sistema es
fundamentalmente el de transporte y comunicacion terrestre.

a.2) Ferroviario: Aquel que identifica el suelo reservado a la red ferrovia-
ria y las estaciones: espacios necesarios para garantizar el correcto transporte
por ferrocarril. También forman parte de este sistema las zonas de servicio
directamente relacionadas con el transporte de viajeros.

b) Servicios Urbanos: Aquel que incluye el conjunto de redes, instalaciones
y espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios urbanisticos de la
ciudad, como son los de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién
de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
depésito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, teleco-
municaciones y demds servicios esenciales o de interés general.

c) Espacios Libres y Zonas Verdes: Aquel uso que comprende los es-
pacios libres, como parques, plazas, jardines, paseos peatonales y dreas de
juego, seglin establezca el planeamiento.

c.l) Parques, plazas y jardines: Son espacios urbanos caracterizados por
conformar superficies de terrenos, localizados preferentemente al aire libre,
de cardcter peatonal, ajardinadas o con tratamiento pavimentado y, predomi-
nantemente, destinados a la estancia y convivencia social y ciudadana.

c¢.2) Paseos peatonales: Son el conjunto de terrenos de desarrollo lineal y
arbolados, destinados, predominantemente, al paseo y la estancia.

¢.3) Areas de juego: Son terrenos localizados, preferentemente, al aire li-
bre, y dotados con mobiliario y caracteristicas adecuados para ser destinados
a juego de nifios y deporte al aire libre.

SECCION 6.* — EQUIPAMIENTOS

Art. 117. Definicion y clases.

Aquel uso que comprende las diferentes actividades destinados a la for-
macion intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos.

a) Docente: Aquel que comprende las actividades destinadas a la forma-
cidn intelectual, escolar, universitaria y académica de las personas. Se inclu-
yen a modo de ejemplo centros de formacidn infantil, centros de educacion
especial, de adultos, conservatorios, escuelas de artes y oficios, etc.

b) Social: Aquel que comprende las actividades destinadas a la prestacion
de servicios, a lo cultural, religioso, sanitario y asistencial de las personas.
También se incluirdn en este uso de equipamiento los destinados a la salva-
guarda, seguridad y salubridad de personas y bienes. A modo de ejemplo,
se incluyen los usos de hospitales, clinicas, centros de salud, consultorios,
albergues de beneficencia, centros de prestacion de asistencia geridtrica, sa-
las de exposicion, museos, casas de cultura, bibliotecas iglesias, conventos,
tanatorios, clinicas de tanatopraxia, cementerios, etc.

¢) Deportivo: Aquel uso que comprende las actividades destinadas al deporte
en locales o recintos concretos. A titulo de ejemplo, se incluyen instalaciones
deportivas cubiertas o al aire libre, gimnasios, frontones, piscinas, etc.

d) Polivalente: Aquel que puede destinarse a cualquiera de los usos de
equipamiento sefialados anteriormente.

2. Las actividades descritas en esta seccién 6." se verdn sujetas a la con-
sideracion de las posibles molestias y alteracion de condiciones de sosiego
publicas que induzcan, para su calificacion con arreglo a la Ley 7/2006 de 22
de junio, de proteccién ambiental de Aragén y disposiciones afines de este
Plan General. Igualmente, deberdn cumplir las condiciones de uso y progra-
ma establecidas en la reglamentacion sectorial correspondiente, y en su caso,
en la normativa vigente en materia de espectdculos publicos.

Art. 118. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento, ademds del uso
predominante de esta naturaleza se podrd disponer cualquier otro comple-
mentario que coadyuve a los fines de los equipamientos previstos y respete
en todo caso las condiciones fijadas para €l en las presentes Normas, con
limitacion en el uso de vivienda, del que solamente podrd existir la vivienda
familiar de quien custodie la instalacién o la residencia comunitaria para
albergar a los agentes del servicio.

Art. 119. Modificaciones dotacionales.

La fijacion del destino del equipamiento polivalente y la modificacion
del destino de los terrenos reservados en los planes para equipamiento do-
cente, social o deportivo podrd realizarse, motivadamente, aun tratindose
de reservas establecidas en el plan general y siempre para establecer otros
equipamientos de las citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno, previa
aprobacion inicial por el Alcalde y posterior sumisién a informacién publica
e informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo comtin de un mes.

TITULO III
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1
DIMENSION Y FORMA
SECCION 1.* — DETERMINACIONES GENERALES

Art. 120. Definicion.
Son determinaciones generales las condiciones a las que ha de sujetarse
la edificacion en relacion con sus propias caracteristicas y su entorno.

Art. 121. Capacidad de edificar.

La capacidad de edificar en un terreno estd condicionada por la califi-
cacion urbanistica del drea en que se encuentre, y sometida a la oportuna
licencia municipal.

Art. 122. Clases de condiciones.

1. La edificacién cumplird las condiciones que se detallan en las seccio-
nes y capitulos siguientes referentes a los aspectos:

a) Condiciones de parcela

b) Condiciones de posicion en la parcela

¢) Condiciones de ocupacién de la parcela

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

e) Condiciones de volumen

f) Condiciones de calidad e higiene

g) Condiciones de dotaciones y servicios

h) Condiciones de seguridad

i) Condiciones ambientales

j) Condiciones de adecuacién formal

2. Las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con
el entorno deberdn cumplirse tanto en obras de nueva edificacién como en
obras de reestructuracion total, salvo indicacion en contra de las propias nor-
mas generales o de la regulacién particular zonal.

3. La edificacion deberd satisfacer, ademas, las condiciones contenidas en
el Titulo II, segiin el uso a que se destinen el edificio o los locales.

4. En suelo urbano, la edificacion deberd cumplir asimismo, las condicio-
nes que las Normas del PGOU establecen para cada zona, o las que establez-
ca el instrumento de planeamiento que las desarrolle.

5. En suelo urbanizable delimitado, la edificacion cumplird, ademds las
condiciones que sefale el Plan Parcial correspondiente.

6. En suelo no urbanizable, el Plan General dicta condiciones de aplica-
cién directa.

SECCION 2. — CONDICIONES DE LA PARCELA

Art. 123. Definicion.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edifica-
ble. Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad
predial y registral.

Art. 124. Relacion entre edificacion y parcela.

1. Toda la edificacion estard indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia esta que quedard debidamente registrada con el sefialamiento
de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera
edificado.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberd hacerse
con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponda segtin el pla-
neamiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabi-
lidad estuviera agotada, serd posible la segregacion, pero deberd realizarse
una anotacion registral en que se haga constar que la finca segregada no es
edificable, por lo que sélo podra destinarse a espacio libre o viario.

Art. 125. Segregacion y agregacion de parcelas.

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas que no
cumplan las condiciones dimensionales sefialadas por el planeamiento, por
lo que son indivisibles:

a) Las parcelas que el PGOU determina como iguales o inferiores a la
minima, salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por los
propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar nueva
finca.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la super-
ficie determinada como minima en el Plan, salvo que el exceso sobre dicho
minimo pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior o en el
punto 2 del articulo 124.

La condicion de indivisible relativa a una parcela deberd quedar debida-
mente registrada. La superficie no edificada se considerard afectada perma-
nentemente al uso de espacio libre privado, y los predios no podrdn ser par-
celados ni vendidos con independencia de la totalidad del solar que incluye
la construccién levantada.

2. Se podrd consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la
condicién de superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si sa-
tisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar que se
sefialan en el articulo 131, se encuentran escrituradas con superficie menor
con anterioridad a la aprobacién del Plan General y no existe la posibilidad
de reparcelacién con otras colindantes.

Art. 126. Linderos.

1. Linderos o Lindes: lineas perimetrales que establecen los limites de
una parcela; se distingue entre lindero frontal, lateral y trasero. En parcelas
con mds de un lindero frontal, serdn laterales los restantes.

2. Lindero Frontal o Frente de Parcela: el que delimita la parcela en su
contacto con las vias publicas. En las parcelas urbanas, coincide con la ali-
neacion oficial.

3. Cuando se trate de parcelas con mds de un lindero en contacto con via
o espacio libre ptblico tendrdn consideracién de lindero frontal todos ellos,
aunque se entenderd como frente de la parcela aquel en que se sitie el acceso
a la misma.
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4. El Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una parcela el amojo-
namiento y seflalamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

Art. 127. Superficie de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion
horizontal del drea comprendida dentro de los linderos de la misma.

Art. 128. Superficie bruta.

Superficie completa de una parcela que resulte de su medicion real me-
diante levantamiento topogréafico.

Art. 129. Superficie neta.

Superficie de la parcela resultante de deducir de la bruta la correspon-
diente a los suelos destinados al uso y dominio ptblicos.

Art. 130. Parcela edificable.

Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que
tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

Art. 131. Condiciones para la edificacion.

1. Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones
que a continuacién se determinan:

a) Condiciones de planeamiento. Deberd tener aprobado definitivamente
el planeamiento que las Normas del Plan General o instrumentos posteriores
sefialen para el desarrollo del drea y estar calificada con destino a un uso
edificable.

b) Condiciones de urbanizacién. Para que una parcela sea considerada
edificable ha de satisfacer las siguientes condiciones de urbanizacion:

b.1) Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimenta-
da la calzada y aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas en conexién con la red de alcantarillado y suministro de energia
eléctrica.

b.2) Que, aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos, se
asegure la ejecucion simultdnea de la edificacion y la urbanizacion, con los
servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado
por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias del articulo 40 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, hasta que la parcela adquiera las condiciones
del condiciones del parrafo b.1.

b.3) Que se encuentre incluida en dreas consolidadas por la edificacion, al
menos, en las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la
parte edificada retina o vaya reunir en ejecucién del Plan General, los requi-
sitos establecidos en el parrafo b.1) del presente articulo.

c) Condiciones de gestion. Tener cumplidas todas las determinaciones de
gestion que fijen los instrumentos que marquen las Normas del Plan General
o las figuras de planeamiento que las desarrollen, asi como las determinacio-
nes correspondientes a la unidad de actuacion en la que pueda estar incluida
para la distribucién de las cargas y beneficios de planeamiento.

d) Condiciones dimensionales. Para que una parcela sea edificable de-
berd satisfacer, salvo la excepcion prevista en el articulo 125 aptdo.2, las
condiciones dimensionales fijadas por las Normas del Plan General o los
instrumentos que las desarrollen.

2. Ademads de las condiciones especificas descritas en el apartado ante-
rior, deberd cumplir las generales que sean aplicables debido al uso a que se
destine, y a la regulacion de la zona en que se localice.

Art. 132. Solar.

Superficie de suelo urbano apta para la edificacién que retine las condiciones
sefialadas en el articulo 131 y los requisitos legalmente establecidos. Podran ser
edificadas una vez concedida la oportuna licencia municipal de obras.

SEccION 3.* — CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

Art. 133. Definicion.

Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de
las construcciones dentro de la parcela, y se definen en la regulacién de las
zonas y, en su caso, las figuras de planeamiento que desarrollen las Normas
del Plan General.

Art. 134. Elementos de referencia.

1. Sirven para determinar la posicion de la proyeccién horizontal del edi-
ficio. Se emplean en las presentes Normas las siguientes:

a) Linderos. Definidos en el articulo 126

b) Alineacién: Linea que separa terrenos con un régimen juridico de pro-
piedad y uso diferenciado.

¢) Alineacién oficial: Es la alineacion sefialada por los instrumentos de
planeamiento urbanistico que establece la separacion de las parcelas edifi-
cables con respecto a la red viaria o al Sistema de Espacios libres piblicos.

d) Edificios colindantes. Son las construcciones aledafias o del entorno,
cuya existencia puede condicionar la posicion de los nuevos edificios.

2. Las superficies procedentes de regulacion de alineaciones serdn de ce-
sién obligatoria y gratuita, formando parte de la via publica, no pudiendo
por tanto ser ocupadas bajo rasante. En solares, estas superficies serdan com-
putables en el cédlculo de edificabilidad de la finca cuando se cedan, pero no
cuando ya sean de hecho via publica. La superficie afectada no serd compu-
table como espacio libre de edificacion de la parcela, por lo que la ocupacion
mdxima en cada planta, incluidas las de sétano, deberd determinarse sin su
consideracion. Sobre ellas se permitird la construccion de vuelos y aleros
sujetos a las condiciones de las respectivas calles.

Art. 135. Referencias altimétricas del terreno.

Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque del edificio
desde el terreno, asi como para realizar la medicion de sus alturas. Las pre-
sentes Normas emplean las siguientes referencias:

a) Rasante: es la cota que determina la elevacién de una alineacion en
cada punto del territorio. Se distingue entre rasante natural del terreno, ra-
sante de via (eje de la calzada) o de acera, que pueden ser existentes o pro-
yectadas.

b) Cota de referencia u origen: es la cota que el planeamiento define para
una alineaciéon como origen de la medicién de los diversos criterios de medir
las alturas de la edificacion.

c¢) Cota natural del terreno. Es la altitud relativa de cada punto del terreno
antes de ejecutar la obra urbanizadora.

d) Cota de nivelacion. Es la altitud que sirve como cota +0 de referencia
para la ejecucion de la urbanizacion y medicion de la altura.

Art. 136. Referencias de la edificacion.

En la regulacion de las Normas del Plan General se emplean las referen-
cias de la edificacion que a continuacién se enumeran:

a) Cerramiento. Cerca situada sobre los linderos que delimitan una parcela.

b) Plano de fachada. Plano o planos verticales que, por encima del terre-
no, separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior
todos los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de
los salientes permitidos respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

¢) Linea de edificacion. Interseccion de la fachada de la planta baja del
edificio con el terreno.

d) Medianeria o fachada medianera. Pafio de edificacion que es comun
con una construccion colindante, estd en contacto con ella o, en edificaciones
adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Art. 137. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion oficial.

Respecto a las alineaciones, la edificacion podrd estar en alguna de estas
situaciones:

a) En linea. Cuando la linea de edificacién o el cerramiento son coinci-
dentes con la alineacion oficial.

b) Fuera de linea. Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es ex-
terior a la alineacion oficial.

c) Interior a la alineacidn oficial. Cuando la construccién quede retran-
queada en el interior del drea definida por las alineaciones.

Art. 138. Retranqueo.

Es la separacion minima de las lineas de la edificacion a los linderos de la
parcela, medida perpendicularmente a ellos. Se distingue retranqueo frontal,
lateral y trasero.

Art. 139. Fondo edificable.

Es la dimension lineal mdxima que alcanza o que puede alcanzar la pro-
fundidad de un edificio, medida perpendicularmente a la alineacién de vial o
la de fachada que se adopten como referencia.

Art. 140. Separacion entre edificaciones.

Es la distancia mds corta entre las lineas de edificacion de dos edifica-
ciones préximas.

Art. 141. Area de movimiento de la edificacion.

Es el drea definida en el plano horizontal, dentro de cuya proyeccion
puede situarse la edificacion como resultado de aplicar las condiciones de
posicion.

SECCION 4.* — CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

Art. 142. Definicion.

1. Las condiciones de ocupacién son las que precisan la superficie de la
parcela que puede ser ocupada por edificacion, y la que debe permanecer
libre de construcciones.

2. Para la aplicacion se utilizardn los pardmetros de referencia que se
sefialan en los articulos siguientes:

Art. 143. Ocupacion o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la pro-
yeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los
mismos se descontard de la superficie ocupada.

Art. 144. Superficie ocupable.

1. Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edifica-
ble susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjuncién de referencias de posicion, siendo
entonces coincidente con el drea de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se
distingue la ocupacién de las plantas sobre rasante, y las de la edificacion
subterrdnea.

4. Las construcciones enteramente subterrdneas podrdn ocupar en el sub-
suelo los espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos,
salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones y en la normativa
particular de las zonas.

5. Independientemente de otras restricciones que afecten a las edificacio-
nes, se prohibe, bajo rasante o sobre ella, la ocupacién con ningtn tipo de
elemento construido de una banda de tres metros de anchura en contacto con
el Iimite de otro término municipal.
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Art. 145. Ocupacion de parcela.

1. Se entiende por ocupacion de una parcela el porcentaje maximo de ella
que pueda ser ocupada por la edificacion, en cualquiera de sus plantas sobre
o bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, cerrados o abiertos, cuando se
proyecten sobre la superficie neta de la misma.

2. Su sefialamiento se hard, bien como cociente relativo entre la superficie
ocupable y la total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la super-
ficie de la parcela edificable que pueda ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupacidn se establece como ocupacién médxima; si
de la conjuncién de este pardmetro con otros derivados de las condiciones de
posicién se concluyese una ocupacion menor, serd este valor el de aplicacion.

4. En el computo de la superficie ocupable de las parcelas afectadas por
nuevas alineaciones, el espacio librado quedara afecto al uso piblico, sin que
pueda vallarse u ocuparse por el titular de la parcela. No obstante, se consi-
derard espacio privado a los efectos de computo de edificabilidad, pero no
para el cumplimiento de la ocupacién mdxima de parcela que se establezca
en esa zona.

Art. 146. Superficie libre de parcela.

Es el drea en la que no se puede edificar, tras aplicar la condicién de
ocupacion de la parcela, salvo que la normativa de la zona sefiale las excep-
ciones pertinentes.

SECCION 5.* — CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Art. 147. Definicion.

1. Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condicio-
nes que acotan la dimension de las edificaciones que puedan levantarse en
una parcela, y concretan el contenido del derecho de propiedad.

2. Para su aplicacion se utilizardn los pardmetros de referencia que se
sefalan en los articulos siguientes.

Art. 148. Superficie construida o edificada por planta.

1. Superficie construida por planta es la comprendida entre los 1imites ex-
teriores de cada una de las plantas de la edificacién, incluyendo la superficie
total de terrazas y cuerpos volados cerrados lateralmente.

2. Superficie construida de una planta o un edificio es la suma de las su-
perficies construidas de todos los locales, piezas y viviendas que lo integran.

3. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos
los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios de
parcela aunque estén cerrados en todo su perimetro; las plantas bajas portica-
das, siempre y cuando sean de uso publico y abiertas a la via piblica, tengan
un ancho minimo de 3 m., exceptuando las porciones cerradas que hubiera
en ellas, y la superficie bajo cubierta, si carece de posibilidades de uso o estd
destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio, siempre y
cuando dicha superficie sea inferior al 30% de la superficie construida en la
planta inmediatamente inferior.

4. Se exceptian del computo de la superficie construida los vuelos abier-
tos de balcones y balconadas, y las terrazas entrantes hasta una profundidad
de 1,00 metros.

Art. 149. Superficie construida total.

Es la suma de las superficies construidas que incluyen las plantas baja,
alzadas y aprovechamientos bajo cubierta computables que componen un
edificio.

Art. 150. Superficie iitil.

1. Se entiende por superficie ttil de un local o vivienda la comprendida
en el interior de sus paramentos verticales de cerramiento que es de directa
utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie util de una planta o del
edificio, la suma de las superficies ttiles de los locales que lo integran.

2. No podrd computarse como superficie util aquella que no disponga de
una altura libre minima de suelo a techo de ciento cincuenta (150) centimetros.

Art. 151. Superficie edificable.

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie cons-
truida total que pueda edificarse en una parcela o en un drea, en su caso. Su
dimension puede ser seflalada por el planeamiento mediante los siguientes
medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicion, forma y volumen
en la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

Art. 152. Edificabilidad.

Indica la superficie construible mdxima en una parcela, unidad de ejecu-
cidn, o sector, en los diferentes usos, expresada en metros cuadrados, resul-
tante de aplicar a su superficie los indices de edificabilidad correspondientes.

Art. 153. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referen-
cia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Indice de edificabilidad bruta. Indica el limite maximo de edificabili-
dad para cada uso, expresado en metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo, aplicable en una parcela, unidad de ejecucion o sector.

b) Indice de Edificabilidad Neta: Indica el limite méximo de edificabili-
dad para cada uso, expresado en metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo, aplicable sobre la superficie neta edificable.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
seflalamiento de un edificabilidad maxima; si de la conjuncién de este pard-
metro con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacién, forma
y volumen se concluyese una superficie total edificable menor, serd este el
valor de aplicacion.

4. En el computo de la superficie edificable de las parcelas afectadas por
nuevas alineaciones, se atenderd lo que dispone al respecto el articulo 134.

5. Para la adecuacion de los edificios existentes antes de la entrada en
vigor de este plan a las normas vigentes en materia de accesibilidad y de
proteccion contra incendios, asi como para la instalacion de recintos de as-
censores en los patios o espacios libres privados cuando concurran mani-
fiestas carencias de accesibilidad a las plantas alzadas, el Ayuntamiento, en
el tramite de otorgamiento de licencia, podrd autorizar la realizacion de las
obras que resulten justificadamente necesarias, aunque con ellas se rebase
puntualmente el fondo maximo, se disminuya las distancia entre edificios
o se sobrepasen la superficie edificable o la ocupacién determinadas por las
normas especificas de la zona en que se sitien.

Art. 154. Aprovechamiento objetivo.

Indica la superficie edificable homogeneizada respecto del uso y tipologia
caracteristicos, medida en metros cuadrados, que permitan el planeamiento
general o los instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno dado conforme
al uso, tipologia e indice de edificabilidad que tiene atribuidos.

Art. 155. Aprovechamiento subjetivo.

Indica la superficie edificable, medida en metros cuadrados, que expresa
el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, que su propietario y, en su
caso, el municipio podrdn incorporar a su patrimonio.

Art. 156. Aprovechamiento medio.

Es el resultado de calcular el promedio de los aprovechamientos urbanis-
ticos objetivos establecidos por el planeamiento en un determinado dmbito
territorial con objeto de hacer posible la ejecucion del planeamiento median-
te la distribucidn equitativa entre los propietarios de los aprovechamientos
subjetivos y las cargas generadas por el desarrollo urbano, asi como, en su
caso, la participacion directa de la comunidad en las plusvalias urbanisticas.

Art. 157. Aprovechamiento preexistente.

Se determina por el uso y edificabilidad materializados licitamente en una
parcela concreta de suelo urbano. En caso de ausencia de edificabilidad, se
computard como tal la media de la edificabilidad del uso mayoritario corres-
pondiente a la zona de ordenacién de suelo urbano en que se integre la parce-
la. Se entenderd que es la combinacion del uso y la edificabilidad licitamente
materializados y ejecutados, en los términos siguientes:

a) En una parcela concreta de suelo urbano: La edificacién fisicamente
realizada y el uso, conforme con la ordenacién aplicable, a que la misma
efectivamente se encuentra destinada.

Cuando la parcela no tenga atribuida edificabilidad, se considerard como
aprovechamiento preexistente la media de la edificabilidad del uso mayorita-
rio de la zona de ordenacidn aplicable a la parcela.

b) En una zona de ordenacién urbana: La suma de las edificabilidades y
usos realmente materializados en las parcelas que la integran.

En el caso de zonas de gran dimension, la edificabilidad correspondiente
al aprovechamiento urbanistico preexistente podrd determinarse por aproxi-
macién estadistica rigurosa, mediante su cuantificacién y aplicacién a todo
su dmbito, calculdndose sobre un nimero significativo de muestras de las
manzanas que las conforman.

SECCION 6. — CONDICIONES DE VOLUMEN DE LAS EDIFICACIONES

Art. 158. Definicion.

1. Son las que, con independencia de las condiciones de posicion, regulan
las dimensiones lineales, superficiales y volumétricas de los edificios, por
si mismos o en relacion con la superficie de la parcela o el suelo en que se
sitdan, o con los viales contiguos. A efectos de su aplicacion en las normas
de las zonas y en el planeamiento de desarrollo, se establecen los conceptos
a que se refieren los articulos siguientes.

2. Las condiciones contenidas en esta seccion se aplicardn a las obras de
nueva edificacion, asi como a todas aquellas obras de otro tipo que impliquen
modificacion de los pardmetros de volumen.

3. Se tendrd en cuenta lo indicado en el articulo 153.

Art. 159. Sélido capaz.

Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscri-
birse la edificacion que sobresalga del terreno.

Art. 160. Volumen de la edificacion.

Es el volumen formado por los planos que delimitan la completa edifica-
cidn, incluida la cubierta.

Art. 161. Alturas medidas en el edificio.

Las diferentes medidas de altura de un edificio se refieren siempre a la
dimension vertical de la parte del mismo que sobresale del terreno. Para
su medicion se utilizardn las unidades métricas, el nimero de plantas del
edificio o ambas.

Art. 162. Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de una alineacion oficial en cada
punto del territorio. Se distingue entre rasante natural del terreno, rasante de
via (eje de la calzada) o de acera, que pueden ser existentes o proyectadas.
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Art. 163. Cota de origen y referencia.

1. Es la cota que el planeamiento define para una alineaciéon como origen
de la medicién de los diversos criterios de medir las alturas de la edificacion.
Se adoptard como tal la alineacidn oficial o la linea de edificacion, en funcién
de la Tipologia Edificatoria, sea esta la de Alineacién a Vial o la de Edifica-
cién Aislada, respectivamente.

2. Cuando por las necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas
del terreno en que se asienta deba escalonarse, la medicion de altura se rea-
lizard de forma independiente en cada una de las plataformas que la com-
ponga, sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en exceso de altura.

3. La altura h medida en el plano de contacto entre escalones y hasta el
punto de escalonamiento serd igual o menor a la altura maxima permitida.

Art. 164. Altura en unidades métricas.

Es la dimensién vertical del edificio en unidades métricas en la forma
que determinen las condiciones de la zona, hasta cualquiera de los siguientes
elementos, y en funcién de ello sera:

a) Altura de cornisa o del edificio: Es la distancia vertical entre la cota de
referencia y la interseccion entre el plano que constituye la cara superior de
la cubierta y el plano vertical correspondiente a la cara exterior de la fachada.

b) Altura de coronacion: Es la distancia vertical entre la cota de referen-
ciay la linea de cubierta mds alta de la edficiacion.
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Art. 165. Altura de niimero de plantas.

Es el nimero de plantas por encima de la cota de origen y referencia,
incluida la planta baja.

Art. 166. Criterios para la medicion de alturas.

La medicion de la altura se hard con los siguientes criterios:

a) La altura de cornisa se medird en la vertical correspondiente al punto
medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera.

b) En las parcelas de esquina en las que se produzca el encuentro de di-
ferentes alturas reguladoras sefaladas en los planos de ordenacion, la altura
mayor se podrd aplicar en la fachada recayente a la calle a la que corresponda
menor altura, en una longitud maxima de 10 m. medidos desde la esquina o,
en edificios achaflanados, tomando esta distancia desde el final el chaflin. De
dar a tres calles y ser la anchura del solar inferior a 20 m., esta distancia se
reducira a la mitad de la fachada de la calle intermedia.

¢) En parcelas con fachadas opuestas, sobre dos o mds vias con distinta
rasante, la altura se medird de manera independiente para ambas fachadas,
pudiendo prolongarse el plano de cubierta desde la via de cota inferior hasta
la altura de coronacién correspondiente a la calle de cota superior, con las
limitaciones de inclinacion de los faldones de cubierta que se establecen en
estas Normas.

sltura de coronacion

altura de comisa

Calle 8

altura de comisa

Calle A
C: RASANTE CALLE B-CALLE A <altura de edificio CALLE A
En el caso de que la diferencia de cota entre algunos de los viales sea
igual o superior a la altura de cornisa, la altura de la misma recayente a la via

de mayor cota podrd ser como maximo de trescientos cincuenta (350) cen-
timetros, operdndose en el resto de paramentos segtin lo establecido antes.

Calle 8

Calle A

C > altura méxima fachada CALLE A

d) En parcelas con frente a una sola via y con pendiente descendiente
desde la fachada hacia su interior, serd exigible la limitacién de alturas en la
forma descrita en el apartado c) anterior, cuando el desnivel entre la cota de
origen y referencia de la fachada recayente al viario y la cota media del solar
sea igual o superior a trescientos cincuenta (350) centimetros, medida para-
lelamente al viario y a una distancia igual al fondo de la edificacion proyecta-
da. En este caso, se tomard como cota de origen y referencia para la medicion
de la altura de la fachada interior la cota del terreno natural antes descrito.

e) En calles en pendiente, la altura de la construccion se medird en el pun-
to medio de la fachada, si la diferencia de rasante entre los puntos extremos
de la linea de fachada no es superior a ciento cincuenta (150) centimetros. Si
dicha diferencia es superior, el edificio se escalonard siguiendo la pendiente
de la calle. Ni la altura en metros ni la expresada en plantas, podra rebasarse
en ninguno de los escalonamientos.

>
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C RASANTE B-A < 1.50 m.

RASANTE B-A > 1.50 m. a<1.50 m

Art. 167. Consideracion de la condicion de altura.

En los casos en que se seflalase como condicién de altura solamente la
madxima, ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin em-
bargo, el Ayuntamiento podrd exigir la edificacién hasta la altura mdxima
cuando entienda que, de lo contrario, se estd agrediendo la imagen urbana;
en tal caso, serdn admisibles determinadas soluciones que mediante vallado
o elementos simulados de fachada proporcionen un cierre visual adecuado a
juicio de los servicios técnicos municipales.

Art. 168. Construcciones por encima de la altura mdxima de cornisa.

1. Por encima de la altura maxima de cornisa podran admitirse con cardc-
ter general las siguientes construcciones:

a) Los faldones de cubierta, siempre que el espacio encerrado por ellos no
exceda el limite definido por planos con una pendiente maxima del treinta y
cinco por ciento (35%), que se trazardn de la forma siguiente (salvo que en
las normas particulares se indique otra cosa):

¢ Cuando exista alero o cornisa, los planos se trazardn por la arista supe-
rior de dichos elementos.

¢ Cuando no exista alero o cornisa, o bien cuando la cota de su linea su-
perior se sitiie por encima de la cara superior del forjado de la tltima planta,
los planos se trazardn por la interseccion del plano correspondiente a la cara
superior del forjado con el plano de fachada.

e Cuando se trate de soluciones a dos aguas, su linea de cumbrera no
superard la altura de 3’50 metros en ningin punto, medida con respecto a
la cara superior del dltimo forjado. Cuando se trate de soluciones a una sola
agua, la altura de la cumbrera con respecto a la cara superior del dltimo
forjado no superard 3’00 metros en ningtin punto; en este caso, la cumbrera
debera recaer hacia la fachada interior.

El espacio comprendido entre los faldones de la cubierta no se destinard
a viviendas completas e independientes, si bien podran habilitarse piezas
habitables propias del uso de vivienda que se vinculen, fisica y registralmen-
te, a las viviendas situadas en la planta inferior, siempre y cuando en estas
se satisfaga integramente el programa minimo de vivienda, conforme a lo
expresado en el articulo 94 de estas normas, en la dltima planta incluida en
el limite de altura maxima de cornisa.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos
y otras instalaciones; los enrejados de pérgolas u otros elementos similares
de terrazas. No podrdn sobrepasar la altura total de 3’50 metros sobre la
altura de cornisa.
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¢) Las barandillas de terraza, con altura maxima de ciento veinte (120)
centimetros en el plano de fachada.

d) Las antenas, chimeneas de ventilacion o de evacuaciéon de humos, ca-
lefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determine la normativa vigente y en su defecto, la
buena préctica constructiva.

e) Los paneles de captacion de energia solar.

2. Sobre la altura mdxima se permiten también estructuras funcionales
propias del edificio, tales como pararrayos o antenas colectivas. Las estruc-
turas superpuestas ajenas a la funcién propia del edificio, como antenas o
repetidores de comunicaciones, rétulos, logotipos, publicidad, y otros andlo-
gos que no formen parte de la estructura portante ni de las instalaciones del
edificio, solamente se admitirdn en casos puntuales debidamente justificados
y con sujecion a los criterios establecidos en las normas de ornato publico, a
las ordenanzas municipales y, en su caso, a las normas sectoriales que sean
de aplicacion.

3. Todos los elementos citados podran construirse por encima de la altura
mdxima regulada en estas normas, salvo mayores limitaciones expresadas
para determinadas zonas o tipos de ordenacidn, y sin perjuicio de su cémpu-
to, cuando proceda, a efecto de las limitaciones de edificabilidad.

Art. 169. Tamaiio del edificio.

Es la expresion en unidades métricas de los elementos definitorios del
desarrollo horizontal de las edificaciones, asimilado a una planta de geome-
tria simple:

Estos elementos se concretan en:

a) Longitud de fachada es la dimension del edificio en el sentido de la
cumbrera o en la correspondiente a la alineacion a vial, si se trata de edifica-
cién formando manzana.

b) Anchura es la dimensién del edificio en sentido perpendicular a la
cumbrera, o la correspondiente al fondo de la misma en edificacién en man-
zana.

¢) Superficie construida por planta, definida segtn el articulo 148 de estas
Normas.

Art. 170. Altura de planta o de piso.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados conse-
cutivos.

Art. 171. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la misma
planta.

En el caso de edificaciones resultas con cerchas o similares, se entenderd
hasta la cara inferior de dichos elementos estructurales.

Art. 172. Cota de planta de piso.

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia indi-
cada en el articulo 163 y la cara superior del forjado de la planta a la cual se
refiera la medicion.

Art. 173. Planta.

1. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada
para desarrollar en ella una actividad.

La regulacion de las Normas del Plan General considera los siguientes
tipos de plantas en funcién de su posicion en el edificio:

a) Baja. Es aquella planta cuyo suelo se halla comprendido entre ciento
veinte (120) centimetros por encima de la cota de origen y referencia, y cin-
cuenta (50) centimetros por debajo de ella. Su altura minima serd la regulada
en cada zona, y la altura libre maxima no superard los 4,20 metros.
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b) Alta o Piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la planta
baja. La altura libre de la planta piso se determinard en funcién del uso y de
las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

¢) Bajo cubierta. Es el volumen delimitado por el forjado que forma el te-
cho de la dltima planta y los planos inclinados de cubierta, susceptible de ser
ocupado o habitado. Quedan prohibidos los frontones de cubierta utilizable
que sobresalgan de estos planos inclinados.

Del computo de las superficies ttil y construida de esta planta quedan
excluidas la superficies del suelo en que la altura libre sea inferior a ciento
cincuenta (150) centimetros. Ademads se deberd verificar en el caso de vivien-
das el cumplimiento del articulo 94.

d) Semisétano. Es la planta de la edificacion, situada por debajo de la
planta baja, que dispone de huecos de iluminacién y ventilacién natural, en la
que la distancia desde la cara inferior del forjado que forma su techo hasta la
cota de origen y referencia es superior a cincuenta (50) centimetros e inferior
a noventa (90) centimetros.
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e) Sétano. Es la planta de la edificacion situada por debajo de la planta
baja que no cumple las condiciones de semisétano.

La altura libre minima en sétano serd de doscientos cincuenta (250) para
cualquier uso.

El nimero total de plantas bajo rasante incluido semisétano no podrd
exceder de dos (2).

2. Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altura
libre minima en planta sobre rasante para locales en que existe utilizacion
permanente por personas, serd de doscientos sesenta (260) centimetros.

Art. 174. Cuerpos volados.

Son los cuerpos cerrados y abiertos de la edificacién que, en plantas altas,
sobresalen de los planos de fachada susceptibles de ser ocupados o habita-
dos. Se clasifican en:

a) Se entiende por balcén el saliente abierto que arranca desde el pavi-
mento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un
forjado o bandeja y una anchura que comprenda un tinico vano. El frente de
la losa o elemento estructural del balcén presentard un canto no superior a
quince (15) centimetros.

b) Balconada es el saliente comtn a varios vanos que arrancan del pavi-
mento de las piezas a las que sirven.

¢) Se entiende por terrazas los espacios entrantes, o los salientes no cerra-
dos que superen las dimensiones establecidas en apartados anteriores. Cuan-
do esté cerrado como médximo por dos de sus lados computara el 50% de su
superficie a efectos de edificabilidad.

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cin-
cuenta (250) centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve, y se prolonga hacia el exterior con un cuerpo completamente acrista-
lado. Su superficie entra en el cémputo de la superficie edificable total del
edificio.

e) Cuerpos volados cerrados, son los salientes cerrados en fachada no
pertenecientes a la clase de miradores, independientemente del tipo de mate-
rial con que estén cerrados. Su superficie entra en el computo de la superficie
edificable total del edificio.

2. Con cardcter general y salvo otras determinaciones de las condiciones
particulares de las distintas zonas, desde el plano de fachada situado en la
alineacion oficial exterior, el vuelo se regulard por los siguientes pardmetros
seglin anchuras de calles:

Ancho de calle Vuelo Maximo

c<8m 0,35(s6lobalcones) 8m<c<12m 0,50
(s6lobalcones)
c12m 0,80 m

Ademas dicho vuelo nunca podrd sobresalir de la acera sobre la que vuele.

3. En patios de manzana no se permitirdn vuelos que superen el fondo
maximo permitido segtn las condiciones particulares de las distintas califi-
caciones en suelo urbano.

4. En edificacién aislada, los vuelos no podrdn ocupar los limites que la
normativa de la zona sefiale para el retranqueo y separacion a linderos.

5. Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior ni a su altu-
ra ni a su anchura. Esta profundidad se contara a partir de la linea de fachada.

6. Para determinar la anchura de la calle a los efectos previstos en los
parrafos anteriores, se considerardn las siguientes reglas:



BOP Zaragoza. — Num. 105

11 mayo 2017 49

a) En calles, se considerard la anchura comprendida entre alineaciones
oficiales de vial opuestas en el tramo correspondiente a la longitud de la
manzana en la que se integre la parcela.

b) Cuando la calle incluya una zona verde a la manera de rambla o bule-
var, se considerard como anchura la distancia entre las alineaciones oficiales
de las parcelas edificables que recaigan a ella.

¢) Cuando la anchura de la calle sea irregular, se tomard para cada manza-
na la anchura promedio de la calle en el frente de la manzana.

d) Cuando en el tramo correspondiente al frente de la manzana existan
soluciones de esquina que modifiquen puntualmente la seccién de la calle, no
se tendrdn en cuenta a estos efectos, considerandose la prolongacién virtual
de los frentes de fachada perimetrales hasta su encuentro.

e) En plazas, se tendrd en cuenta la anchura de la calle de mayor ancho de
las que concurran directamente en la plaza.

7. El arranque de vuelo estard como minimo a 3,50 metros sobre la rasan-
te de la acera en el punto mds desfavorable del tramo de fachada considera-
do, determinado con arreglo a lo dispuesto en el articulo 166de estas normas.

8. No se admitirdn vuelos abiertos ni cerrados sobre suelos calificados
como equipamientos o espacios libres publicos.

9. Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién con
que sobresalen los vuelos y salientes anteriores respecto a la fachada, cuando
asi lo aconsejen las circunstancias particulares del edificio en relacién con
el trifico rodado.

10. Salvo otras limitaciones en las Normas de cada zona, o las de las
disposiciones del Cédigo Civil relativas a vistas y luces entre predios colin-
dantes, los salientes permitidos respecto a la alineacién exterior cumplirdn
las siguientes condiciones:

a) La suma de las longitudes de todos los vuelos cerrados en una planta
en cada paramento de fachada no superard la mitad de la longitud de dicho
paramento en esa planta.

b) Los vuelos quedardn separados de las fincas contiguas y de las aristas
de chafldn o giro de fachada, como minimo, en una longitud igual al saliente
y no inferior a setenta y cinco (75) centimetros. En ningtin caso se permiten
vuelos distintos de los aleros sobre parcelas de equipamiento o espacios li-
bres publicos.

Art. 175. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los
planos que delimitan un volumen de edificacién y no son susceptibles de ser
ocupados o habitados.

1. Salientes en planta baja: Se autorizan las marquesinas y demds volados
de instalaciones comerciales con saliente maximo de la décima parte del an-
cho de la calle y altura minima de arranque superior a 3,50 m, sin vertido de
aguas a via publica, siempre que queden retranqueadas del bordillo existente
o previsto en 50 cm., y no existan otras limitaciones previstas por razén del
tréfico, apreciadas por los servicios técnicos municipales. La posibilidad de
colocar carpinterias salientes se regula en el articulo 213.

2. Cornisas y aleros: las cornisas y aleros deberdn manifestarse como un
encuentro de los elementos constructivos de cubierta y el vuelo que lo sus-
tente, no debiendo por tanto, presentar frentes mayores de sus dimensiones
constructivas necesarias; es decir, la linea de arranque de cubierta deberd
estar situada en la cara superior de forjado de la dltima planta. Los aleros ten-
dran un vuelo minimo de 0,30 metros y maximo de 0,50 metros sin perjuicio
de lo indicado en cada zona. En la zonificacion de Casco Antiguo los aleros
podran alcanzar la dimensién méaxima de 0,80 metros.

CAPITULO II
HIGIENE Y CALIDAD
SECCION 1.* — DETERMINACIONES GENERALES

Art. 176. Definicion.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar
el buen hacer constructivo y la salubridad en la utilizacién de los locales por
las personas.

Art. 177. Aplicacion.

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras de nueva
edificacion y a aquellos locales resultantes de obras de reestructuracion total.
Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en que,
a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desviacién impor-
tante en el objeto de la misma.

Art. 178. Situacion geogrdfica.

A los efectos de aplicacién del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) al
municipio de Alagén le corresponden las siguientes zonas:

Zona Climatica (DB-HE) D3
Zona Climatica (DB-HE4 y DB-HE5) 111
Eo¢lica (DB-HS1) B
Pluviométrica (DEB-HS1) v
Zona Térmica (DB-HS3) Y
Intensidad Pluviométrica (DB-HSS) 65
Densidad de Impacto de rayos (DB-SUB) 3,00

SEccION 2. — CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

Art. 179. Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio de-
dicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad de uso productivo,
terciario o de equipamiento. Las estancias en las que la actividad requiera la
permanencia de personas, dispondrdn para cada una de ellas de un minimo
de tres (3) metros cuadrados de superficie, con cubicacidon de siete y medio
(7,50) metros cubicos.

Art. 180. Local exterior.

1. Se considera que un local es exterior si la principal de sus estancias
destinada a utilizacién permanente por personas recae sobre una via publica,
calle o plaza.

2.Todas las estancias que formen el local deberdn cumplir las condiciones
de habitabilidad exigibles legalmente en cuanto a ventilacién e iluminacién.

Art. 181. Pieza habitable.

1. Se considera pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen ac-
tividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolon-
gada de personas.

2. Toda pieza habitable deberd tener la condicién de exterior, segtlin ar-
ticulo 180, o contar con aberturas a patio segun articulo 185, cumpliendo
en ambos casos las condiciones de superficies de huecos de ventilacién e
iluminacién. Se exceptian las pertenecientes a aquellos locales que deban o
puedan carecer de huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle,
y siempre que cuenten con instalacién mecdnica de ventilacion y acondicio-
namiento de aire.

Art. 182. Piezas habitables en plantas sotano y semisotano.

1. No podran instalarse en sotanos piezas habitables.

2. En plantas de semisétano sélo se autorizard la instalacién de piezas
habitables si no estdn adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de
piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes
condiciones de calidad e higiene.

Art. 183. Ventilacion e iluminacion de piezas habitables.

1. Los huecos de iluminacién deberdn tener una superficie no inferior a
1/8 de la superficie util del local, mientras que los huecos de ventilacion,
coincidentes o no con los anteriores, contardn al menos con 1/10 de dicha
superficie. No se dispondrd ningtn puesto de trabajo estable a mds de diez
(10) metros de distancia de los huecos de iluminacién y ventilacién, salvo
especiales exigencias técnicas de la actividad.

Los huecos para ventilacién e iluminacion de cocinas y dormitorios sim-
ples tendrdn una superficie minima de 1,00 m2.

2. Se podran ventilar estancias a través de galerias de fachada, que no po-
dréan ser a su vez estancias; las ventanas que recaigan a tal galeria requerirdn
una superficie doble de la exigida en otro caso.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan com-
bustién o gases, dispondrdn de conductos independientes de los de ventila-
cion, para eliminar los humos de combustién.

Art. 184. Ventilacion e iluminacion de escaleras de uso comiin en edifi-
cios residenciales.

1. Las escaleras contardn con iluminacién y ventilacion directas por aper-
tura a espacio exterior que cumpla al menos las condiciones de patio de
parcela, abierto o cerrado. Dicha apertura tendrd una superficie minima de
1 m? en cada planta y rosca completa de escalera, y contard con una super-
ficie practicable para ventilacién de 0,3 m2. La escalera no podra recibir su
iluminacién a través de terrazas privadas, tendederos o terrazas comunes
cubiertas.

2. En edificios de vivienda colectiva cuya altura de evacuacion no sea
superior a siete metros y medio (7°5) metros, o planta baja y dos pisos, se
admite la construccién de escaleras con luz y ventilacion cenital, sujetas a
las siguientes condiciones:

a) La superficie de iluminacién del lucernario, serd como minimo de dos
tercios (2/3) de la superficie en planta de la caja de escalera. Dicho lucer-
nario tendrd una superficie de ventilacién permanente o practicable desde la
propia escalera de 0,80 m2, y estard situado verticalmente sobre el hueco de
la escalera a la que ilumina.

b) El hueco central de la escalera tendrd, al menos, 1 m? de superficie y se
podra inscribir en €l un cilindro recto cuya base tenga al menos de 1 m de dié-
metro. Si el hueco no estd en posicion central, su superficie minima serd de 1,3
m?, el didmetro de la base del cilindro inscribible de 1,15 m y el lado minimo
de contacto del hueco con la escalera de 1,3 metros. En cualquier caso, el hueco
deberd llegar siempre hasta la planta en la que se sitia el portal.

SECCION 3.* — CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS EDIFICACIONES

Art. 185. Patios.

1. Se entenderd por patio todo espacio no edificado delimitado por fa-
chadas interiores de los edificios; también se considera como tal, cualquier
espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro
esté rodeado por la edificacion en una dimensién superior a las dos terceras
(2/3) partes de su longitud total.

2. Segtin sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

a) Patio de parcela. Es aquél que se sitia integramente dentro de una
misma parcela, salvo que se trate de un patio mancomunado.
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b) Patio de manzana. Es el que se sitda en el interior de una manzana
cerrada, y estd delimitado por las fachadas interiores de edificios cuya fa-
chada principal da las calles que delimitan la manzana. Tiene definida por
el planeamiento su forma y posicién en la parcela para, junto con los de las
parcelas colindantes, formar un espacio libre tinico comtn a todas ellas.

3. Los patios de parcela podrdn ser abiertos o cerrados. Son patios abier-
tos los que estdn situados en el perimetro de la parcela y cuentan con un
frente abierto en toda la altura del patio a la via publica, a un espacio libre
0 a un patio de manzana, y serd cerrado si estd situado en el interior de la
edificacion.

4. La dimensién de los patios cumplird con las condiciones que se indican
en esta Seccidn, salvo que la normativa de la zona autorice otros valores.
A efectos de medicion de luces rectas, si delante de los muros opuestos al
hueco considerado hubiese voladizos que afecten al eje del hueco, se deduci-
rén las dimensiones de sus salientes de la distancia del paramento del patio,
aunque dichos voladizos fuesen abiertos en su frente. En la determinacion de
la superficie de un patio no se incluirdn las ocupadas por vuelos de galerias,
balcones o cuerpos salientes de los paramentos generales.

5. Los patios deberdn ser accesibles desde, al menos, alguna de las fincas
a las que sirva, bien desde un espacio comin o desde un local particular
constituyéndose en ese caso una servidumbre de paso.

Art. 186. Anchura de patios.

1. Se entiende por la anchura del patio la medida de la separacién entre
paramentos de fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendrdn uniformes sus dimensiones en
toda su altura, salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes,
salvo los permitidos en patios de manzana.

Art. 187. Medicion de la altura de los patios.

La altura de los patios se medira desde el nivel del piso del local de cota
mas baja, que abra huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la linea de
coronacion.

No se considerard linea de coronacién superior la que tenga una longitud
menor de del 25% del perimetro del patio.

Art. 188. Dimension de los patios de parcela cerrados.

La dimension de los patios cerrados se establece mediante el radio de
la circunferencia minima inscrita y la superficie minima de acuerdo con las
especificaciones siguientes:

a) Si solo abren huecos pertenecientes a piezas no habitables, tales como
bafios, aseos y escaleras: se podrd inscribir una circunferencia cuyo didmetro
sea mayor o igual a un sexto de la altura del patio (H/6), con una superficie
no inferior a un veinteavo del cuadrado de dicha altura (H2/20). En todo caso
se fija un minimo para luces rectas de dos metros (2) y una superficie de seis
(6) metros cuadrados.

b) Si abren huecos pertenecientes a cocinas: se podrd inscribir una cir-
cunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual a un quinto de la altura del
patio (H/5), con una superficie no inferior a un quinceavo del cuadrado de
dicha altura (H2/15). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres
metros (3) y una superficie de nueve (9) metros cuadrados.

¢) Si abren huecos pertenecientes a piezas habitables: se podrd inscribir
una circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual a un tercio de la altura
del patio (H/3), con una superficie no inferior a un décimo del cuadrado de
dicha altura (H2/12). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres
(3) metros y una superficie de nueve (9) metros cuadrados.

Se deberd cumplir en todo caso con lo indicado del Cédigo Técnico de
la Edificacion.

Art. 189. Cota de pavimentacion.

El pavimento de los patios no podrd situarse a un nivel superior a un (1)
metro por encima del suelo de cualquiera de los locales en contacto con él
desde los que abran huecos.

Art. 190. Patios mancomunados.

“Patio mancomunado” es el que se constituye como tal entre dos o mds
parcelas colindantes para ser compartido como medio de iluminacién y ven-
tilacién, reduciendo la superficie necesaria para el patio en cada parcela.

La mancomunidad deberd establecerse constituyendo un derecho real de
servidumbre sobre los solares o inmuebles, mediante escritura ptblica ins-
crita en el Registro de la Propiedad. Esta servidumbre no podrd cancelarse
mientras subsista alguno de los edificios cuyos patios requieren el comple-
mento de los vecinos para alcanzar las dimensiones minimas exigidas por la
normativa urbanistica.

Art. 191. Dimensiones de los patios de parcela abiertos.

Los patios de parcela abiertos cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no serd inferior a un cuarto (1/4) de la
altura, con un minimo de cuatro (4) metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada serd, como mdaximo, igual al frente abierto de fachada, cuando al
patio den piezas habitables o dormitorios, y una vez y media (1,5) el frente
abierto de fachada, cuando al patio den otras piezas.

¢) El patio admitird que se inscriba en €l un circulo de cuatro (4) metros
de didmetro, y respetard las dimensiones de luces rectas sefialadas para for-
mar patio cerrado. En caso de ser la profundidad del patio menor de 4 metros,

para verificar esta condicion se consideraran las prolongaciones virtuales
hacia el exterior de los planos de fachada laterales.

d) No tendrdn consideracién de patio de parcela abierto aquellos retran-
queos cuya profundidad medida normalmente al plano de la fachada no sea
superior a ciento cincuenta (150) centimetros y siempre que en los planos
laterales no abran huecos.

CAPITULO 111
DOTACION DE SERVICIOS

Art. 192. Definicion y condiciones generales.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que
se imponen al conjunto de instalaciones y mdquinas, asi como a los espacios
que ocupen en el interior de su parcela, para el buen funcionamiento de los
edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

2. Se prohibe hacer discurrir las instalaciones particulares por el viario
publico, salvo los tallos generales de las acometidas que autorice el muni-
cipio, y otros elementos como arquetas de corte general o de acometida de
telecomunicaciones cuyo emplazamiento en el viario sea legalmente exigido.

3. Se podran enrasar en la fachada elementos de las instalaciones que de-
ban ser maniobrados desde el viario ptblico, tales como armarios regulado-
res, cuadros de seccionamiento y contadores alojados en monolitos o nichos
murales. Los servicios técnicos podran exigir la agrupacion de contadores
en fachada para grupos de viviendas que no los dispongan centralizados en
recintos cerrados, o denegar la instalacion de elementos vistos por razones
estéticas, proponiendo en tal caso una solucién alternativa.

Art. 193. Aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para las dotaciones y servicios de los
edificios son de aplicacion a las obras de nueva edificacién y a aquellos
locales resultantes de obras de acondicionamiento y reestructuracion total.
Serdn, asimismo, de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los
que, a juicio de los servicios técnicos municipales su provision no represente
desviacién importante de los objetivos de las mismas.

SECCION 1.2 — DOTACIONES DE SERVICIOS EN LAS EDIFICACIONES

Art. 194. Ordenanzas y normas concernientes a la edificacion.

En la materia correspondiente a esta seccion regirdn las disposiciones
siguientes:

a) Las normas de distinto cardcter dictadas por otras administraciones pu-
blicas competentes, tales como el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE),
la Ley de Ordenacién de la Edificacion y las diversas normas sectoriales
concernientes a instalaciones en los edificios.

b) Las normas municipales que afectan a los edificios, las normas urba-
nisticas y cualesquiera otras que afecten a la edificacion.

SECCION 2. — DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS EN LAS EDIFICACIONES

Art. 195. Condiciones generales de las dotaciones de estacionamiento.

1. Todos los edificios y locales, salvo en aquellos casos que expresamente
queden eximidos por estas Normas en razén de su uso y su localizacién, dis-
pondrén de espacio para el estacionamiento de los vehiculos de sus usuarios.
La dotacién de plazas de aparcamiento serd la propia del uso, cuando esté
expresamente regulada. En su defecto, se adoptard como dotacién minima la
de una plaza de estacionamiento por cada 100 m? de cualquier uso.

2. La necesidad de disponer de dotacion de estacionamiento afecta a las
edificaciones y locales resultantes de obras nuevas, asi como en las activi-
dades que se implanten en ellos. Ademds, el Ayuntamiento podrd exigir el
cumplimiento de la dotacién de estacionamiento en aquellas implantaciones
de usos o actividades que, sin dar lugar a obras de nueva edificacién o re-
forma, sean susceptibles de generar una afluencia significativa de vehiculos.

3. Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las caracteristicas
del soporte viario, por la tipologia arquitecténica, o por razones derivadas
de la accesibilidad o de la existencia de plazas en estacionamiento ptblico
préximo, la disposicion de la dotacion de las plazas de estacionamiento re-
glamentarias suponga una agresioén al medio ambiente o la estética urbana.

4. Para implantaciones de usos especiales o para edificios de singulares
caracteristicas se estard a expensas de lo que manifiesten los servicios téc-
nicos municipales.

Art. 196. Imposicion de condiciones excepcionales a las dotaciones de
estacionamiento.

1. En los casos previstos en estas normas, el Ayuntamiento podrd eximir
de la obligacion de establecer la dotacidon de estacionamiento, reducir su
cuantia, imponer restricciones de capacidad u horarias, y también prohibir la
dotacion, cuando estas medidas resulten pertinentes, a juicio de los servicios
municipales competentes, por razones debidas a las condiciones de localiza-
cién de los accesos a los espacios de estacionamiento desde la via publica,
a las condiciones tipoldgicas de los edificios, a la afeccién de elementos
catalogados del inmueble o a otras circunstancias andlogas.

2. La exencidn, la reduccién y la ampliacion del nimero de plazas, o la
imposicion de restricciones de capacidad u horarias, se resolverdn discre-
cionalmente por el Ayuntamiento, motiviandose por informe de los servicios
municipales competentes en el que se expongan las razones y circunstancias
concurrentes en que se base la solucion adoptada, y se hard constar en la
correspondiente licencia municipal.
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3. La resolucién por la que se reduzca la dotacién de plazas de estacio-
namiento en un edificio podrd acompaiiarse de la correspondiente limitacion
del nimero méaximo de viviendas u oficinas que en €l puedan realizarse. En
aplicacion de esta norma, no se impondrdn reducciones del volumen edifi-
cable, pudiéndose reducir a una el nimero de plazas de estacionamiento por
vivienda, con independencia del tamafio de esta y de los minimos expresados
en estas normas.

Art. 197. Reduccion de la dotacion derivada de las caracteristicas del edificio.

1. El Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos competen-
tes, podrd reducir o eximir de la dotacion de estacionamientos calculada por
aplicacion de los indices generales contenidos en estas normas siempre que
no sea posible establecerla, en todo o en parte, en otros edificios proximos
que presenten excesos de plazas con respecto a su dotacion obligatoria, y que
se verifique alguno de los supuestos siguientes:

a) cuando se intervenga en edificios existentes de tipologia inadecuada, o

b) cuando las caracteristicas de la parcela o local no permitan la instala-
cion de las plazas requeridas; se entenderd que se da este supuesto:

b.1) en usos comerciales, de oficinas, recreativos y de ocio que se implan-
ten en locales o edificios existentes, cuando el nimero de plazas resultante de
la aplicacion de la norma sea inferior a 10;

b.2) en edificios de uso residencial sobre solares de superficie menor de
250 metros cuadrados, cuando el nimero de plazas resultante de la aplica-
cién de la norma sea inferior a 10,y

b.3) en edificios de uso residencial en los que no pueda inscribirse un
circulo de 12 metros de didmetro.

Art. 198. Dimensiones de las plazas.

El ancho libre de las plazas serd como minimo de 2,40 metros en toda la
longitud de la plaza, permitiendo estrechamientos puntuales de hasta 2,20
metros de anchura en una longitud no superior a 40 cm. La longitud minima
de la plaza serd de 4,75 metros. Las dimensiones minimas de anchura se
incrementaran en 35 centimetros por cada pared que confine lateralmente
la plaza considerada. Estas plazas deberdn tener una anchura libre de obsta-
culos de al menos doscientos setenta y cinco (275) centimetros. Si existen
elementos que limitan lateralmente la plaza con una longitud mayor de 1,2 m
medidos paralelamente al eje mayor de la plaza, se asimilard a pared lateral.

Cuando las plazas se dispongan en linea o cordén las longitudes minimas
serdn incrementadas en 0,50 metros.

No se permitirdn plazas cuyo acceso sea directo desde las rampas, o que
para entrar o salir de ellas sea preciso maniobrar en rampa, siempre y cuando
la rampa a que se hace mencién tenga més de un 10 por 100 de pendiente.

No se considera plaza de aparcamiento ningin espacio que, aun cum-
pliendo las condiciones dimensionales, carezca de féacil acceso y maniobra
para los vehiculos.

Art. 199. Situacion de los estacionamientos y garajes.

Podrd autorizarse la utilizacién como estacionamiento y garaje de los
locales emplazados en las siguientes situaciones:

a) En plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

¢) En edificios exclusivos.

Art. 200. Accesos a los estacionamientos y garajes.

1. El nimero minimo de accesos para vehiculos, segiin el nimero de
plazas con que cuenten los estacionamientos o garajes se determinard de la
forma siguiente:

—Hasta 75 plazas, un acceso simple para entrada y salida.

—De 75 a 300 plazas, un acceso simple para entrada y otro para salida, o
bien un acceso doble de entrada y salida, siendo la eleccién en funcién de la
menor afeccion posible al trafico y de las caracteristicas del solar, teniendo
en cuenta lo dispuesto las presentes normas. Los garajes con capacidad supe-
rior a 150 vehiculos contardn necesariamente con doble rampa de entrada y
salida, ambas de al menos 5,50 metros de anchura.

—De mas de 300 plazas, un acceso simple por cada 150 plazas o fraccién
que excedan de las 300, o su equivalente en accesos dobles, que podra exi-
girse previo informe de los Servicios Técnicos Municipales como condicién
para la concesion de las correspondientes licencias por el Ayuntamiento.

Las anchuras minimas de los accesos serdn las siguientes:

— Acceso simple 3,50 metros.

— Acceso doble: 5,50 metros.

2. Todos los estacionamientos y garajes dispondrdn de un espacio de ac-
ceso y espera en el limite de su incorporacion a la via piblica, de 4 metros de
fondo y 3,50 metros de ancho minimo, con pendiente menor del 4 por 100, en
el que no podrd desarrollarse ninguna actividad, situdndose la puerta, caso de
haberla, retranqueada de la alineacion de fachada esos cuatro metros. En el
caso de que la acera tenga menos de 3 metros de anchura, el ancho del acceso
serd de 4 metros como minimo. Esta dimension del acceso sera asi, en una
profundidad del mismo de forma tal que sumada al ancho de la acera suponga
un minimo de 4,50 metros de fondo con esa anchura minima.

3. Cuando por razones de seguridad se coloque una puerta en el plano de
fachada, s6lo podrd permanecer cerrada de 23 a 7 horas y en todo caso deberd
accionarse conjuntamente con la puerta normal retranqueada para respetar la
zona de espera, si la hubiere.

4. La salida del estacionamiento se realizard siempre de frente.

5. Los garajes para un maximo de tres vehiculos podran no disponer de
este espacio de acceso y la puerta podra coincidir con la linea de fachada. La
salida del estacionamiento se hard obligatoriamente de frente, aunque no se
pueda maniobrar en el interior del garaje.

6. Los accesos a los estacionamientos y garajes podrdn no autorizarse
en lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o pea-
tones, en especial en calles de ancho menor de ocho metros. La disposicion
del badén y su relacién con las dimensiones interiores del estacionamiento
garantizardn una correcta maniobra del vehiculo, de modo que su entrada y
salida se efectien frontalmente.

7. Los accesos se situardn, salvo imposibilidad manifiesta, de tal forma
que no se destruya el arbolado existente.

8. Se admitird la utilizacion de aparatos elevadores montacoches. Se dis-
pondra de un espacio de espera disefiado de forma que dicha espera no afecte
a la circulacion en la via piblica, lo que deberd justificarse razonadamente
en el proyecto que se presente para la solicitud de la oportuna licencia mu-
nicipal.

9. Se autoriza la mancomunidad de estacionamiento.

Art. 201. Pasillos de circulacion.

Los anchos libres de los pasillos de circulacién en estacionamientos y
garajes serdn como minimo los siguientes:

a) Aparcamiento en linea o en espina de dngulo igual o menor de cuarenta
y cinco (45) grados sexagesimales: trescientos cincuenta (350) centimetros.

b) Aparcamiento en espina de dngulo igual o menor de sesenta (60) gra-
dos sexagesimales: cuatrocientos (400) centimetros.

¢) Aparcamiento en baterfa o espina de dngulo mayor de sesenta (60) gra-
dos sexagesimales: cuatrocientos setenta y cinco (475) centimetros.

En los pasillos s6lo podrdn existir obstdculos puntuales si no reducen el
ancho minimo a menos de 3 metros, y no suponen obstdculos para el acceso
a alguna plaza del estacionamiento o garaje. A este respecto, los obstdculos
deberdn situarse formando, como médximo, un dngulo de quince grados con
la linea mds cercana que fije el ancho estricto (de 2,20 metros) de la plaza.

Art. 202. Rampas y gdlibos.

Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del dieciséis (16%)por
ciento y las rampas en curva del doce (12%) medida por su eje. Su anchura
minima serd de 3,50 metros con el sobreancho necesario en las curvas, y su
radio de curvatura interior serd igual o superior a tres metros y medio (3,5)
metros. El proyecto deberd recoger el trazado en alzado o seccién de las
rampas, reflejando los acuerdos verticales con las superficies horizontales de
cada planta y con la via ptblica.

El gdlibo minimo, tanto en los accesos como en cualquier punto del es-
tacionamiento o garaje, serd de 2,50 metros, que podran quedar reducidos a
2,25 metros por instalaciones auxiliares, tales como canalizaciones de re-
novacion de aire, bajantes de agua, etc., e incluso alguna jicena aislada. La
puerta de acceso tendrd una altura minima de 2,25 metros.

Art. 203. Dotaciones exigibles segiin el uso.

1. El célculo de la superficie necesaria para la dotacién de estacionamien-
to de un edificio, local o actividad se realizard, en la forma prevista en esta
norma, en funcién del uso a que se destinen, de su superficie, de su localiza-
cién y del ndimero de usuarios previsto.

2. La dotacion de estacionamiento resultante se entenderd referida a vehi-
culos automdviles (automdéviles ligeros en esta norma), excepto en aquellos
casos en que las especiales caracteristicas de los usuarios del edificio o de la
actividad requieran justificadamente otra solucion.

Se considerard como mddulo para el cdlculo de la superficie de reserva
necesaria a partir del nimero de plazas un minimo absoluto de 25 metros
cuadrados por plaza, sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en otra
normativa que le afecte.

Las plazas de carga y descarga se disefardn y dimensionardn con arreglo
a lo que se establezca en la regulacién especifica del uso contenida en estas
normas, con un minimo de 50 metros cuadrados por plaza, sin perjuicio del
cumplimiento de otro tipo de ordenanzas o normativas.

En los casos previstos en estas normas, se requerirdn estudios comple-
mentarios para aumentar o disminuir en su caso las superficies de esta do-
tacion, que serdn informados por los servicios técnicos competentes antes
de su aprobacion, si procede, por el 6rgano municipal al que corresponda la
competencia.

3. Para el uso de vivienda deberd disponerse el siguiente nimero de pla-
zas, en funcién de la superficie util total de aquella:

Superficie util Plazas porvivienda

Sup. <75 m? 1,00
De 75 <Sup. <100 m* 1,25
100 <Sup. <135 m? 1,50
135 m><Sup. 2,00

4. Con cardcter general, los usos distintos de vivienda requerirdn un mi-
nimo de 1 plaza cada 100 metros cuadrados construidos. Se aplicardn condi-
ciones particulares en los usos siguientes:

a) Residencia comunitaria y hotelero: 1 plaza cada 100 metros cuadrados
de superficie construida en hoteles de mds de veinticinco plazas, o una plaza
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de estacionamiento por cada tres habitaciones dobles o el nimero equivalen-
te de habitaciones sencillas.

b) Hosteleria:

Estardn exentos de dotacion de espacios para carga y descarga los locales
de superficie menor de cien (100) metros cuadrados construidos.

Los establecimientos de superficie comprendida entre cien (100) y cua-
trocientos (400) metros cuadrados solamente se autorizardn si disponen de
una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en viario anejo a
una distancia mdxima de 20 m., o cuentan con un espacio privado de ma-
niobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del establecimiento,
accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

Los establecimientos de superficie igual o mayor de cuatrocientos (400)
metros cuadrados solamente se admitirdn cuando cuenten con acceso rodado
por calles de anchura superior a doce (12) metros. Ademds deberdn disponer
de una plaza de carga y descarga de dimensiones adecuadas en viario anejo
a una distancia mdxima de 20 m., o contar con un espacio privado de ma-
niobra, carga y descarga para vehiculos en el interior del establecimiento,
accesible desde el viario y que se considere suficiente a juicio del municipio.

¢) Uso comercial y de oficinas: 1 plaza de estacionamiento por cada 100
metros cuadrados de superficie construida.

En locales y edificios destinados al uso comercial, se preverd 1 plaza de
carga y descarga por cada 1.000 metros cuadrados o fraccion en los siguien-
tes casos:

—Edificios de nueva planta con superficie construida destinada a usos
comerciales o no especificados de mds de 1.000 metros cuadrados.

—Edificios exclusivos y locales de uso comercial de mds de 1.000 metros
cuadrados construidos.

— Agrupaciones de comercios y locales comerciales, como mercados y
mercadillos, pasajes comerciales, galerias comerciales o de alimentacion,
etc., incluidos los pasillos y superficies comunes de mds de 1.000 metros
cuadrados construidos.

En locales comerciales, centros y galerias comerciales, centros integra-
dos de comercio y servicios, y edificios exclusivos de mds de 2.000 metros
cuadrados construidos o que afecten a parcelas de mds de 1.000 metros cua-
drados, se precisard un estudio especial de las necesidades de accesibilidad,
estacionamiento, carga y descarga, y la justificacion de su satisfaccién, con-
tenido, en su caso, en el plan especial requerido para su implantacion.

Dicho estudio serd también exigible en aquellos casos en que asi lo es-
tablezcan las normas relativas a las condiciones especificas de los usos, o
cuando, a juicio del Ayuntamiento, resulte necesario para valorar las condi-
ciones de la implantacidn, por razones tales como la escasa seccion de las
calles, el elevado trdnsito en la zona en que se implante, las caracteristicas
de la malla viaria, etc.

d) Uso de equipamientos y servicios: las salas de espectdculos o con
localidades para el publico (cines, teatros, salas de conferencias, bingos y
otras andlogas que supongan congregacién de personas): cuando su aforo
sea superior a 100 personas, o la superficie construida superior a 50 metros
cuadrados, una plaza de estacionamiento por cada 10 plazas de aforo. La im-
plantacion de salas de aforo superior a 500 plazas requerird la incorporaciéon
al proyecto de edificacion de un estudio especial sobre las condiciones de
accesibilidad, estacionamiento, carga y descarga.

Los templos estardn exentos del indice general.

Las instalaciones deportivas que no contengan localidades para especta-
dores se regirdn igualmente por el indice general; en caso contrario, por las
mismas normas que las salas de espectdculos.

e) Usos que requieran la utilizacion de transportes colectivos de cardcter
privado, autobuses o microbuses: cuando el cardcter del uso haga previsible
esta circunstancia, como ocurre en algunas instalaciones deportivas o centros
de ensefianza que utilizan transporte escolar, se requerird un estudio especial
de las necesidades y soluciones previstas, a fin de evitar el estacionamiento
y maniobra de autobuses en la via publica.

f) Usos sanitarios con alojamiento de personas: 1 plaza de estacionamien-
to por cada 6 camas. En centros de mds de 2.000 metros cuadrados construi-
dos o de 40 camas, podrd requerirse un estudio especial de carga y descarga
y estacionamiento.

g) Usos culturales abiertos al piblico como archivos, bibliotecas, galerias
de arte, museos, salas de exposicion y andlogos: estardn exentos de la dota-
cion de estacionamiento cuando la superficie construida sea menor de 1.500
metros cuadrados. A partir de 1.500 metros cuadrados, una plaza cada 200
metros cuadrados construidos.

h) Usos de industria, talleres y almacenes: 1 plaza de estacionamiento por
cada 100 metros cuadrados construidos.

1 plaza exclusiva de carga y descarga por cada 1.000 metros cuadrados 6
fraccion, si la superficie es superior a 500 metros cuadrados; se requerird un
estudio especial de carga y descarga y estacionamiento cuando la superficie
construida supere

2.500 metros cuadrados y la industria se encuentre emplazada fuera de
un poligono industrial, asi como cuando se tramiten figuras de planeamiento
que ordenen los poligonos industriales. Los espacios de carga y descarga de-
berdn mantenerse permanentemente destinados a este fin, no pudiendo des-
tinarse a estacionamientos, almacenamientos o depdsitos, y otros andlogos.

i) Otros usos: Los usos no especificados estaran sujetos al indice general
de una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos. En los edificios en
que concurran varios usos, la provisién de plazas se regird por aplicacién a
cada uno de lo dispuesto en esta norma.

CAPITULO IV
SEGURIDAD

Art. 204. Definicion.

Condiciones de seguridad en los edificios son las que se imponen con el
propésito de obtener mejor proteccion de las personas mediante requisitos en
las caracteristicas de los edificios.

Con cardcter general se estard a lo dispuesto por la Ley 3/1997, de 7
de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arqui-
tectonicas, Urbanisticas de Transportes y de la Comunicacién, asi como al
Decreto 89/1991, de 16 de abril, de la Diputacion General de Aragén para la
Supresion de Barreras Arquitecténicas.

Art. 205. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la seguridad de los edificios son de
aplicacion las obras de nueva edificacion y los edificios en los que se pro-
dujeren obras de acondicionamiento y reestructuraciéon. Serdn asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los
servicios técnicos municipales su prevision no represente desviacién impor-
tante en los objetivos de la misma.

Art. 206. Acceso a las edificaciones.

1. Toda edificacion deberd estar senalizada exteriormente para su identi-
ficacion de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera
de enfrente. Los servicios municipales sefialardn los lugares en donde debe
exhibir el ndmero del edificio.

2. A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aunque sea
atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio deberd
ser colindante directamente con el viario, al menos en un tercio (1/3) de su
perimetro, con un minimo de cinco (5) metros, de forma que sea posible el
acceso a la construccion por vehiculos de servicio de ambulancia o incen-
dios. Se cumplird en todo caso el CTE DB SI 5.

Art. 207. Portal.

1. Acceso: los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el espacio
exterior, cuya anchura libre no serd inferior a noventa (90) centimetros, con
una altura que serd mayor o igual a doscientos veinte (220) centimetros. En
el caso de viviendas unifamiliares, la anchura libre podra reducirse a 80 cm.

En el exterior, en contacto con la puerta de acceso y sin contar con espa-
cio en la via publica, deberd poder inscribirse un rectdngulo minimo de 1,20
metros x 2,40 metros libre de obstdculos y sin escalones que lo dividan. La
altura de este espacio serd, como minimo, de 2,60 m. Se exceptiian del cum-
plimiento de este espacio exterior los edificios situados en la zonificacién de
Casco Antiguo, los que tengan su acceso desde calles de anchura inferior a
diez (10) metros y las viviendas unifamiliares.

El portal deberd contar con un hueco de iluminacién abierto al espacio
exterior, de ancho y altura minimos 2,40 m, en el que podra integrarse la
puerta de acceso.

2. Ambito interior: la planta del portal debe admitir la inscripcién de un
cuadrado de lado minimo 2,40 m. en contacto con la puerta de acceso. La
anchura minima de los paramentos de comunicacién de esta zona con las
dreas de acceso a ascensores y escaleras serd de 1,5 m.

Art. 208. Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que
permiten la comunicacién para uso del publico en general entre los distintos
locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos
con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que inte-
gren la construccion. Son elementos de circulacién: los portales, rellanos,
escaleras, rampas, ascensores, distribuidores pasillos y corredores. Sin per-
juicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpli-
rdn las siguientes:

a) Los distribuidores y corredores de acceso a viviendas o locales, ten-
dran ancho minimo de ciento veinte (120) centimetros cuando sirvan a un nu-
mero de locales igual o inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas unidades,
la dimensién no serd inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

b) La forma y superficie de los espacios comunes permitird el transporte
de una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via ptblica.

CAPITULO V
EsTETICAS

Art. 209. Contenido.

1. Las condiciones estéticas de los edificios son las relativas a los as-
pectos formales y constructivos de la edificacion encaminadas a lograr una
integracion de esta en el ambiente caracteristico del municipio ordenado por
estas Normas.

2. En el entorno de elementos catalogados, las nuevas edificaciones y las
modificaciones de las existentes deberdn responder en su disefio y compo-
sicion a las caracteristicas dominantes del conjunto preexistente, respetando
los sistemas constructivos, reglas de composicién y materiales propios de la
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arquitectura local. Las fachadas serdn preferentemente planas y homogéneas,
utilizando un tnico material béasico.

3. Para garantizar la adecuacion de los nuevos edificios, el Ayuntamiento
podra exigir la aportacion de cuanta documentacion grafica o escrita consi-
dere oportuna abarcando, en su caso, el ambito urbano afectado por la nueva
edificacion.

Art. 210. Consideraciones generales.

1. Las obras de restauracion, consolidacién o reparacién habran de ajus-
tarse a la organizacion del espacio, estructura y composicién que dan ca-
racter al edificio existente. Los elementos arquitectonicos y materiales em-
pleados se adecuardn a los que presenta el edificio o presentaba antes de que
fuera objeto de una modificacion de menor interés.

2. En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el aspecto
exterior del edificio.

3. En obras de restauracién o rehabilitacién las fachadas deberdn mante-
nerse conservando su composicion y adecudndose a los materiales origina-
rios. En obras de ampliacion la solucién arquitectonica deberd adecuarse al
estilo o invariantes de la fachada preexistente, manteniéndose los elementos
de remate que permitan identificar las caracteristicas especificas del edificio,
diferencidndolas de las propias del nuevo afiadido.

4. Los planes especiales podran establecer condiciones formales diferen-
tes de las contempladas en este capitulo, justificando su eleccidn tipoldgica.

Art. 211. Voliimenes.

1. La forma de los volimenes serd preferiblemente sencilla, asimilable
a volimenes geométricamente simples. Cada uno de ellos deberd captarse
como una unidad desde el suelo hasta su cubierta, y cuando en una compo-
sicién existan volimenes principales con otros secundarios (originados por
anexos como escaleras, locales, etc.), estos ultimos se organizardn de manera
que no se comprometa la primacia del volumen principal.

2. El tamafo de los volimenes se adecuard en sus dimensiones defini-
torias a las de la edificacién predominante en el entorno urbano en que se
inserta la nueva edificacion.

Art. 212. Diserio de fachadas.

1. Cuando la edificacién proyectada se localice flanqueada por edificios
protegidos, se deberd adecuar la composicion a las lineas de referencia de las
edificaciones colindantes.

2. Los medianiles que deban quedar descubiertos, aun de forma temporal,
las fachadas laterales y las posteriores, se tratardn con las condiciones de
composicion y materiales similares a las de la fachada principal.

3. En los edificios existentes que presenten en su fachada elementos ar-
quitectdnicos tipicos o de interés, como portadas adoveladas de silleria, ven-
tanales con labores o molduras, arquerias altas, aleros trabajados, balconajes,
rejas, etc., se prohibird toda obra de reforma que tienda a desfigurarlos o
hacerlos desaparecer.

4. Los establecimientos comerciales o industriales situados en planta baja
de edificios en entornos protegidos tratardn su fachada en continuidad con la
del edificio que los alberga.

5. Se integrardn de modo poco aparente las instalaciones accesibles desde
la via publica. Las cajas de reguladores, acometidas y proteccion, equipos
de medida, etc., se alojardn en nicho practicable, con tapa tratada de forma
similar a la fachada.

Art. 213. Tratamiento de plantas bajas.

1. Con cardcter general cualquier instalacion de portadas y escaparates de
locales no podrd alterar la composicion de huecos y macizos de las fachadas,
cuyas condiciones se fijan en los articulos anteriores; Unicamente se podrd
rebasar el plano de fachada, si la acera es de ancho superior a un metro, con
elementos de carpinterfa hasta un maximo de diez centimetros, respetando
un zécalo de 85 cm. de altura.

2. Los toldos méviles se situardn de forma que todos sus elementos que-
den a una altura no inferior a trescientos (300) centimetros de la rasante de
la acera.

3. Los anuncios paralelos al plano de fachada tendrdn un saliente maxi-
mo de diez centimetros y deberdn realizarse con materiales apropiados a las
condiciones de intemperie.

4. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada estardn situados en
todos sus puntos a una altura no inferior a trescientos (300) centimetros, con
un saliente maximo de cincuenta (50) centimetros, y no superior en todo
caso al ancho de la acera en ese punto. Su dimension vertical méxima sera
de sesenta (60) centimetros, y se realizardn con materiales apropiados a las
condiciones de intemperie.

5. Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién en que
sobresalen los elementos anteriores respecto a la fachada, cuando asf lo re-
quieran las circunstancias particulares del edificio en relacion con el trafico
rodado.

Art. 214. Chimeneas y antenas.

1. Las chimeneas necesarias para evacuacion de humos y ventilacién se
proyectardn en lo posible agrupadas para minimizar su nimero en la cubier-
ta, y su situacién en el plano de la misma serd preferentemente cercana a la
cumbrera para conseguir una menor altura. Los paramentos verticales de las
chimeneas deberdn ser de la misma composicién y color que los cerramien-
tos del edificio.

2. La instalacion de antenas u otro tipo de elementos captadores de tele-
comunicaciones, se efectuard con el mismo criterio de agrupar los receptores
en un dispositivo conjunto para cada inmueble.

3. Las antenas de cualquier tipo y sus madstiles o soportes en cubierta
no se situardn sobre el pretil de fachada, debiendo retranquearse al menos
tres metros de cualquier plano de fachadas. Cuando los elementos a instalar
sean visibles desde el exterior, deberdn emplazarse en un punto del edificio
o parcela en que la visibilidad sea minima; preferiblemente en el faldén no
recayente a via publica. En los edificios de vivienda colectiva se agrupardn
los elementos captadores en la azotea comiin dispuesta al efecto. Las cons-
trucciones previstas en su caso para albergar este tipo de instalaciones estdn
sujetas a las limitaciones de edificabilidad, alturas u ocupacién establecidas
para la zona considerada. En las agrupaciones de viviendas unifamiliares,
las antenas colectivas se instalardn preferiblemente en espacios abiertos co-
munes. Se prohibe instalar en edificios catalogados antenas visibles desde
el exterior.

Art. 215. Huecos en cubierta.

1. Podrén abrirse ventanas y huecos en cubierta para ventilacién e ilumi-
nacion de las dependencias de la planta bajo cubierta.

2. Las ventanas abiertas en el plano del faldon de cubierta deberdn cum-
plir las siguientes condiciones de tamafio y posicién:

a) Su forma serd de proporcion rectangular.

b) La superficie de hueco no superara el 20% de la superficie del faldén.

3. Se podran abrir huecos en cubierta, con separacién entre ellos igual o
superior a la mitad de la longitud del hueco, y de manera que la suma de sus
longitudes por fachada no supere el 40% de la longitud total del faldén de
cubierta en el que se sitdan.

4. Las buhardillas no se admiten en ningtn tipo de edificio.

Art. 216. Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su
aspecto, calidad y proteccion frente a la intemperie sean tan dignos como los
de las fachadas.

2. Las medianerias que por cambio de uso o calificacién de la parcela
colindante queden al descubierto con cardcter definitivo, constituyendo fa-
chada a plaza, via publica, parque o espacio libre de uso piblico, deberdn ser
tratadas como fachadas nobles; se podran abrir huecos, balcones, miradores,
etc., previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento, y segin los
plazos que este estableciera segtin la importancia de tales medianerias en el
aspecto urbano.

3. El Ayuntamiento podrd elaborar criterios estéticos y de disefio que sean
de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de media-
nerias y fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmuebles para
su cumplimiento.

Art. 217. Conducciones expuestas a la vista.

Las conducciones que deban instalarse al aire libre, como las de gas, se
situardn en las fachadas interiores de los edificios, admitiéndose en las facha-
das exteriores s6lo cuando se acredite la imposibilidad de otra solucién. En
este caso, se requerird un estudio del efecto de la instalacién sobre el alzado
del edificio, para seleccionar los recorridos que menos afrenten su decoro.

Art. 218. Tendidos aéreos.

1. La instalacion de tendidos aéreos de electricidad, telefonia u otras se-
flales que utilicen regular y sistemdticamente los edificios como parte princi-
pal del soporte fisico de su red de distribucion, se regird por lo dispuesto en
los apartados siguientes.

2. Las empresas distribuidoras de electricidad, telefonia u otras sefiales,
asi como los operadores de redes publicas de comunicaciones electrénicas
deberdn hacer uso de las canalizaciones subterrdneas o en el interior de las
edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de
transporte. En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea
posible su uso por razones técnicas o econdmicas, los operadores podran
efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.

3. En los casos en que no existan dichas canalizaciones o no sea posible
su uso por razones técnicas o econdmicas, dichos operadores o distribuidores
podran efectuar despliegues por fachadas de cables y equipos que constitu-
yan redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus recursos asociados
o de cualquier otra senal, salvo que afecten a los supuestos siguientes, en
cuyo caso quedardn prohibidos los despliegues aéreos y por fachadas de ca-
bles:

— Actuaciones dentro del Conjunto histérico de Alagén, delimitado pro-
visionalmente mediante Resolucién de 7 de mayo de 2001, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén (BOA de 21 de
mayo de 2001), o bien del que resulte de su delimitacién definitiva;

— Actuaciones sobre bienes inmuebles declarados como Bienes del Patri-
monio cultural aragonés;

— Actuaciones sobre los bienes inmuebles incluidos con cualquier grado
de proteccién dentro del Catdlogo de Patrimonio Arquitecténico y Arqueo-
16gico de este PGOU, o por cualquier otra normativa de cardcter estatal o
autondmico relativa a patrimonio histdrico artistico. Todo ello al conservar
dicho perimetro y dichos edificios gran parte de la trama urbana histdrica
perteneciente al recinto de la primitiva villa medieval, asi como los restos del
asentamiento ibérico de Alaun, y gran parte del caserio tradicional en el que
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atin son visibles las caracteristicas de las construcciones de cardcter popular
en la cuenca media del rio Ebro.

— Actuaciones que puedan afectar a la seguridad publica.

4. Provisionalmente, podran establecerse nuevos tendidos aéreos cuan-
do existan razones técnicas debidamente justificadas por las empresas y se
cuente con la conformidad fehaciente de los propietarios afectados. En todo
caso la solucién requerird la aceptacion del Ayuntamiento, previo informe de
los servicios municipales competentes.

5. El planeamiento de desarrollo del plan contendrd las previsiones nece-
sarias para la transformacion de tendidos aéreos en subterrdneos.

Art. 219 Estructuras afiadidas a las edificaciones

Las antenas de radiocomunicacién y de television se regulardn por las
disposiciones sectoriales aplicables. Las estructuras de grandes dimensiones
o de localizacién destacada se tramitardn como proyectos de reforma que
valorardn la incidencia del nuevo elemento en el conjunto del edificio y en
su entorno, con atencion a las vistas proximas y a las lejanas.

Art. 220. Cerramientos y vallados.

1. Tanto los solares como otros terrenos que el Ayuntamiento considere
oportuno, deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situados en
la alineacioén oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3) metros,
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado.

2. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
que puedan causar lesiones a personas y animales.

3. Las parcelas edificadas podrdn vallarse mediante muretes rematados
con cercas de cerrajeria o tablas, admitiéndose, con acabados propios de
fachada, la construccién de tapias ciegas hasta una altura mdxima de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

Art. 221. Acondicionamiento de patios.

Los proyectos de edificacion que se sometan a tramite de obtencidn de
licencia deberan definir el acondicionamiento de los espacios libres de domi-
nio y uso privado que formen parte integrante de la parcela sobre la que se
proyecte la edificacion.

En el caso de espacios privados sin edificar al servicio de mds de una
parcela, o que formen parte como elementos comunes de dos o mds parce-
las, con el proyecto de edificacion de la primera licencia debera definirse el
acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucién por
los propietarios de las distintas parcelas.

En las zonas de uso principal residencial, los patios de manzana no edifi-
cados en planta baja deberdn ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie.

Art. 222. Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido califi-
cado como zona verde o espacio de recreo y expansion, deberd ser protegido
y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa
de fuerza mayor imponderable, se procurard que afecte a los ejemplares de
menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de for-
ma inmediata.

3. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o
particulares, que se encuentren ajardinados, deberdn conservar y mantener
en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

CAPITULO VI
CONDICIONES AMBIENTALES

Art. 223. Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones
cualquiera que sea su actividad y a sus instalaciones para que de su utiliza-
cién no se deriven agresiones al medio natural por emisién de radioactividad,
perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision de
gases nocivos, humos o particulas o por sus vertidos solidos o liquidos.

Art. 224. Aplicacion.

Las condiciones ambientales son de aplicacién en cualquiera de los tipos
de obras a realizar y para cada uno de los usos que pudieran darse en el dm-
bito de estas Normas del Plan General.

Art. 225. Compatibilidad de actividades.

1. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con otros
usos deberd cumplir las siguientes condiciones generales:

a) Las actividades evitardn producir incomodidades que impliquen ries-
gos al medio natural, alterando las condiciones de salubridad e higiene y el
equilibrio ambiental.

b) Los titulares de la actividad tendrdn obligacion de reducir las cargas
contaminantes de sus efluentes, utilizando para ello la mejor tecnologia exis-
tente y previendo sus costes y mantenimiento.

¢) El control de la Administracién es necesario e ineludible y se deberd
realizar previamente a la autorizacién de cualquier uso, tramitando en su
caso el oportuno expediente de actividad molesta, antes de conceder la licen-
cia municipal de obras y con posterioridad verificando las medidas instaladas
y su funcionamiento antes de conceder la licencia de uso o actividad.

Art. 226. Lugares de observacion de las condiciones.

1. El impacto producido por el ejercicio de cualquier actividad estard li-
mitado en sus efectos ambientales por las prescripciones de estas ordenanzas
y su cumplimiento se comprobard en los siguientes lugares de observacion:

a) En el punto o puntos donde dichos efectos sean mds aparentes.

b) En el limite del local o de la parcela si la actividad es tnica en edificio
aislado, para la comprobacion de ruidos, vibraciones, olores y similares.

Art. 227. Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones
eléctricas deberan cumplir las disposiciones especificas de los organismos
competentes en la materia.

2. No se permitird actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo
o maquinaria diferentes de aquellos que originan las perturbaciones.

Art. 228. Ruidos

1. La normativa de aplicacion es la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de
ruido y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido, y la Ordenanza de Conviven-
cia Ciudadana de la Villa de Alagén.

2. Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de escala normalizada
A (dBA) y el aislamiento aciistico en decibelios (dB).

3. Se establecen los tres periodos temporales de evaluacion diarios si-
guientes: Perfodo dia (d): al periodo dia le corresponden 12 horas;

Periodo tarde (e): al periodo tarde le corresponden 4 horas; Periodo noche
(n): al periodo noche le corresponden 8 horas.

4. Los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos tempo-
rales de evaluacién son: periodo dia de 7.00 a 19.00; periodo tarde del 9.00
a 23.00 y periodo noche de 23.00 a 7.00, hora local.

A . . Indices de ruido

Uso del edificio Tipo de recinto Ld Le Ln
Vivienda o uso residencial Estancias 45 35 35
Dormitorios 40 40 30

Hospitalario Zonas. de_ t i 45 45 35
Dormitorios 40 40 30

. Aulas 40 40 40
Educativo o cultural Sala de lectura 35 35 35

Art. 229. Vibraciones.

No se admite ninguna vibracidn que sea detectada sin instrumentos en los
lugares de observacion establecidos en el articulo 226. Para su correccion se
dispondran bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edi-
ficio y del suelo del local donde se sitien todos aquellos elementos que origi-
nen vibraciones, asi como los apoyos eldsticos para la fijacién a paramentos.

Art. 230. Deslumbramientos.

Desde los lugares de observaciéon mencionados no podra ser visible ningtin
deslumbramiento directo o reflejado de fuente luminosa de gran intensidad.

Art. 231. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos.

1. No se permitird la emisién de ningtin tipo de cenizas, polvo, humos, vapo-
res, gases, ni otras formas de contaminacién que puedan causar dafios a la salud
de las personas, a la riqueza animal o vegetal o a los bienes inmuebles, o alteren
las condiciones de limpieza exigibles en el entorno urbano y natural.

2. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento conta-
minante no podrd ser evacuado en ningtin caso libremente al exterior, sino
que deberd hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a la
reglamentaciones sectoriales de aplicacion.

3. Se prohiben las salidas directas a fachada de evacuaciones de humos,
gases y olores de todo tipo; se admiten las salidas de extraccion de aire
mediante rejillas situadas al menos a 300 cm. sobre la rasante, formadas por
lamas inclinadas que dispersen la emision sin afectar a huecos cercanos ni
a los viandantes.

Art. 232. Contaminacion de las aguas.

1. Para el presente articulo es de aplicacion el “Reglamento de los verti-
dos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado”, Decreto
38/2004, de 24 de febrero, publicado en el BOA de 10 de marzo de 2004.

2. Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de alcanta-
rillado aguas residuales o cualquier otro tipo de residuos sélidos, liquidos
0 gaseosos que, en razon de su naturaleza, propiedades o cantidad, causen
o puedan causar, por si solos o por interaccion con otras sustancias, dafios,
peligros o inconvenientes en las infraestructuras de saneamiento.

3. A titulo enunciativo, se consideran, riesgos potenciales susceptibles
de causar dicho dafo, peligro o inconveniente para la infraestructura de sa-
neamiento y depuracion los que impliquen la produccién de alguna de las
siguientes circunstancias:

 Creacion de condiciones ambientales nocivas, téxicas o peligrosas que
impidan o dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de las ins-
talaciones, perjudiquen a otras personas o menoscaben la calidad ambiental.

* Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

* Generacion de efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

* Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstruc-
ciones fisicas que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor del
personal o el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracion.
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e Otras incidencias que perturben y dificulten el normal desarrollo de
los procesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas residuales
o les impidan alcanzar los niveles ptimos de tratamiento y calidad de agua
depurada.

4. Queda totalmente prohibido verter directa o indirecta mente a la red de
alcantarillado cualquiera de los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos orgdnicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables.

b) Productos a base de alquitrdn o residuos alquitranados.

¢) Soélidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza o
cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de
otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire o a mezclas
altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eli-
minables por los sistemas de depuracion.

e) Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obs-
trucciones en el flujo de la red de alcantarillado o colectores o que puedan
interferir en el transporte de las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o téxicos pro-
cedentes de motores de explosion.

g) Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotacio-
nes o servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o carac-
teristicas toxicas y peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmdsfera de la
red de alcantarillado en concentraciones superiores a:

5. Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales reali-
zada con la finalidad de satisfacer las limitaciones indicadas en ese articulo.

6. Salvo las condiciones mds restrictivas que para actividades calificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas establezcan las correspon-
dientes licencias de actividad clasificada, queda prohibido descargar, directa
o indirectamente, en las redes de alcantarillado vertidos con caracteristicas
o concentracion de contaminantes superiores a las indicadas a continuacién:

Parametro {r;ledia dia‘;‘i‘a‘ 'rr:éxima :;]stanténea ma-
Xima
pH 5,50-9,50 5,50-9,50
Sélidos en suspensién (mg/l) 500,00 1.000,00
Materiales sedimentables (ml/l) 15,00 20,00
Sélidos gruesos Ausentes Ausentes
DBO5 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25°C (mS/cm.) 2,00 4,00
Color Ina_greciable a una di- Ina_greciable a una di-
lucién de 1/40 lucién de 1/40
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (ma/l) 20,00 20,00
Boro (mg/I) 3,00 3,00
Cadmio (mg/I) 0,2 0,40
Cromo III (mg/1) 5,00 5,00
Cromo VI (mg/l) 1,00 1,00
Hierro (mg/I) 10,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niquel (mg/I) 2,00 5,00
Mercurio (mg/l) 0,05 0,10
Plomo (mg/1) 1,00 1,00
Selenio (mg/1) 1,00 1,00
Estafio (mg/I) 2,00 5,00
Cobre (mg/Il) 2,00 3,00
Zinc (ma/l) 5,00 10,00
Cianuros (mg/l) 2,00 2,00
Cloruros (mg/l) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/I) 2,00 5,00
Sulfitos (mg/I) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/I) 1.000,00 1.000,00
Fluoruros (mg/I) 12,00 15,00
Fosforo total (mg/1) 15,00 30,00
Nitrgeno amoniacal (mg/I) 35,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/1) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/I) 5,00 5,00
Aldehidos (mg/1) 2,00 2,00
Detergentes (mg/1) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/1) 0,10 0,50
Toxicidad (UT.) 15,00 30,00

Los limites de esta tabla referentes a metales se consideran como concen-
tracion total de los mismos.

La suma de las fracciones de concentracién real/concentracion limite re-
lativa a los elementos téxicos (arsénico, cadmio, cromo, niquel, mercurio,
plomo, selenio y zinc) no superara el valor de 5.

La enumeracién anterior se entenderd sin perjuicio de la limitacién o pro-
hibicién de emisiones de otros contaminantes no especificados en esta tabla
o a las cantidades inferiores que reglamentariamente se determinen en la
legislacion vigente.

7.En el caso de que las cargas sean altas superando los limites anteriores,
serd necesario una depuracién previa en parcela.

8. Serd obligatorio que cada parcela, o cada industria individual, cuente
con una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo o toma de mues-
tras por el Ayuntamiento o administracion inspectora competente.

9. Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirectamente al do-
minio publico hidrdulico cumplirdn las condiciones que el Organismo de
Cuenca del Ebro establezca para los mismos.

10. Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la ca-
pacidad del suelo como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de
las aguas residuales. Para su autorizacion se tendrdn en cuenta la naturaleza
y aptitud del suelo (capacidad de infiltracién, de fijacion y propiedades es-
tructurales), la composicion y carga superficial del vertido y la vegetacion
o cultivo.

11. En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin trata-
miento adecuado en las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias
de curticién de piel y cualesquiera cuyas caracteristicas sean un riesgo po-
tencial para el medio ambiente. En concreto se prohibe la distribucién del
agua residual mediante riego por aspersion sin una previa desinfeccion que
asegure la eliminacién de microorganismos patégenos.

12. Solo con cardcter excepcional podrd autorizarse la inyeccion de aguas
residuales al subsuelo tras un tratamiento adecuado. Se exceptian de esta
prohibicion las aguas de origen predominantemente doméstico, de carga
contaminante inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previamente
tratadas en fosas sépticas de doble cdmara y que a continuacién dispongan
de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimen-
sionados como elementos de nitrificacion.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO I
ViAs PUBLICAS

Art. 233. Definicion.

Constituyen la red viaria los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que
permiten la permanencia de estos estacionados.

Art. 234. Viales de titularidad privada.

1. Son los definidos con este cardcter en los planes, proyectos de urba-
nizacién, estudios de detalle e instrumentos de gestion urbanistica en los
que tengan su origen. Al margen de que la titularidad y las obligaciones de
conservacion correspondan a determinados particulares individualmente o
de forma mancomunada, el Ayuntamiento ejercerd la inspeccion y vigilancia
de aquellos que figuren asignados al uso publico.

2. Su urbanizacion se ejecutard por los particulares o entidades promotoras de los
respectivos proyectos, y su ejecucion se ajustard a las prescripciones y caracteristicas
establecidas por el Ayuntamiento para todas las vias publicas, debiendo disponer de
los servicios urbanos que sefiala la legislacion del suelo.

3. Los instrumentos de planeamiento podrdn afectar a calles particulares,
de modo que pase a ser ptblica su titularidad y utilizacién, en cuyo caso
los propietarios efectuardn su cesion gratuita al municipio, libre de cargas y
gravamenes, dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en el nimero
anterior y en perfectas condiciones de urbanizacion. La entrega conllevara la
posterior conservacion a cargo del Ayuntamiento.

4. En ningtin caso podrdn admitirse aperturas de calles particulares que
den lugar a aumento de volumen, alturas o densidad de edificacidn, distintas
a las fijadas en el Plan de Ordenacidn.

Art. 235. Trazado en planta del viario.

1. El disefio de las vias urbanas representado en la documentacién gra-
fica del Plan General, en lo referente a distribucion interna de los espacios
reservados a calzadas, sendas peatonales, ajardinamiento y bandas de apar-
camiento se entiende indicativo, pudiendo ser variado en su disposicion si
por causas justificadas asi lo proponen las instrucciones de desarrollo del
planeamiento. Los viales de nueva apertura que se planteen para su utiliza-
cién por vehiculos a motor tendrdn, a salvo de otros supuestos justificados y
aceptados por el municipio, un ancho minimo de 10 metros.

2. Los elementos de la red viaria cuya traza discurre por suelo no urbani-
zable se diseflardn con arreglo a lo establecido por las normas e instrucciones
técnicas dimanadas de los érganos competentes de las Administraciones Au-
tonémica y del Estado que les sean de aplicacion, bien por ser estos sistemas
de su competencia directa o por asimilacion de sus condiciones de uso a las
de las vias interurbanas.
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3. Las dimensiones de las plazas de estacionamiento de vehiculos se ade-
cuardn a lo previsto en el Reglamento Urbanistico D52/02, incluyendo la
dotacion precisa de plazas para su uso por personas con minusvalias fisicas.

4. Se cumplird en todo caso con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de ac-
cesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
puiblicos urbanizados

Art. 236. Pendientes del viario y trazado de vias peatonales.

Las vias de circulacién tendran en su eje una pendiente longitudinal mini-
ma del uno por ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales. Las pendien-
tes transversales minimas serdn del dos por ciento (2%) en aceras y calzadas,
y del cuatro por ciento (4%) en rigolas. Los recorridos peatonales tendrdn
una pendiente maxima del ocho por ciento (8%).

La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones serd,
siempre que la geometria del viario lo permita, de ciento ochenta (180) cen-
timetros.

1. Estos limites podrdan modificarse, previa justificacién de su necesidad,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes longitudinales inferiores al uno por ciento (1%) cuan-
do se asegure transversalmente o con amplitud de dispositivos la recogida
de aguas pluviales.

b) Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%) cuando se disponga
como ampliacién de la acera o senda una escalera ptiblica con rellanos de
ciento veinte (120) centimetros de longitud y contrahuella minima de treinta
(30) centimetros.

¢) Cuando haya un itinerario alternativo que suprima barreras arquitecto-
nicas, podran disponerse escaleras con peldafos de huella minima de treinta
(30) centimetros, contrahuella de dieciséis (16) centimetros, en un nimero
maximo de diez (10) peldafios entre rellanos de longitud minima de ciento
veinte (120) centimetros.

2. Las aceras de anchura igual o superior a doscientos (200) centimetros,
se acompafardn de alineaciones de drboles o platabandas ajardinadas. Los
arboles se plantardn conservando la guia principal y con tronco recto, con
tutores y protecciones que aseguren su arraigo y crecimiento en los primeros
afos.

Art. 237. Pavimentacion de las vias piiblicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se efectuard tomando en cuenta
las condiciones del soporte y del transito que discurra sobre €l, asi como las
que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

2. La separacion entre dreas para peatones y automdviles se manifestard
de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que necesa-
riamente se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos podrdan
diversificarse los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente
funcién y categoria.

3. Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por la
solucidn tradicional de distintos niveles se garantizard en todo caso el tran-
sito en cruces de calzada a las personas con movilidad reducida, coches de
niflos, etc., mediante soluciones de eliminacién fisica de dichos desniveles
en los tramos necesarios.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondrédn teniendo en cuenta
las juntas del pavimento y se nivelardn con su plano. Se elegiran preferible-
mente modelos que dispongan de mecanismo de apertura maniobrable por
un solo operario.

5. El disefio viario adoptard las siguientes dimensiones y calidades mi-
nimas:

a) Aceras: Las piezas del pavimento se sentardn sobre cama de mortero de
espesor minimo de 3 cm. y solera de hormigén de 10 cm. de espesor.

b) Bordillos: Serdn de hormigén prefabricado HA-30 o piedra natural
adecuada, de 15 x 25 cm. de seccién.

¢) Rigolas: De 40 cm. de anchura y 25 cm. de espesor medio.

d) Calzadas: Se disefiardn de acuerdo con las caracteristicas del terreno
natural y la carga de trdfico prevista, conforme a los catdlogos de firmes con-
tenidos en las Instrucciones Técnicas vigentes. Las secciones tipo de viales
serdn las indicadas en planos de ordenacién.

Los tipos que se proponen a continuacion estan disefiados para explana-
das tipo E1.

Explanad: Sub-base Firme
Espacios para 4 cm Baldosa, terrazo, piedra
peatones (ace- 15cm  HM-20
ras, plazas,...)
Zonas mixtas El 10 cm Pavimento a definir
para peatonesy | 95% PM Zahorra ZA-25 20cm  HM-20
vehiculos.
Zona Urbana El 20 cm 4cm MBC D-10 porfidico
95% PM Zahorra ZA-25 Riego de adherencia
5cm MBC S-12
Riego de adherencia
20 cm  Zahorra ZA-25
Ejes urbanos El 25cm 5cm MBC D-10 porfidico
Viales industria- | 95% PM Zahorra ZA-25 Riego de adherencia
les 7 cm MBC S-20
Carriles de Riego de adherencia
transporte pu- 20 cm  Zahorras ZA-25
blico

Queda abierta, en todo caso, la posibilidad de disefiar otro tipo de pavi-
mentos:

—Con otros materiales: adoquines, hormigén, hormigén estampado,...

—O para otras condiciones (explanadas de categoria superior, trdnsito
es- pecifico, etc.).

que habrdn de justificarse con criterios de disefio acreditados (normas,
estudios, etc.) y, en ultimo caso, acordados con los servicios técnicos.

Art. 238. Condiciones generales de las obras de urbanizacion.

Definicién topogréfica:

El proyecto deberd definirse, sobre el plano topogrifico, en planimetria
y altimetria de acuerdo con la Poligonacién Municipal (Coordenadas UTM
absolutas).

CRITERIOS DE DISENO:

El disefio de las redes en todos sus aspectos (punto de suministro, traza-
do, dimensiones, calidades, etc.) deberd ser acordado por el interesado con
las diferentes compaiiias.

El proyecto deberd acreditar que la solucion presentada es fruto de este
acuerdo, aparte de cumplir los criterios municipales de tipo general que se
exponen a continuacion.

Los criterios municipales, referentes a las soluciones técnicas a utilizar
para la redaccion del proyecto son las siguientes:

1. Abastecimiento de agua potable. En caso de utilizarse otra fuente de
abastecimiento distinta de la red municipal, se garantizard la imposibilidad
de mezcla de ambas disponiendo redes separadas. Se asegurard una dotacion
de 300 litros por habitante y dia en las dreas de uso principal residencial, y de
1 litro por segundo y hectdrea bruta durante diez horas en las de otros usos.
La presion en la red, medida al nivel de la calle y en hora de consumo punta
serd de 20 metros columna de agua. Los depésitos, en su caso, garantizardn
24 horas de suministro. Se dispondrdn bocas de riego cada 100 m de reco-
rrido en el viario, y bocas de incendio segtin su reglamentacion especifica.

La profundidad minima de las tuberias generales serd de 80 cm. El ta-
maflo minimo de los pozos de registro de llaves de paso serd de 1,10 m. de
diametro, siendo las tapas metdlicas de un didmetro minimo de 0,60 m. Cada
paso de registro de llaves de paso tendrd un desagiie conectado a la red de
alcantarillado de 40 mm. de didmetro. Las acometidas particulares a los edi-
ficios tendrdn junto a la fachada y por la parte de la calle una arqueta minima
de 30x30 cm. con tapa metdlica registrable, dentro de la cual se situard la
llave de paso individual del edificio.

2. Saneamiento. Las obras de urbanizacion garantizardn la conexion de
los vertidos al alcantarillado municipal, o adoptardn sistemas propios para la
depuracion de vertidos que garanticen que las caracteristicas de los efluentes
sean iguales a las admitidas en la depuradora municipal; en este caso aporta-
ran, ademds, la autorizacion del vertido por la Comisaria de Aguas del Ebro.
El disefio de las nuevas redes serd separativo con doble acometida.

Los efluentes tendrdn las caracteristicas indicadas en el titulo III capitulo
VI de estas normas. Se evitard el aporte al alcantarillado de caudales proce-
dentes de riego o escorrentia. Los conductos de la red que discurran bajo la
red viaria contardn con un recubrimiento minimo de un metro por encima
de su coronacién, pudiendo admitirse elementos de cobertura con fabricas
armadas que sean suficientes a juicio de los servicios técnicos municipales.

La pendiente minima de las tuberfas generales serd de 5 por 1.000, salvo
excepciones justificadas.

El tamafio minimo de los pozos de registro serd de 1,10 m. de didmetro,
y contardn con escaleras metdlicas cada 25 cm. para llegar al fondo de los
mismos. La distancia entre dos pozos serd de 40 m., salvo excepciones justi-
ficadas. Las tapas serdn metdlicas y de un didmetro minimo de 60 cm.

Los sumideros seran de tamafio normalizado, colocdndose al menos uno
cada 30 m. de distancia.

En los nuevos terrenos a urbanizar, las ampliaciones que se produzcan en
la red de saneamiento deberdn conectarse con la red de saneamiento munici-
pal, es decir, todos los vertidos deberdn conectarse con la red de saneamiento
para su posterior desagiie a la depuradora.

De acuerdo con lo establecido en el apartado Ordenanzas del Plan Arago-
nés de Saneamiento y Depuracion, aprobado definitivamente por el acuerdo
del Gobierno de Aragén de 5 de junio de 2001, publicado en el BOA el 22
de octubre de 2001 mediante la Orden de 1 de octubre del Departamento de
Medio Ambiente, se debe aplicar a los suelos urbanizables o aptos para urba-
nizar que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en con-
cepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

* En suelos residenciales, 450 euros por vivienda.

* En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 euros
por metro cuadrado de uso industrial, o 150 euros por habitante o equiva-
lente.

Serd de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes, colec-
tores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

Los vertidos a las redes municipales deberdn cumplir las siguientes nor-
mas de vertido:

¢ La ordenanza municipal de vertido.

¢ El Decreto 38/2004, de 24 de febrero del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado.
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3. Redes de distribucion eléctrica en media y baja tension. El dimensio-
namiento se realizard segun los criterios de la compaiifa suministradora y
normativa aplicable.

No se admitirdn los tendidos aéreos de distribucién en dreas de nuevo
desarrollo.

Los centros de transformacion se situardn en parcelas de uso privado,
eventualmente y previo informe de la Oficina Técnica se podran aceptar si-
tuaciones de compromiso en espacios verdes o viales; en este caso se ejecu-
tardn preferentemente subterrdneos.

4. Alumbrado publico. Para una mayor economia, los nuevos alumbrados
publicos que se proyecten se disefiardn con ldmparas de vapor de sodio de
alta presion, admitiéndose las de vapor de mercurio corregido sélo en viales
de anchura inferior a 10 metros. También serd vdlida la tecnologia LED y
cualquier otra que suponga una mayor eficiencia energética. El encendido
se regulard mediante reloj y célula fotoeléctrica en centro de mando, con
circuito de alimentacién de doble flujo o doble nivel.

Nivel de servicio del alumbrado piblico:

lluminacién media horizontal Zona Urbana 30 lux
Zona Residencial Unifamiliar 15 lux
Zona verde 15 lux
Zona Industrial 25 lux
Vial principal 30 lux

Uniformidad global de la calzada 20,4

Uniformidad longitudinal del carril de circulacién Via normal 20,5
Via principal =0,7

5. Viario. Sus caracteristicas se ajustardn a lo previsto en el presente
Capitulo.

6. Zonas verdes. Las superficies destinadas a zonas verdes se ubicardn
dentro del &mbito a desarrollar, atendiendo a los siguientes criterios y segtin
el siguiente orden de prioridad:

a) Preservar el arbolado existente.

b) Mantener su utilidad social (permitiendo el mejor acceso y cercania).

¢) Evitar la disgregacion de la cesién en pequefios espacios segregados.

Atendiendo a las especiales caracteristicas propias de la jardineria, que
requiere la actuacion de empresas especializadas, y pueden estar condicio-
nadas por el clima y las estaciones, el proyecto de la zona verde podrd ser
presentado como un proyecto complementario e independiente, con el fin de
facilitar una gestion diferenciada.

Se describen sus caracteristicas en el Capitulo siguiente.

7. Red de riego. La aportacién de agua se regulard con un programador
por tiempos. Para dimensionar cada sector de riego se aplicard el criterio de
hidrozonas (zonas a regar con la misma o similar demanda hidrica yu, por lo
tanto, con el mismo tiempo de riego).

Se diferenciardn o disefiardn los sectores de riego teniendo en cuenta:

* La precipitacion ha de ser uniforme en toda la superficie.

* No se han de mezclar en un mismo sector los difusores con los asper-
sores y el goteo.

* Se buscard agrupar especies que tengan necesidades hidricas similares.

¢ Se tendré en cuenta la ubicacion y la insolacion (cara norte, sur, edifi-
cios que actien de barreras solares).

Redes:
Red Accesorios
Tramo de conexién PEAD PE100 PN16 Latén
Red primaria PEAD PE100 PN16 Laton
Red secundaria | Bocas de riego PEBD PE40 PN10
\ Red de distribucion PEBD PE40 PN6 Plastico

Estructura:

Cualquier instalacién de riego constard de tres partes diferenciadas:

a) Tramo de conexidn: Es el tramo que conecta con la red de agua potable
desde el contador municipal. La arqueta contador dispondrd de vélvula de
retencion. Se instalard un contador para cada punto de conexién a la red de
agua municipal.

b) Red primaria: Es el tramo desde el contador hasta la arqueta de distri-
bucién (o de electrovdlvulas), que en posicién de cerrado se mantiene con
presion. En didmetro de 90 mm o superior, como criterio general el didmetro
de la red serd el mismo en toda su longitud y como minimo igual o mayor al
didmetro de la red secundaria del sector con mds caudal.

¢) Red secundaria de riego: Son la red de distribucion. Cabe diferenciar
dos subredes.

c.1) Red secundaria de bocas de riego: Tramo de red, normalmente con
presion, que va desde la arqueta de distribucién-electrovdlvulas hasta las
bocas de riego.

Se conectard a la arqueta a través de un filtro de malla. En conexién a la
red primaria, en la arqueta de distribucion-electrovdlvulas, se instalard una
vdlvula manual de esfera. En cada boca de riego se instalard una vdlvula de
retencion. El didmetro de la red para las bocas de riego no ha de ser en nin-
gtin caso mayor de 50 mm.

c.2) Red secundaria de distribucion: Tramo de red (sector de riego),
normalmente sin presion, que va desde la arqueta de distribucion-

electrovdlvulas a los elementos de precipitaciéon de agua (difusores,
aspersores de turbina y elementos o ramales de goteo).

Para calcular el didmetro de la red para aspersion y difusores se adoptard
el criterio de que la velocidad del agua no supere 2 m/sg.

Para calcular el didmetro de la red secundaria para goteo se adoptard el
criterio de que la velocidad del agua no supere 1 m/sg.

8. Telecomunicaciones. Las nuevas urbanizaciones incluirdn canalizacio-
nes en prisma enterrado para las redes de comunicaciones previstas confor-
me a la legislacion técnica en vigor.

9. Otras instalaciones. Cuando algunos servicios urbanisticos, tales como
gas, redes de comunicaciones o andlogos, no estén previstos en el Plan que
se ejecuta y puedan ser establecidos en plazo inferior a dos afios desde la
aprobacion inicial del proyecto, de forma que resulte previsible la necesidad
de efectuar nuevas obras de urbanizacién en dicho plazo por ese motivo, esas
obras deberdn incluirse en el proyecto de urbanizacidn, tramitindose una
previa o simultdnea modificacion del Plan si ello comporta alterar las deter-
minaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o edificacion de los predios.

CAPITULO I
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Art. 239. Definicion y clases.

1. Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jar-
dinerfa, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos;
a proteger y aislar las vias de trdnsito rdpido, al desarrollo de los juegos
infantiles y los no programados; a la relacién vinculada al sistema viario; y,
en general, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes cla-
ses:

A) Zonas verdes. Los espacios que se destinan a:

a) Parque suburbano. Que corresponden a los espacios exteriores fores-
tales y acondicionados para su disfrute por la poblacién. Se admiten en esta
categoria los espacios naturales poco transformados, arbolados o no, que el
Plan u otras normas de proteccidn establezcan en suelos no urbanizables, y
que por su cardcter deban recibir un acondicionamiento minimo o nulo.

b) Parque urbano. Que corresponde a las dotaciones destinadas funda-
mentalmente al ocio, al reposo, y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

¢) Parque deportivo. Que corresponde a las dreas acondicionadas bdsica-
mente para el ejercicio del deporte programado al aire libre.

B) Otros espacios libres. Cuando se destinan a:

d) Jardin. Que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados desti-
nados tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad
estética de su entorno.

e) Area ajardinada. Que corresponde a las dreas con acondicionamiento
vegetal destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones y al
acompafamiento del viario.

Art. 240. Parque suburbano.

1. Los parques suburbanos no se podrdn utilizar para mds fines que los
propiamente recreativos de cardcter campestre. Podrd admitirse el manteni-
miento de actividades agricolas si el municipio lo estima adecuado para la
conservacion de las condiciones ambientales, masas de arbolado, etc, pre-
existentes.

2. No podré edificarse para ninguna actividad que no esté vinculada a
la recreativa antes citada salvo para alojar las infraestructuras de servicio
al parque o dar cobijo a actividades de investigacion o de instruccién a la
poblacién sobre las caracteristicas propias del parque, o a las concesiones
especiales que el Ayuntamiento acuerde para el apoyo del recreo de la pobla-
cion (casetas de abastecimiento de alimentos, y similares).

3. Se acondicionardn manteniendo las caracteristicas de naturaleza funda-
mental forestal mas adecuadas al entorno natural.

4. Se pueden considerar en esta categoria las dreas que deban mantener
su aspecto natural poco o nada transformado, segtin el planeamiento de desa-
rrollo que las incluya en zonas verdes de suelos urbanizables. En estas dreas
naturales se podrd autorizar el mantenimiento de actividades de explotacién
que resulten admisibles, segin la regulacion previa de usos como suelo no
urbanizable.

Art. 241. Parques urbanos.

1. Los parques urbanos mantendrdn una primacia de la zona forestada
sobre la acondicionada mediante urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacion de cualquiera de los componentes
y elementos de ajardinamiento, sin perder el cardcter con que se los define
en el apartado anterior.

3. Podran construirse en ellos las infraestructuras publicas precisas, o
bien edificios destinados a usos de ocio y cultura con una ocupacién maxima
del cinco por ciento (5%) de la superficie que no rebasen la altura media de
arbol tipica de las especies proximas.

4. Los parques de superficie superior a tres (3) hectdreas, contaran con los
siguientes elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, juegos libres
y areas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia de agua en
un cinco por ciento (5%) de su superficie.
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5. Los parques de superficie menor de tres (3) hectdreas contardn con los
elementos siguientes: juegos infantiles, juegos preadolescentes, canales y
fuentes ornamentales.

Art. 242. Parques deportivos.

1. Sus instalaciones deportivas se dispondrdn preferentemente al aire li-
bre. Sin embargo, podran disponerse en edificacién cerrada siempre que no
ocupen mds del veinte por ciento (20%) del parque deportivo, pudiendo al-
canzar una edificabilidad de veinticinco (25) metros cuadrados por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie.

2. Las dreas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descu-
biertas, representardn, al menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie
del parque deportivo y deberdn acondicionarse y ajardinarse con los criterios
seflalados para los parques y jardines.

Art. 243. Jardines.

1. Los jardines se dispondrdn dando prioridad a los elementos ornamenta-
les y a las dreas adecuadas para la estancia de las personas.

2. Dispondrén de juegos infantiles y de preadolescentes, planos de arena
y agua ornamental; su arbolado deberd manifestar sus ejes y perspectivas;
deberd contar con cultivos de flores. No se dispondrd espacio para deporte,
ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

Art. 244 Areas ajardinadas

Se disefiardn teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En
aquellas dreas cuya funcion sea de acompafiamiento del viario, la alteracion
de la posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el drea ajardinada que
represente una mejora para la circulacién se entenderd que no modifica las
Normas del Plan General.

CAPITULO I
SERVICIOS URBANOS

Art. 245. Desarrollo de los servicios.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle las Normas del Plan General,
como cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo que afecte a las
instalaciones de infraestructura, deberd ser elaborado con la maxima coor-
dinacion entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compaiias
concesionarias, en su caso. La colaboracion debera establecerse desde las
primeras fases de elaboracion y se producird de forma integral a lo largo de
todo el proceso. Entre su documentacion deberd figurar la correspondiente
a los acuerdos necesarios para la realizacion coordinada entre las entidades
implicadas.

2. El Ayuntamiento establecerd, para cada clase de infraestructuras, las
disposiciones especificas que regulen sus condiciones.

Art. 246. Ejecucion de los servicios.

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuese menester la
expropiacion del dominio, se podrd establecer sobre los terrenos afectados
por las instalaciones la constituciéon de alguna servidumbre prevista en el
derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del
Plan General sobre instalaciones de infraestructuras, llevan implicitas la de-
claracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacién de los
terrenos e instalaciones correspondientes.

TITULO V
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO URBANO
SECCION 1.2 — DETERMINACIONES GENERALES

Art. 247. Definicion y delimitacion.

1. Los suelos urbanos aparecen delimitados en los planos de clasificacion
y calificacion de suelo del PGOU.

2. Constituyen el suelo urbano los terrenos que las Normas del PGOU, de
acuerdo con el articulo 12 de la LUA-09, incluyen en esta clase por contem-
plar las siguientes condiciones exigibles segtin dicha Ley:

a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado
en la malla urbana y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi
como suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para ser-
vir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Los terrenos que el Plan General incluye en dreas consolidadas por
la edificacion, por tener su ordenacién consolidada al ocupar la edificacién
al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, segtn la
ordenacion que estas Normas del PGOU establecen y siempre que la parte
edificada retina o vaya a reunir en ejecucién del planeamiento los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

c) Constituirdn suelo urbano igualmente los terrenos que en ejecucion del
planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos elementos de
urbanizacion a que se refiere el parrafo a) anterior.

Art. 248. Contenido y categorias.

1. El Plan General distinguird las categorias de suelo urbano consolidado
y suelo urbano no consolidado:

2. Tendrdn la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos
de suelo urbano definidos expresamente en el Plan General, por estar some-

tidos a procesos de urbanizacién, renovacion o reforma interior y, en todo
caso, los sometidos a actuaciones de dotacion conforme a lo establecido en
la normativa estatal.

3. Todo el suelo urbano no definido expresamente como no consolidado
en el Plan General, se considerara suelo urbano consolidado.

4. Para el suelo urbano no consolidado se delimitan por un lado, unidades
de ejecucion que se encuentran ordenadas directamente desde el presente
Plan General de Ordenacién Urbana, y por otro lado, Sectores que precisan
un ulterior desarrollo mediante la formulacién de Planes Especiales con las
condiciones especificas que se contienen en las correspondientes fichas de
planeamiento remitido.

Las determinaciones que se establecen en dichas fichas se entenderdn a
todos los efectos como determinaciones de las Normas del PGOU, sin per-
juicio del margen de concrecién que corresponde a los propios instrumentos
de desarrollo.

5. En el suelo urbano restante, que se considera consolidado, las Normas
del PGOU establecen la asignacién de usos e intensidades para cada una de
las zonas en que se estructura, y se concretan en el presente Titulo.

6. Las calificaciones del suelo urbano son las recogidas en plano de cali-
ficacién de suelo y son las siguientes:

* Casco antiguo (R1)

¢ Ensanche (R2)

e Industrial (I1)

e Terciario (T)

¢ Equipamiento

* Espacio libres de uso ptblico

e Servicios urbanos

e Sistema general ferroviario

Art. 249. Régimen urbanistico de la propiedad.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de comple-
tar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solares,
y asi edificarlos en las condiciones y plazos que establece el planeamiento.

Art. 250. Deberes legales de los propietarios.

1. En suelo urbano consolidado, los propietarios de terrenos estdn obli-
gados al cumplimiento de los deberes legales de completar a su costa la ur-
banizacién necesaria para que adquieran la condicion de solar; ceder gratui-
tamente al Ayuntamiento los terrenos afectados por alineaciones y rasantes
establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento de la superficie
de la finca; proceder por tltimo a la regularizacion de las fincas para adaptar
su configuracién a las condiciones geométricas de parcela que exigen estas
Normas.

2. En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen la obligacion
de efectuar la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo; costear
y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién de dotaciones locales y
de conexién con sistemas generales, incluso su ampliacién y refuerzo; ce-
der gratuitamente al municipio los espacios destinados a viales y dotaciones
publicas que se incluyan en el drea en que se encuentren sus terrenos y los
sistemas generales que se le adscriban, asi como el diez por ciento del apro-
vechamiento medio de la unidad de ejecucion, una vez urbanizado.

3. Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los de-
beres urbanisticos anteriores, en los plazos establecidos y edificar los solares
en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Art. 251. Facultades urbanisticas de la propiedad.

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de los terrenos in-
cluidos en suelo urbano que dan derecho a edificarlo, requieren que aquellos
ostenten la condicién de solares, salvo que se asegure la ejecucién simultd-
nea de la urbanizacion y la edificaciéon por los medios previstos legalmente.

Tienen consideracién de solares las superficies de suelo urbano aptas para
la edificacion que, ademds de contar con acceso rodado, abastecimiento y
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, estén urbanizadas con
arreglo a las normas previstas por este PGOU, con alineaciones y rasantes
seflaladas, y pavimentacion de calzada, alumbrado piblico y encintado de
aceras en el vial al que se dé frente.

En los casos justificados o excepcionales a que se refiere el articulo 27 de
la LUA-09, se podré obtener autorizacién municipal para edificar las cons-
trucciones industriales o para implantar los usos y obras de cardcter provisio-
nal que se prevén en el punto 4 de dicho articulo.

Art. 252. Limite de suelo urbano.

La nueva edificacion que se ubique en parcelas situadas en el 1imite del
suelo urbano con los suelos urbanizables o no urbanizables debera retran-
quear todas sus plantas un minimo de 3 m. respecto a dicho limite.

Art. 253. Condiciones particulares de cada zona de suelo urbano.

En los capitulos siguiente del presente Titulo, se indican las condiciones
particulares que, junto con las generales establecidas en los Titulos II y III de
estas Normas, regulan las condiciones que deben observar las edificaciones
en funcién de su localizacién en las distintas dreas del suelo urbano.

CAPITULO 11
ORDENANZAS DE LA ZONA DE RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO (R1)

Art. 254. Ambito y caracteristicas.
1. El casco antiguo estd constituido por el niicleo histérico de Alagén y las
primeras expansiones urbanas. Incluye las principales iglesias y monumentos
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del municipio, como la Iglesia de la Virgen del Castillo, la Iglesia de San Pedro
Apéstol e Iglesia de San Antonio. El perimetro que delimita dicha zona estd
compuesto por las calles Postigo Real, Carrera de Caballos, Cervantes, Goya,
Cofradias, Demetrio Galdn, Eras de San Juan y Francisco Vililla.

2. Su tipologia responde a su ordenacion en manzana cerrada, con tipo
edificatorio de vivienda colectiva o unifamiliar entre medianeras, fachadas
sobre la alineacion de viario y alturas homogéneas en cada manzana. Los
planos de ordenacién sefalan para estas parcelas la alineacion exterior, que
tiene cardcter de posicién obligada salvo que se modifiquen sus condiciones
mediante estudio de detalle.

Art. 255. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona de Casco Antiguo son de aplica-
cién a las obras de nueva edificacion descritas en el articulo 26.

Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios del
articulo 24, salvo que, por aplicacién de las mismas, resulten unas limitacio-
nes de posicion, edificabilidad o alturas mds restrictivas que las que posea
previamente la edificacion y fueran legalmente adquiridas, en cuyo caso, se
considerardn admisibles las condiciones existentes.

SEccION 1.* CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art. 256. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las de
edificacion, contempladas desde el articulo 24 al articulo 26 de estas Normas.

Art. 257. Limitaciones de posicion.

Los planos de fachada de la nueva edificacién guardardn las alineaciones
o las separaciones a la alineacion oficial exterior, a la edificacion colindante
y a los linderos de parcela que se regulan en los apartados que siguen.

1. Posicidn respecto de la alineacion oficial exterior

Como caso general, la linea de fachada exterior de la edificacion coinci-
dird en las plantas baja y alzadas con la alineacidn oficial exterior de parcela
grafiada en planos de ordenacién, no permitiéndose retranqueos ni avances,
salvo en los vuelos permitidos o preexistencias tales como jardines, corrales,
etc., en cuyo caso deberd tramitarse previamente un estudio de detalle.

2. Separacién de linderos

a) La nueva edificacion se ajustard a los medianiles y linderos laterales
de la parcela constituyendo manzana cerrada, salvo en los retranqueos que
se precisen para resolver servidumbres y medianeras vistas o recayentes a
edificios singulares exentos. La edificacion en planta baja se puede adosar
en todo su contorno.

b) Se admiten los patios de parcela. Cuando los linderos laterales o de
fondo estén ocupados por edificios con huecos efectivos en fachada, se res-
petardn las distancias precisas para formar patio.

¢) Los retranqueos que se establezcan en su caso para separar la edifica-
cién de los linderos de parcela cumplirdn con las dimensiones minimas de
patio con al menos tres (3) metros.

Art. 258. Fondo mdximo edificable.

El fondo edificable maximo en plantas por encima de la baja serd de
quince (15) metros, medidos en paralelo a la alineacion de vial o de fachada.

Art. 259. Fondo minimo.

Se establece un fondo minimo edificable de 8 m., que podrd ser siempre
edificado, aun cuando se sobrepasen la edificabilidad y ocupacién médximas
permitidas en la parcela, de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se calculard la superficie construida total y la ocupacién médxima en
planta que se permitan en la parcela.

b) Se hallard la superficie ocupable necesaria para cubrir con edificacion
toda la longitud de la fachada, medida sobre la alineacién, con una profundi-
dad constante de edificacién de 8 metros.

c) La edificaciéon que se proyecte podrd ocupar la superficie en planta
indicada en la letra b) en un nimero de plantas igual al establecido en los
planos de ordenacidn, aun cuando la superficie edificable o la ocupacién en
planta calculadas segtn lo indicado la letra a) no lo permitan.

d) Cuando la parcela recaiga a dos calles con diferentes alturas maximas,
para calcular la superficie edificable derivada del fondo minimo no se con-
siderardn las longitudes de revolvimiento a que hace referencia el articulo
167, considerdndose a estos efectos que la mayor altura se aplica a una banda
alineada con la calle de mayor ancho con profundidad igual al fondo minimo.
Si se podrd considerar el revolvimiento genérico en la posterior resolucion
arquitecténica del edificio.

e) Solamente podrd aplicarse la norma de fondo minimo a terrenos que
constituyan solares completos, existentes como fincas independientes antes
de la aprobacién del presente Plan General.

f) En ningln caso procederd aplicar la norma de fondo minimo a parce-
las lindantes con otras sin edificar o con edificios cuya sustitucion a plazo
proximo sea presumible, cuando dichas parcelas colindantes no alcanzaran
la superficie o la longitud de frente de fachada que las normas de la zona y
el grado establecen como minimos. A estos efectos y con la correspondien-
te motivacion, podrd considerarse presumible la sustitucion de un edificio
existente cuando se encuentre fuera de ordenacion, esté destinado a usos no
admitidos en la zona de que se trate, tenga un volumen manifiestamente infe-
rior al admitido por el plan, presente caracteristicas constructivas precarias,
se encuentre en estado ruinoso, etc.

2. La superficie edificable fruto de la aplicacién de esta norma podrd
redistribuirse entre el nimero de plantas autorizado, aunque se sobrepasen
los 8 m. de fondo iniciales.

3. La aplicacién del fondo minimo se entiende sin perjuicio del cumpli-
miento de la normativa aplicable en materia de dimensiones de patios, luces
rectas en huecos, derecho a luces propias, etc.

4. La procedencia de la aplicacién del fondo minimo deberd justificarse
detalladamente en un tramite previo a la solicitud de licencia. Su aplicacién
deberd ser solicitada por el propietario del solar.

5. La superficie edificable adicional que pueda generar la aplicacién de la
norma de fondo minimo sobre la resultante de la aplicacion del indice de edi-
ficabilidad propio de la zonificacion, tendrd la consideracién de habilitacion
singular para que un edificio pueda realizar la altura mdxima permitida por el
plan mediante plantas que alcancen unas dimensiones minimas para permitir
su mejor adecuacion funcional aun superando los limites de aprovechamien-
to asignados por el plan al suelo, pero no de derecho edificable inherente al
solar, que se considera limitado al que reconocen con cardcter general las
normas urbanisticas para la zona en la que se encuentra. En consecuencia,
procederd aplicar lo indicado en el siguiente apartado:

6. En un trdmite previo al de la licencia el propietario podrd obtener la
habilitacion necesaria para la realizacién del excedente de la superficie edi-
ficable, acreditando, mediante la documentacién técnica pertinente, el cum-
plimiento de la regulacién contenida en las normas especificas y abonando
al Ayuntamiento el valor en metdlico correspondiente al exceso, aplicandole
a este el valor bdsico de repercusion en parcela recogido en las ponencias de
valores catastrales, o, en su caso, el de repercusion en calle o tramo de calle
corregido en la forma establecida en la normativa técnica de valor catastral,
todo ello de conformidad con la legislacion vigente en materia de valoracio-
nes urbanisticas; en los supuestos de inexistencia o pérdida de vigencia de
los valores de las ponencias catastrales, se aplicardn los valores de repercu-
sién obtenidos por el método residual. Dichos ingresos serdn destinados a los
fines previstos en la Ley de Urbanismo de Aragén.

7. No se autorizardn parcelaciones urbanisticas que conlleven la aplica-
cién de fondos minimos a las parcelas resultantes, cuando a la parcela matriz
no le fuera aplicable la regulacién de fondo minimo.

8. La aplicacion de la normativa de fondo minimo deberd ser instada por
los propietarios interesados, que aportardn al efecto un documento con el
siguiente contenido minimo:

a) Datos identificativos del propietario del solar.

b) Copias de los planos del plan general de calificacién de la edificacion
que correspondan al solar al que se refiera la solicitud, con representacion
del perimetro de este.

¢) Plano catastral actualizado en el que se muestre el entorno del solar.

d) Plano del solar, acotado y superficiado.

e) Memoria justificativa, en la que se detallen los cdlculos acreditativos
de la procedencia de aplicacion de la norma de fondo minimo y se especifi-
quen sus consecuencias en cuanto a fondo, edificabilidad y ocupacidn, cote-
jandolas con las derivadas de la aplicacion de la normativa establecida por el
Plan General. Si fuera relevante para la aplicacion de la norma en virtud de lo
dispuesto en este plan, se acreditard la inviabilidad objetiva de la agrupacién
del solar con otros colindantes.

f) Croquis de las plantas resultantes de la aplicacion de la norma.

Art. 260. Condiciones de parcela.

1. Se respetard la parcelacién actual dentro de las alineaciones estableci-
das en planos de ordenacidn, salvo afecciones.

2. Para las modificaciones de estructura parcelaria que supongan divisién
o segregacion de la misma, serd preciso obtener Licencia de Parcelacion.

3. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, y en edifi-
caciones de nueva planta o en cambios de uso de las existentes, las unidades
resultantes cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela serd igual o superior a ciento veinte (120)
metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensién igual o superior a
quinientos cincuenta (550) centimetros.

c) Las dimensiones de la parcela permitirdn cumplir las condiciones de
posicion que establecen estas Normas.

4. Se autorizan las construcciones en parcelas de inferior tamafio existen-
tes y anteriores al Plan, siempre que se cumplan las condiciones de posicion
que se establecen en las Normas y que la parcela permita desarrollar la vi-
vienda minima.

5. Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie final supere el 30%
de la superficie de la manzana requerird la previa aprobacion de un estudio
de detalle.

Art. 261. Ocupacion.

La edificacién no podra rebasar los coeficientes de ocupacion de parcela
siguientes:

—Plantas bajo rasante y baja: cien por cien (100%).

—En el resto de plantas, el resultante del fondo médximo y de las restantes
limitaciones de posicion.

Art. 262. Edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece en dos
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2 m? / m?).
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2. El computo de la superficie edificable de las parcelas afectadas por
nuevas alineaciones se atendrd a lo que dispone al respecto el articulo 134.

Art. 263. Altura de plantas.

1. La altura minima de plantas, de suelo a suelo, serd de trescientos cin-
cuenta (350) centimetros en planta baja y trescientos (300) centimetros en
plantas alzadas.

2. Cuando se proyecten usos residenciales en planta baja, su suelo deberd
estar a una cota de al menos setenta (70) centimetros sobre la cota de referen-
cia de la acera, excepto en el caso de que se trate de viviendas unifamiliares,
en el que dicha cota podrd reducirse hasta a quince (15) centimetros.

3. Los servicios técnicos municipales podrdn requerir, justificadamente,
la tramitacion de un estudio de detalle para que se ajuste la altura de plantas
a las de los edificios colindantes o proximos.

Art. 264. Altura de la edificacion.

1. La altura mdxima de cornisa es la sefialada en los planos de Ordenacion
del Suelo para cada manzana, con las siguientes limitaciones:

ALTURA MAXIMA DE

N°© MAXIMO DE PLANTAS CORNISA (m)

1 (Planta baja) 4,50
2 (Planta baja + 1 alzada) 7,50
3 (Planta baja + 2 alzadas) 10,50
4 (Planta baja + 3 alzadas) 13,50

2. La altura de coronacién no podrd exceder en mds de tres metros y me-
dio (3,5 m.) metros la altura de cornisa de la edificacion.
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3. La altura minima serd de una planta menos que la altura maxima per-
mitida. Se podrd admitir también un cerramiento en el plano de fachada,
que deber4d tratarse de forma que su aspecto, calidad y proteccion frente a la
intemperie sean tan dignos como los de las fachadas

4. En los edificios en los que sefiala una altura maxima de dos plantas, se
permitird la construccion de una tercera planta, integrada en el faldén de la
cubierta inclinada, que se podrd ventilar e iluminar por ventanas situadas en
el plano del faldén o por terrazas de longitud médxima dos (2) metros y con
longitud total de todas las terrazas recayentes a la via piblica sea inferior al
40% de la longitud total de la fachada, y siempre que no se sobrepase la edi-
ficabilidad mdxima permitida. La altura maxima de cornisa serd de 10,50m.
Se deberd cumplir lo establecido en el articulo 94.

23,00 m.

J£3.50m.

e\ s35%

<7.50m.
-
<10,50 m.

Cota de origen y referencia

Nimero maximo de plantas: |l (opcion 2* pl. retranqueada)

Art. 265. Salientes y vuelos.

1. Solo se permiten balcones del tipo de los tradicionales, cuyo saliente
mdximo serd el establecido en el articulo 174. Estos balcones no podrdn ocu-
par mds de la mitad de la longitud de fachada en cada planta.

2. Los aleros tendran un vuelo minimo de 0,30 metros y maximo de 0,80 metros.

Art. 266. Fachadas.

1. Los materiales de fachada serdn los utilizados tradicionalmente en la
localidad, y siempre basados en el criterio general de utilizar preferiblemente
colores claros, ocres o terrosos y tonos naturales mates. Las fachadas irdn,

preferentemente, estucadas, enlucidas o revocadas. Se podran utilizar otro
tipo de materiales en el caso de que en los edificios de la zona sea generali-
zado su uso, justificindose convenientemente.

2. Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de las puertas
y ventanas armonicen con los existentes, predominando el macizo sobre el
hueco.

Art. 267. Carpinterias.

Las carpinterias se adaptardn a la forma, escuadrias, textura y color de las
carpinterfas tradicionales.

Art. 268. Cubiertas.

1. Las cubiertas en el casco antiguo serdn de teja cerdmica drabe o mixta,
de color natural sobre faldones inclinados, deberdn estar rematadas con alero
en todas las fachadas a las que recaigan faldones, y la mdxima pendiente serd
perpendicular a la fachada principal y serd similar a las existentes en caso de
que se trate de edificios de vivienda.

2. Las pendientes serdn planos con una inclinacién maxima del treinta y
cinco por ciento (35%).

3. En caso de que se abran huecos en cubierta, deberdn, ademds de cum-
plir lo establecido en el articulo 215, mantener en una distancia de al menos
1 m. medida desde la fachada, la cubierta inclinada, que servira asi de peto.

4. Como excepcion a la norma general, se permite que la linea de arran-
que del plano inclinado de cubierta no coincida con la cara superior del for-
jado de la dltima planta permitida, siempre que se cumplan las restantes
condiciones de volumen, forma, edificabilidad y aprovechamiento.

Art. 269. Plantas bajas.

1. Las plantas bajas se consideran parte inseparable del resto de la fa-
chada. No podrdn ser totalmente didfanas, sino que se buscard una adecuada
proporcién de huecos y macizos.

2. Los dinteles de los huecos de plantas bajas, en edificios de varias plan-
tas, se llevardn a una cota maxima de 3,00 m sobre la cota de referencia.

Art. 270. Obras de reforma de edificaciones existentes.

A fin de conservar lo mejor posible el cardcter del niicleo y de no ocasio-
nar la pérdida de valores estéticos singulares, se seflalan las disposiciones
siguientes:

1. Se estard a lo dispuesto en el articulo 255.

2. Se tenderd a la reutilizacién de vanos cegados anteriormente en otras
reformas del edificio. De proceder a la apertura de nuevos huecos para me-
jorar las condiciones del edificio, se observardn las Condiciones de la nueva
edificacion.

3. No se permiten alternancias de las texturas de los muros de fachada
fuera de la recuperacion de la original.

4. Ninguna obra podrd eliminar ni desfigurar elementos compositivos ti-
picos.

5. En los edificios de interés relacionados en el titulo IX, se estard a lo
dispuesto en dicho titulo.

SEccION 2.2 — CONDICIONES DE USO

Art. 271. Uso global.

Residencial.

Art. 272. Usos compatibles.

La relacién de usos compatibles que se sefiala a continuacion tiene cardc-
ter enunciativo y no limitativo, por lo que se podrd establecer la compatibili-
dad de otros usos posibles por asimilacion a los usos relacionados:

1. Usos terciarios:

a) Comercio:

¢ Se admite el uso comercial en situacion 2.* en planta baja. Se admite
el uso comercial en la planta de sétano primero o semisétano, cuando forme
parte del local del mismo uso en planta baja con acceso por esta.

¢ En situacion 3.%,4.% y 5., sin limitacion.

¢ El uso de velatorio se admite tnicamente en situaciéon 3.%, 4* o 5.2,
siempre con acceso exclusivo.

b) Hotelero: Se admite en las siguientes condiciones:

¢ En situacién 1. hasta diez (10) camas y doscientos (200) metros cua-
drados de superficie.

* En situacion 2.% hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros
cuadrados de superficie.

¢ En situacién 3." y 4.%: en calles de ancho inferior a siete (7) metros, hasta
veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados de superficie, y
en calles de ancho igual o superior a siete (7) metros e inferior a doce (12)
metros, hasta mil (1.000) metros cuadrados de superficie. En calles de mas
de doce (12) metros, sin limitacion.

e En situacion 5.% con las limitaciones segtn el articulo 104.

c) Residencia comunitaria: Se admite en las mismas condiciones que el
uso hotelero.

d) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

e Servicios de administracion y oficinas: en situacién 2.” en plantas baja y
primera, y en situacién 3.%,4." y 5., sin limitacion.

* Despachos profesionales de tipo doméstico: en situacion 1.7.

e) Recreativo: Se admiten los establecimientos recreativos con las si-
guientes condiciones:

¢ En situacién 2." con superficie mdxima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados en planta baja, y en planta primera, s6tano o semisétano cuando
forme parte del local del mismo uso en planta baja con acceso por esta.

¢ En situacion 3.%, 4. y 5.% sin mds limitaciones que las derivadas de la
normativa vigente en materia de espectdculos publicos.
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2. Usos productivos:

a) Taller artesano: Se admite en situacién 2.* en planta baja, y 3.%, 4. y
5.% sin limitacién.

b) Taller de automocién: Se admiten en situacion 2.4, 3.4, 4.0y 5.,

3. Uso dotacionales:

a) Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semiso-
tano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién, con las
siguientes limitaciones:

* Hasta un médximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de
ancho igual o superior a ocho (8) metros.

» Hasta un mdximo de cien (100) plazas, si tiene salida por calle de ancho
igual o superior a doce (12) metros.

e Se admiten establecimientos exclusivos de este uso en situacién 4." y
5.% sin limitacion, si tiene salida por calle de ancho igual o superior a quince

(15) metros.

b) Servicios urbanos: Se admiten sin limitacién

4. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos en situacion 2.%,
3. 4%y 5% sin limitacidn, excepto en el caso de tanatorios, que sélo se
permitirdn en situacién 3.%, 4.y 5%

Art. 273. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

CAPITULO III
ORDENANZAS DE LA ZONA DE RESIDENCIAL ENSANCHE (R2)

Art. 274. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito las dreas delimitadas como tales en los planos
de ordenacion.

2. La tipologia se adapta a una ordenacion con edificios aislados o agru-
pados, de pequefio o mediano tamafio, situados en parcelas en las que se libra
una fraccion de suelo ajardinado, con uso dominante de vivienda unifamiliar,
en coexistencia con tipologias de vivienda colectiva de baja densidad.

3. Se incluyen tres grados, siendo mayoritario el grado 1 (R2/1). El grado
2 (R2/2) s6lo afectard a parcelas situadas en el entorno de la Plaza de Fueros
de Aragon, asi sefialadas en los planos de Ordenacion, que debido a condi-
ciones del planeamiento aprobado anteriormente, tendrdn una edificabilidad
diferente. Lo mismo ocurre con el grado 3 (R2/3), que s6lo afecta a la parcela
residencial que rodea a la Plaza de la Constitucion, sefialada asimismo en los
planos de ordenacion. Al provenir de planeamiento aprobado anteriormente,
se mantiene su edificabilidad maxima, que no procede de un indice, sino que
es la resultante de la aplicacion de los parametros maximos de fondo, altura
y restantes limitaciones de posicion sefialados en los planos.

4. Los tipos de edificacién del uso caracteristico cuya inclusiéon se ha
previsto en las zonas residenciales de baja densidad son los siguientes:

a) Vivienda colectiva de baja densidad con espacios libres mancomunados.

b) Vivienda unifamiliar en hilera, con o sin espacios libres mancomunados.

¢) Vivienda unifamiliar pareada.

d) Vivienda unifamiliar aislada.

Art. 275. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona de ensanche son de aplicacion a
las obras de nueva edificacion descritas en el articulo 26.

Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios del
articulo 24 salvo que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitacio-
nes de posicién, edificabilidad o alturas mds restrictivas que las que posea
previamente la edificacion y fueran legalmente adquiridas, en cuyo caso, se
considerardn admisibles las condiciones existentes.

SEcCION 1.2 — CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art. 276. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las de
edificacién, contempladas en el articulo 24 al articulo 26 de estas Normas.

Art. 277. Limitaciones de posicion.

Los planos de fachada de la nueva edificacion guardardn las alineaciones
o las separaciones a la alineacion oficial, a la edificacion colindante y a los
linderos de parcela, que se regulan en los apartados que siguen.

1. Posicién respecto de la alineacion oficial:

a) Con cardcter general, la edificacion se situard sobre la alineacion ofi-
cial indicada en los planos de ordenacion.

b) La edificacion podrd situarse retranqueada respecto de la alineacion
oficial cuando la parcela correspondiente se sitie en calles consolidadas con
edificacion retranqueada respecto de dicha alineacién, debiendo justificarse
convenientemente y siendo necesaria la autorizacion del Ayuntamiento para
ejercer dicha exencion. Los servicios técnicos municipales también podrdan
considerar obligatorio el retranqueo en estas zonas en las que tal retranqueo
estd ya consolidado, y deberd ser similar al existente en la zona.

¢) El espacio libre resultante del retranqueo podrd adscribirse a usos de
jardin o aparcamiento en superficie.

2. Separaci6n de linderos:

a) En el caso de no edificarse entre medianeras, el retranqueo a linderos
deberd ser igual o superior a tres (3) metros.

Art. 278. Fondo minimo.

1. Se regulard segtn lo establecido en el articulo 259.

Art. 279. Condiciones de parcela.

1. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones, segregaciones de parcela

y en edificaciones de nueva planta o en cambios de uso de las existentes, las
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de las parcelas resultantes serd igual o superior a:

¢ Vivienda unifamiliar en hilera: ciento cincuenta (150) metros cuadra-
dos, con un lindero frontal de la parcela individual de dimensién no inferior
a quinientos cincuenta (550) centimetros.

Las dimensiones de la parcela permitiran cumplir las condiciones de po-
sicién que establecen estas Normas.

¢ Vivienda unifamiliar pareada: doscientos cincuenta (250) metros cua-
drados, con lindero frontal de dimension igual o mayor de mil (1.000) cen-
timetros.

Las dimensiones de la parcela permitirdn cumplir las condiciones de po-
sicion que establecen estas Normas.

¢ Vivienda unifamiliar aislada: trescientos cincuenta (350) metros cua-
drados, con lindero frontal de dimensién igual o mayor de mil quinientos
(1.500) centimetros.

Las dimensiones de la parcela permitirdn cumplir las condiciones de po-
sicion que establece estas Normas.

e Vivienda colectiva de baja densidad: quinientos (500) metros cua-
drados, con lindero frontal de dimension igual o mayor de mil quinientos
(1.500) centimetros.

Art. 280. Ocupacion.

1. En la planta baja y primera el porcentaje de ocupacién maxima serd
del 75%.

2. En el resto de plantas alzadas el porcentaje de ocupacion maxima serd
del 50%.

3. En tipologias de vivienda colectiva la planta bajo rasante podrad ocupar
el 100% de la parcela.

4. En el caso del grado 3, la ocupacion maxima aparece sefialada en los
planos de ordenacion.

Art. 281. Edificabilidad.

1. Grado 1: el coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se esta-
blece en un metro y medio cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo
(1,5m?/ m?).

2. Grado 2: el coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se esta-
blece en dos metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2 m?
/ m2).

3. Grado 3: la resultante de la aplicacion de los pardmetros mdximos de
fondo, altura y restantes limitaciones de posicion sefialados en los planos.

4. El computo de la superficie edificable de las parcelas afectadas por
nuevas alineaciones se atendrd a lo que dispone al respecto el articulo 134.

Art. 282. Altura de plantas.

1. Vivienda colectiva: La altura minima de plantas serd de trescientos
cincuenta (350) centimetros en planta baja y trescientos (300) centimetros
en plantas alzadas.

Vivienda unifamiliar en todos sus tipos: La altura minima de plantas serd
de trescientos(300) centimetros en baja y alzadas.

2. En aquella edificaciones cuya fachada coincida con la alineacién ofi-
cial, cuando se proyecten usos residenciales en planta baja, su suelo deberd
estar a una cota de al menos setenta (70) centimetros sobre la cota de referen-
cia de la acera, excepto en el caso de que se trate de viviendas unifamiliares,
en el que dicha cota podra reducirse a quince (15) centimetros.

En el caso de que la planta baja no esté destinada a un uso residencial o
la fachada esté retranqueada al menos dos (2) metros de la alineacion oficial,
serd suficiente con que se cumplan las condiciones de planta baja indicadas
en el articulo 173.

Art. 283. Altura de la edificacion.

1. La altura mdxima de cornisa es la sefialada en los planos de Ordenacion

. ALTURA MAXIMA DE
No MAXIMO DE PLANTAS CORNISA(m)
1 (Planta baja) 4,50
2 (Planta baja + 1 alzada) 7,50
3 (Planta baja + 2 alzadas) 10,50

del Suelo para cada manzana, con las siguientes limitaciones:

2. La altura de coronacion no podra exceder en mds de tres metros y me-
dio (3,5) la altura de cornisa de la edificacion.

3. La altura minima serd de una planta menos que la altura mdxima per-
mitida.

10.50 m,

Cota de origeny referencia
———

Cota de origeny referencia
Sota de origeny referencls

Cota de origeny referencia
Cota deorigeny reficenca.

Nimero méximo de plantas: | Némero méximo de plantas: | Nimero maximo de plantas: i
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4. En los edificios en los que sefiala una altura maxima de dos plantas,
se permitird la construccion de una tercera planta, que se retranqueard de fa-
chada al menos 3m., y siempre que no se sobrepase la edificabilidad maxima
permitida. La altura mdxima de cornisa serd de 10,50 metros.

E

23,00 m. o
{ ey

i o )

P2°R
= ) ]
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€
o PI* ]
N g
I v
PB
Cota de origen y referencia_

Numero maximo de plantas: Il (opcion 2* pl. retranqueada)

Art. 284. Cerramientos y vallados.

Los cerramientos de parcela en estas zonas serdn didfanos y de altura
inferior a dos metros; podrdn levantarse zocalos ciegos de fabrica hasta un
metro de altura sobre el terreno, con elementos de oscurecimiento superiores
formado por barrotes, tablas, etc., apilastrados o no y provistos, en su caso,
de setos y vegetacion por su cara posterior.

Art. 285. Salientes y vuelos.

1. Se permiten salientes y vuelos sobre la alineacién exterior segun las
condiciones establecidas en el articulo 175.

2. No se permiten salientes ni vuelos sobre los retranqueos establecidos
en el articulo 273, Ginicamente se permiten aleros con una dimensién maxima
de 0,50 m.

3. En el interior de la parcela su disefio es libre, no estableciéndose di-
mensiones mdximas para ellos siempre que no rebasen las limitaciones de
posicién establecidas en el articulo 277.

Art. 286. Fachadas.

1. Los materiales de fachada serdn los utilizados tradicionalmente en la
localidad, como revocos o ladrillo. Se podran utilizar otro tipo de materiales
en el caso de que sus acabados no desentonen en el entorno urbano.

2. Se cuidard que las formas y dimensiones de los huecos de las puertas y
ventanas armonicen con los existentes.

Art. 287. Cubiertas.

1. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

2. En caso de que sean inclinadas, las pendientes serdn planos con una in-
clinacién médxima del treinta y cinco por ciento (35%) y la mdxima pendiente
serd perpendicular a la fachada principal.

3. Se recomienda expresamente no usar materiales de cubierta de colores
0SCUros O Negros.

Art. 288. Plantas bajas.

1. Las plantas bajas se consideran parte inseparable del resto de la fa-
chada. No podran ser totalmente didfanas, sino que se buscard una adecuada
proporcién de huecos y macizos.

2. Los dinteles de los huecos de plantas bajas, en edificios de varias plan-
tas, se llevardn a una cota maxima de 3,00 m sobre la cota de referencia.

Art. 289. Obras de reforma de edificaciones existentes.

A fin de conservar lo mejor posible el cardcter del niicleo y de no ocasio-
nar la pérdida de valores estéticos singulares, se sefialan las disposiciones
siguientes:

1. Se estard a lo dispuesto en el articulo 256.

2. Se tenderd a la reutilizacién de vanos cegados anteriormente en otras
reformas del edificio. De proceder a la apertura de nuevos huecos para me-
jorar las condiciones del edificio, se observaran las Condiciones de la nueva
edificacion.

3. No se permiten alternancias de las texturas de los muros de fachada
fuera de la recuperacion de la original.

4. Ninguna obra podréd eliminar no desfigurar elementos compositivos
tipicos.

5. En los edificios de interés relacionados en el TITULO IX, se estard a
lo dispuesto en dicho titulo.

SECCION 2. — COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS

Art. 290. Uso global.

Residencial unifamiliar, vivienda colectiva, y vivienda protegida.

Art. 291. Usos compatibles.

La relacion de usos compatibles que se sefialan a continuacion tiene ca-
racter enunciativo y no limitativo, por lo que se podra establecer la compati-
bilidad de otros usos posibles por asimilacién a los usos relacionados:

1. Usos terciarios:

a) Comercio:

¢ Se admite en situacion 2.* en planta baja Se admite el uso comercial en
la planta de s6tano primero o semisétano, cuando forme parte del local del
mismo uso en planta baja con acceso por esta.

¢ En situacion 3.%,4.% y 5., sin limitacion.

¢ El uso de velatorio se admite tGnicamente en situacién 3., 4.* o 5.2,
siempre con acceso exclusivo.

b) Hotelero: Se admite en las siguientes condiciones:

¢ En situacién 1. hasta diez (10) camas y doscientos (200) metros cua-
drados de superficie.

* En situacion 2.% hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros
cuadrados de superficie.

* En situacién 3." y 4.*: en calles de ancho inferior a siete (7) metros, hasta
veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados de superficie, y
en calles de ancho igual o superior a siete (7) metros e inferior a doce (12)
metros, hasta mil (1.000) metros cuadrados de superficie. En calles de mas
de doce (12) metros, sin limitacion.

 En situacién 5.% con las limitaciones segin el articulo 105.

c) Residencia comunitaria: Se admite en las mismas condiciones que el
uso hotelero.

d) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

e Servicios de administracion y oficinas: en situacién 2." en plantas baja y
primera, y en situacién 3.%,4." y 5., sin limitacion.

* Despachos profesionales de tipo doméstico: en situacién 1.°.

e) Recreativo: Se admiten los establecimientos recreativos con las si-
guientes condiciones:

¢ En situacion 2." con superficie mdxima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados en planta baja, y en planta primera, s6tano o semisétano cuando
forme parte del local del mismo uso en planta baja con acceso por esta.

¢ En situacion 3.%, 4" y 5.% sin mds limitaciones que las derivadas de la
normativa vigente en materia de espectdculos publicos.

2. Usos productivos:

a) Taller y almacén agropecuario: Se admite la guarda y mantenimiento
de vehiculos agricolas y resto de actividades compatibles con el uso residen-
cial, asi como el almacenaje de materias inocuas sin emisiones de ningtin
tipo, en parcelas con superficie de hasta 500 m?, bien en situaciéon 4.y 5. o
en situacion 2.” si estd vinculado a edificio del mismo titular.

b) Taller artesano: Se admite en situacién 2." en planta baja,y 3.7, 4." y
5. sin limitacion.

c) Taller de automocién: Se admiten en situacion 2.* en planta baja, 3.7,
4y 58

3. Uso dotacionales:

a) Viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semis6-
tano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién, con las
siguientes limitaciones:

¢ Hasta un mdximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de
ancho igual o superior a ocho (8) metros.

* Hasta un maximo de cien (100) plazas, si tiene salida por calle de ancho
igual o superior a doce (12) metros.

* Se admiten establecimientos exclusivos de este uso en situacién 4.* y
5.% sin limitacion, si tiene salida por calle de ancho igual o superior a quince

(15) metros.

b) Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

4. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos en situacion 2.7,
3., 4.y 5.7, sin limitacion, excepto en el caso de tanatorios, que solamente
se admitirdn en situacion 3.%, 4.y 5%

Art. 292. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

CAPITULO IV
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DE LA ZONA INDUSTRIAL EN MANZANA (I1)

Art. 293. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen a este dmbito las dreas delimitadas como tales en los planos
de ordenacion y que corresponden con zonas situadas al oeste de la Avenida
La Jarea (grado 1, 11/1) y con el Poligono La Ciruela (grado 2, 11/2).

2. Su tipologia es la especifica de esta clase de industria, en edificacion
agrupada o aislada.

3. Para regular las condiciones de la edificacion se establecen dos grados,
siendo el Grado 2 coincidente con el poligono industrial La Ciruela, desarro-
llado a partir de un Plan Parcial.

Art. 294. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona industrial son de aplicacién a las
obras de nueva edificacion descritas en el articulo 26.

Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios del
articulo 24, salvo que, por aplicacién de las mismas, resulten unas limitacio-
nes de posicion, edificabilidad o alturas mds restrictivas que las que posea
previamente la edificacién y fueran legalmente adquiridas, en cuyo caso, se
considerardn admisibles las condiciones existentes.
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SEccION 1.* — CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art. 295. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las
de nueva edificacion, contempladas en el articulo 23 al articulo 26 de estas
normas.

Art. 296. Condiciones de parcela.

1. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se esta-
blecen las siguientes condiciones:

a) Grado 1: la superficie de las parcelas resultantes debe ser igual o su-
perior a cuatrocientos metros cuadrados (400 m?) y el frente de las parcelas
igual o superior a doce metros (12,00 metros).

b) Grado 2: la superficie de las parcelas resultantes debe ser igual o supe-
rior a seiscientos metros cuadrados (600 m?) y el frente de las parcelas igual
o superior a quince metros (15,00 metros).

2. Podran autorizarse, no obstante, edificaciones en parcelas de inferior
tamafio que procedan de subdivisiones anteriores a la vigencia de las pre-
sentes normas.

Art. 297. Limitaciones de posicion.

1. Posicién respecto de la alineacion oficial exterior

a) Grado 1: en calles de anchura igual o superior a 15 metros, el edifi-
cio podra situar su fachada sobre la alineacion oficial exterior. En calles de
anchura inferior a 15 metros, el edificio deberd retranquearse al menos 3
metros, y se cumplird el articulo 304.

b) Grado 2: el edificio se retranqueara 6 metros respecto a los viarios
principales y 2 metros respecto a viales peatonales.

2. Separacion a otros linderos

a) Grado 1: la edificacién podrd adosarse a los linderos laterales. En caso
de retranquearse, la separacion entre los planos de las fachadas y los linderos
no seran inferiores a la mitad de la altura del edificio (h/2), con un minimo
de tres (3) metros.

b) Grado 2: la edificacién se retranqueard 2 m. a otros linderos. El re-
tranqueo quedard anulado cuando se trate de construir naves pareadas o na-
ves-nido, en el lindero comin entre dos naves.

3. Las condiciones de separacion a linderos se establecen con cardcter
complementario de las normas de seguridad y relacion del edificio con su
entorno, prevaleciendo los valores mds restrictivos de los resultantes.

4. Mediante Estudios de Detalle se podran construir edificaciones o ins-
talaciones complementarias de la edificacion principal en el drea de retran-
queo. La ocupacién de estas edificaciones o instalaciones no podrd exceder
del quince (15) por ciento de la superficie del drea de retranqueo obligatorio.
Dichas construcciones o instalaciones complementarias computan como su-
perficie edificada de la parcela.

Art. 298. Ocupacion.

1. Grado 1: la ocupacion mdxima, sobre y bajo rasante, serd del 80% de
la superficie neta de la parcela, debiendo garantizarse siempre que existan los
espacios destinados a aparcamiento y maniobra de vehiculos.

2. Grado 2: no se establece coeficiente de ocupaciéon mdxima, serd el
resultante de las limitaciones de posicion de la edificacion.

Art. 299. Edificabilidad.

1. Grado 1: el coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela
neta se establece en 1 m?/m?2.

2. Grado 2: el coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela
neta se establece en 0,80 m2/m?2.

Art. 300. Altura de plantas.

1. La altura minima de plantas serd de trescientos cincuenta (350) cen-
timetros en planta baja y trescientos (300) centimetros en plantas alzadas.

Art. 301. Altura de la edificacion.

1. Grado 1: la altura de cornisa no podrd exceder de dos (2) plantas y ocho
metros (8 metros), con una altura de coronacién de once (11 metros) metros.

2. Grado 2: la altura maxima, medida en el punto medio de la linea de
fachada, desde la rasante de la acera hasta el plano inferior del forjado de la
dltima planta serd de doce (12 metros). La altura de coronacién serd igual o
inferior a 15 m.

3. Motivadamente, por razén de la actividad, se permitird elevar la altura
maxima para alojar puentes-gria o instalaciones que asi lo requieran, sin que
ello suponga incremento en el nimero de plantas o de los restantes pardme-
tros urbanisticos.

Art. 302. Salientes y vuelos.

No se admiten otros vuelos salientes que los de aleros o cornisas con una
dimension médxima de cincuenta (50) centimetros.

Art. 303. Espacios libres interiores.

1. En el caso de que la fachada se retranquee con respecto a la alineacion
oficial a viario, el espacio libre resultante podrd destinarse a aparcamiento
o muelle de carga y descarga, sin que pueda ser dedicado a almacenaje de
materiales o residuos; este tltimo uso si podra efectuarse en espacios libres
generados por retranqueos posteriores o en patios interiores de la parcela.

En la zona de retranqueo de la alineacion oficial a viario, el espacio resul-
tante podrd también destinarse mediante la aprobacion de Estudio de Detalle,
a la ubicacion de centros de transformacion para el servicio de las naves o
a instalaciones provisionales cuyo uso esté permitido de acuerdo a las orde-
nanza municipales.

2. Por indicacién municipal, el acopio de materiales y residuos en super-
ficie podrd ser limitado para evitar la diseminacién de materiales, o sujeto a
condiciones de vallado que impidan su vision desde el exterior de la parcela.

Art. 304. Cerramientos y vallados.

1. En el Grado 2, la alineacién de fachada de cada parcela, o bien queda-
réd sin cerramiento, o este deberd ser didfano y deberd reunir las siguientes
condiciones:

a) Altura maxima de 2,20 m., y altura mdxima del z6calo de 1 m.

En el resto de los linderos, solamente se deberd cumplir que la altura
maxima del cerramiento sea de 2,20 m.

Art. 305. Condiciones especiales Poligono la Ciruela.

Para actuaciones en del drea del Poligono la Ciruela afectada por el pe-
riodo de recurrencia de 500 aflos se exigird estudio hidrdulico que defina y
justifique medidas correctoras ambientalmente asumibles que no agraven la
inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno.

SECCION 2.* — CONDICIONES DE USO

Art. 306. Uso global.

Usos productivos industriales, con las limitaciones indicadas en el arti-
culo siguiente.

Art. 307. Usos compatibles.

La relacion de usos compatibles que se sefialan a continuacion tiene ca-
racter enunciativo y no limitativo, por lo que se podra establecer la compati-
bilidad de otros usos posibles por asimilacion a los usos relacionados:

Se tendrdn en cuenta las circunstancias que por razones de afeccién al trd-
fico, aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones
o denegacion de estos usos.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:

1. Uso residencial:

a) Vivienda: se admite la vivienda de encargado o vigilante adscrita al
edificio industrial en edificio anejo, entreplanta o planta primera. La den-
sidad mdxima serd de una vivienda por cada 2.500 m? construidos de uso
industrial.

2. Usos terciarios:

a) Hotelero: En situacion 4.* 0 5.%: en calles de ancho inferior a siete (7)
metros, hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados
de superficie, y en calles de ancho igual o superior a siete (7) metros, sin
limitacién.

b) Comercio y Oficinas: en situacién 3.%, se admiten cuando estén ligados
al establecimiento industrial que los alberga; en situacién 4." o 5.%, sin limi-
tacion. El uso de velatorio se admite tnicamente en situacion 3.%,4.% 0 5.2,
siempre con acceso exclusivo.

¢) Recreativo: se admiten los bares, cafeterias y restaurantes en situacion
3." en planta baja, con superficie no mayor de 250 m?, o en situacion 4.* o
5.2, sin limitacion.

3. Usos productivos:

a) Taller y almacén agropecuario: Se admite la guarda y mantenimiento
de vehiculos agricolas y resto de actividades compatibles con el uso indus-
trial en situacion 4. y 5.%.

b) Industrial: se admiten establecimientos de estos usos de categorias 1.7,
2.1y 3.%, en situacion 4.* 0 5., sin limitacion.

Se admiten las industrias de categoria 4." en situacion 5.%, sin limitacion.

Las actividades industriales de categoria 5." (Industria peligrosa) sélo son
admisibles en situacién 5.%, con las condiciones adicionales que establezca
el municipio.

¢) Almacenaje: en situacion 3., se admiten cuando estén ligados al esta-
blecimiento industrial que los alberga; en situacién 4.* 0 5.%, sin limitacion.

d) Logistico: se admite en situacién 4.7 0 5.%.

4. Uso dotacionales:

a) Viario aparcamiento: se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semiso-
tano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

b) Servicios urbanos: se admiten sin limitacion.

5. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos, en recintos ce-
rrados, con las mismas condiciones fijadas para usos recreativos y en situa-
cion 3. con acceso independiente.

Se admiten los mismos en situacion 4.* 0 5.%, sin limitacion.

Art. 308. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

CAPITULO V
ORDENANZAS DE LA ZONA DE TERCIARIO (T)

Art. 309. Ambito y caracteristicas.

Pertenecen a este dmbito las dreas destinadas a servicios terciarios sefla-
ladas expresamente con este cardcter en los planos de ordenacion.

Art. 310. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la zona de uso terciario son de aplicacion
a las obras de nueva edificacion descritas en el articulo 26.

Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios del
articulo 24 salvo que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitacio-
nes de posicion, edificabilidad o alturas mds restrictivas que las que posea
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previamente la edificacion y fueran legalmente adquiridas, en cuyo caso, se
considerardn admisibles las condiciones existentes.

Seccién 1° Condiciones de la nueva edificacion

Art. 311. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicién y las
de nueva edificacién, contempladas en el articulo 24 a articulo 26 de estas
Normas.

Art. 312. Condiciones de parcela.

1. A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se esta-
blece como condicion que la superficie de las parcelas resultantes sea igual
o superior a quinientos metros cuadrados (500 m?) y el frente de las parcelas
sea igual o superior a quince metros (15 metros).

2. Podran autorizarse, no obstante, edificaciones en parcelas de inferior
tamafio que procedan de subdivisiones anteriores a la vigencia de las pre-
sentes normas.

Art. 313. Limitaciones de posicion.

1. Posicidn respecto de la alineacion oficial exterior

a) El edificio deberd retranquearse al menos 5 m. respecto a la alineacion
oficial, debiendo destinar el espacio libre resultante a aparcamiento o muelle
de carga y descarga, sin que pueda ser dedicado a almacenaje de materiales
o residuos.

2. Separacién a otros linderos

b) La edificaciéon podrd adosarse a los linderos laterales. En caso de re-
tranquearse, la separacion entre los planos de las fachadas y los linderos no
seran inferiores a la mitad de la altura del edificio (h/2), con un minimo de
tres (3) metros.

c) Las condiciones de separacion a linderos se establecen con cardcter
complementario de las normas de seguridad y relacion del edificio con su
entorno, prevaleciendo los valores mads restrictivos de los resultantes.

3. Mediante Estudios de Detalle se podran construir edificaciones o ins-
talaciones complementarias de la edificacién principal en el drea de retran-
queo. La ocupacién de estas edificaciones o instalaciones no podrd exceder
del quince (15) por ciento de la superficie del drea de retranqueo obligatorio.
Dichas construcciones o instalaciones complementarias computan como su-
perficie edificada de la parcela.

Art. 314. Ocupacion.

1. La ocupacién mdxima, sobre y bajo rasante, serd del 70% de la superfi-
cie neta de la parcela, debiendo garantizarse siempre que existan los espacios
destinados a aparcamiento y maniobra de vehiculos.

Art. 315. Edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela neta se
establece en 0,90 m2/m2.

a) Hotelero: En situacidon 4.* 0 5.%: en calles de ancho inferior a siete (7)
metros, hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500) metros cuadrados
de superficie, y en calles de ancho igual o superior a siete (7) metros, sin
limitacion.

b) Residencia comunitaria: iguales condiciones que el uso hotelero.

¢) Comercio: Se admite el uso comercial en situacion 3.*. Se admite el
uso comercial en la planta de sétano primero, cuando forme parte del local
del mismo uso en planta baja, con acceso por esta, y si ademds ambas estdn
comunicadas por huecos y escaleras.

En situacion 4.* 0 5.7, sin limitacion.

El uso de velatorio se admite tinicamente en situacion 3.%, 4.7 0 5.%, siem-
pre con acceso exclusivo.

d) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en situaciéon 3.%,4.* 0 5.2, sin
limitacion.

Art. 316. Altura de plantas.

1. La altura minima de plantas serd de trescientos cincuenta (350) cen-
timetros en planta baja y trescientos (300) centimetros en plantas alzadas.

Art. 317. Altura de la edificacion.

1. La altura de cornisa no podrd exceder de tres (3) plantas y diez metros
y medio (10,50 m), con una altura de coronacién méxima de catorce metros
y medio (14,50 m.).

Art. 318. Salientes y vuelos.

No se admiten otros vuelos salientes que los de aleros o cornisas con una
dimension mdxima de cincuenta (50) centimetros.

Art. 319. Usos compatibles.

Se tendrdn en cuenta las circunstancias que por razones de afeccion al tra-
fico, aparcamiento peligroso o molestias puedan aconsejar las restricciones
o denegacién de estos usos.

Son usos compatibles los que se sefalan en las condiciones siguientes:

1. Uso residencial:

a) Se admite la vivienda unifamiliar del encargado o vigilante adscrita al
edificio en edificio anejo, entreplanta o planta primera.

2. Usos productivos

a) Taller artesano: Se admite en situacion 3.%,4." y 5.% sin limitacién.

b) Taller de automocién: Se admiten en situacién 3.%,4.% y 5.7,

¢) Industria compatible: Se admiten en situacién 3.%,4.%y 5.7,

3. Usos terciarios:

e) Recreativo: Se admiten los establecimientos hosteleros con las si-
guientes condiciones:

En situacion 3.* con superficie mdxima de cuatrocientos (400) metros
cuadrados en planta semisétano, baja y entreplanta, y en planta primera con
acceso independiente.

En situacién 4.* 0 5.% sin mas limitaciones que las derivadas de la norma-
tiva vigente en materia de espectdculos publicos.

4. Uso dotacionales:

a) Infraestructuras viario aparcamiento: Se admiten los que se proyecten
en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en
planta baja, semisétano y sotanos, o en la parte del solar no ocupada por la
edificacion.

b) Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

5. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos, en recintos ce-
rrados con las mismas condiciones fijadas para usos recreativos y en situa-
cién 3." con acceso independiente.

Se admiten los mismos en situacién 4.* o 5. sin limitacién.

Art. 320. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

CAPITULO VI
ORDENANZAS DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS

Art. 321. Ambito y caracteristicas.

Pertenecen a este dmbito las dreas destinadas a equipamiento sefialadas
expresamente con este cardcter en los planos de ordenacién.

Art. 322. Aplicacion.

1. Las condiciones particulares de la zona de equipamientos son de apli-
cacion a las obras de nueva edificacion descritas en el articulo 26.

Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los edificios salvo
que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitaciones de posicion,
edificabilidad o alturas mads restrictivas que las que posea previamente la
edificacién y fueran legalmente adquiridas, en cuyo caso, se consideraran
admisibles las condiciones existentes.

2. El uso de tanatorio, clinica de tanatopraxia u otros usos similares es-
tardn ubicados en las parcelas sefialadas en los planos de ordenacién con el
simbolo:

Art. 323. Obras admitidas.

Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las de nueva
edificacion, contempladas en el articulo 24 a articulo 26 de estas Normas.

Art. 324. Condiciones de la nueva edificacion.

1. Las condiciones de la nueva edificacién serdn similares a las de la zoni-
ficacion en las que la parcela esté inserta, exceptuando la edificabilidad, que
serd de hasta medio metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo
superior a la edificabilidad de la zonificacion en la que esté inserta.

2. Se podrén establecer configuraciones de ocupacién, posicién o alinea-
ciones diferentes que permitan adaptar el edificio proyectado a las caracterfs-
ticas formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su funcionalidad,
para lo que serd necesaria la aprobacién de un estudio de Detalle.

Art. 325. Compatibilidad de usos.

1. Uso residencial:

a) Se admite la vivienda del encargado o vigilante del edificio en edificio
anejo, entreplanta o planta primera.

2. Usos terciarios. Se admite cualquier uso como complemento del uso
de equipamiento principal y que contribuya significativamente a su funcio-
namiento.

En caso de que la parcela esté calificada como de Equipamiento privado,
se incluyen como usos compatibles los terciarios que por sus propias caracte-
risticas no sean incompatibles con el uso principal del equipamiento.

3. Uso dotacionales:

a) Viario aparcamiento: se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semiso-
tano y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

b) Servicios urbanos: se admiten sin limitacion.

4. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos incluidos en el
titulo II capitulo II seccién 6.7.

Art. 326. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

Art. 327. Modificaciones dotacionales.

La modificacién del destino de los terrenos reservados para dotaciones
y equipamientos y demds servicios de interés social podrd realizarse, por
razones justificadas y siempre para establecer un servicio de las citadas cate-
gorfas, segun lo establecido en el articulo 80 de la LUA-09.

CAPITULO VII
ORDENANZAS DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Art. 328. Ambito y caracteristicas.
El uso fundamental de esta zona es el esparcimiento en contacto con el
medio natural.
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Pertenecen a este ambito las dreas destinadas a espacios libres y zonas
verdes, sefialadas expresamente con este cardcter en los planos de ordena-
cion.

Art. 329. Aplicacion.

Las condiciones particulares de los Espacios Libres de Uso Publico son
de aplicacion a las actuaciones sobre dichos espacios.

Art. 330. Obras admitidas.

1. Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las
de edificacion, contempladas en el articulo 24a articulo 26 de estas Normas.

Art. 331. Condiciones de la nueva edificacion.

1. En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las tnicas que
se permiten en estas dreas verdes son las de iniciativa y uso ptblicos, tales
como parques infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos y en general
las de cardcter cultural o recreativo, casetas de flores, etc., o cualquier otra
que sirva para potenciar la funcién social del drea.

2. Los aprovechamientos maximos serdn los siguientes:

* Ocupacion médxima: la edificacién no podra superar una ocupacién del
10%.

e Altura de cornisa de la edificacion: la altura méxima serd de Baja +1,
con una altura mdxima de cornisa de 7 m.

e Edificabilidad: la edificabilidad maxima sera de 0,1 m2/m2.

Art. 332. Compatibilidad de usos.

1. Usos terciarios:

a) Servicios de la Administracion: Se admite en situacion 3.2 0 5.2, sin
limitacion.

b) Recreativo: Se admiten en situacion 3.2 0 5.%.

2. Uso dotacionales:

a) Infraestructura viario: Se admite el uso como via publica del espacio
libre exclusivamente para el acceso peatonal a las parcelas en contacto con
aquél.

El uso de los locales que tinicamente tengan acceso de esta manera estard
condicionado a efectuar las tareas de carga y descarga desde la via piblica
rodada mds préxima.

b) Servicios urbanos: Se admiten sin limitacion.

3. Uso de equipamientos: Se admiten los equipamientos deportivos sin
limitacion.

Art. 333. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos aquellos no contemplados en las presentes normas.

CAPITULO VIII
ORDENANZAS DE LA ZONA DE SERVICIOS URBANOS

Art. 334. Ambito y caracteristicas.

El uso fundamental de esta zona es el destinado a la prestacion de servi-
cios urbanisticos de la ciudad.

Pertenecen a este dmbito las dreas sefialadas expresamente con este ca-
rdcter en los planos de ordenacién.

Art. 335. Aplicacion.

Las condiciones particulares de la Zona de Servicios Urbanos son de
aplicacion a obras de nueva edificacion y a las obras de reestructuracion
en los edificios. Serdn asimismo preceptivas en el resto de las obras en los
edificios salvo que, por aplicacion de las mismas, resulten unas limitaciones
de posicidn, edificabilidad o alturas superiores a las que posea previamente
la edificacion, en cuyo caso, se considerardn estas admisibles.

Art. 336. Obras admitidas y condiciones de la nueva edificacion.

1. Son admitidas todas las obras en los edificios, las de demolicion y las
de edificacion, contempladas en el articulo 24 a articulo 26 de estas Normas.

2. Las condiciones de la nueva edificacién serdn similares a las de la
zonificacion en las que la parcela esté inserta.

3. Se podrén establecer configuraciones de ocupacién, posicién o alinea-
ciones diferentes que permitan adaptar el edificio proyectado a las caracterfs-
ticas formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su funcionalidad,
para lo que serd necesaria la aprobacién de un estudio de Detalle.

Art. 337. Compatibilidad de usos.

Unicamente se permitiran aquellos usos y actividades sean absolutamente
compatibles con la utilizacion general de estos suelos.

CAPITULO IX
ORDENANZAS DE LA ZONA DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Art. 338. Ambito y caracteristicas.

Pertenecen a este dmbito el drea delimitada como tales en los planos de
ordenacién y que corresponden con la zona del entorno de la estacién del
ferrocarril.

Se regird por lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente (Ley 39/2003,
de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y su reglamento).

Art. 339. Definiciones.

1. Zona de dominio ptiblico

Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General
y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista

exterior de la explanacién. En suelo urbano consolidado por el planeamiento
urbanistico, esta distancia se reduce a cinco metros.

2. Zona de proteccion

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja
de terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona
de dominio publico definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos
lineas paralelas situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la ex-
planacion. En suelo calificado como urbano consolidado por el planeamiento
urbanistico esta distancia se reduce a ocho metros.

3. Limite de edificacién

A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Fe-
rroviaria de Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde
la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente,
queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién
dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

La linea limite de edificacion se sitia a cincuenta metros de la arista ex-
terior mds proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista. En virtud de la Orden Ministerial FOM/2230/2005, de 6
de julio, en los tramos de las lineas que discurran por zonas urbanas y siem-
pre que lo permita el planeamiento urbanistico, dicha distancia se reduce con
cardcter general a veinte metros.

CAPITULO X
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Art. 340. Ambito y caracteristicas.

Son suelos en los que el Plan General remite su resolucién a la redaccion
posterior de un estudio de detalle, en caso de que no se lleve a cabo un pro-
yecto Unico para toda la Unidad, o de un Plan Especial, en el caso en el que
no se establezca en el Plan General una ordenacion detallada, especifica y
pormenorizada.

Art. 341. Régimen urbanistico.

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos ur-
banisticos que las Normas del PGOU prevén, no podrdn otorgarse licencias
para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a las parcelaciones
urbanas, movimientos de tierras, obras de nueva edificacién, modificacién de
estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes.

2. No obstante lo anterior, en las edificaciones existentes podrdn autori-
zarse las obras de conservacion precisas, sin que se pueda producir aumento
de volumen, modernizacién o cualesquiera otras que supongan incremento
de su valoracién.

3. Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha correspondiente,
tienen un cardcter aproximado e indicativo, pudiéndose concretar posterior-
mente como resultado de una medicién mds precisa sobre el terreno.

4. La superficie edificable se entiende como mdxima, deduciéndose de
esta la edificabilidad sobre suelo bruto. En el supuesto de que existan va-
riaciones respecto a la medicion real de la superficie del dmbito, lo que se
mantiene invariable es la mencionada superficie edificable maxima.

5. En las fichas como instrumento de ordenacion se detalla la necesidad
de tramitar un estudio de detalle; este se tramitard en el supuesto en que el
Ayuntamiento, juzgando circunstancias sobrevenidas que hicieran necesario
el realizar ajustes en la ordenacién detallada, asi lo estimase; y siempre den-
tro de los limites que estos instrumentos urbanisticos tienen.

Art. 342. Fichas de unidades de ejecucion.

N° UE Nombre
1 Huerto de las Monjas
Estacion 2
6 La Azucarera

1 El Forén

14 Carrera de Caballos

15 Replaceta Virto

16 San Pedro

18 La Corona

23 Avda. la Jarea
24 A-68

25 Huerto de los Frailes

26 La Pefiuela

27 Murallas

28 Torremata 2

29 Tres Piedras

30 Calle Danzantes

31 Paradero

32 Cooperativa
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TITULO VI
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 343. Definiciones y régimen general.

1. Constituyen el suelo urbanizable (SUZ) los terrenos sefialados de este
modo en los planos de ordenacion correspondientes, que comprenden las zonas
del territorio que no tienen condicion de suelo urbano ni de suelo no urbanizable,
por lo que este Plan General prevé su posible transformacion a través de su urba-
nizacion, en las condiciones que se establecen en estas Normas.

2. El suelo urbanizable se diferencia en dos categorias: el suelo urbaniza-
ble delimitado en sectores (SUZ-D) cuya urbanizacion se considera priorita-
ria por el Plan General para garantizar un desarrollo urbano racional, y el res-
tante no delimitado en sectores (SUZ- ND), que tiene consideracion genérica
de urbanizable. En el primero de ambos, se establecen previsiones concretas
para su desarrollo, ddndose para el segundo los pardmetros y caracteristicas
orientativas con indicaciones del tradmite que permitirfa delimitar en €l nue-
vos sectores a incluir en el programa del Plan General.

3. El régimen del suelo urbanizable es el establecido por esta clasifica-
cién en la Agropecuario.

Art. 344. Desarrollo del suelo urbanizable.

1. Su desarrollo se efectuard mediante los planes parciales correspondien-
tes a los sectores en que se divide esta clase de suelo para su ordenacion, o
a los que se delimiten posteriormente en el suelo urbanizable no delimitado.

2. Los planes parciales se redactardn con arreglo a las disposiciones con-
tenidas en la LUA-09 (articulos 51 a 55).

Los planes parciales de iniciativa particular se regularan por lo dispuesto
en los articulos 58, 59 y concordantes de la LUA-09 y estas normas.

3. Los planes parciales tienen por objeto regular la urbanizacion y la
edificacion del suelo urbanizable, desarrollando el PGOU mediante la orde-
nacién de un sector.

4. En desarrollo de planes parciales podran redactarse estudios de detalle,
con los objetivos y limitaciones expresados por la legislacién urbanistica y
estas normas.

5.Tal y como se sefiala en las Fichas de Ordenacién del PGOU, los planes
parciales localizados proximos a la A-68, AP-68 y ferrocarril deberdn con-
tener los estudios necesarios que determinen los niveles sonoros esperables.
En base a los resultados y en caso de ser necesario, con cardcter previo al
otorgamiento de cualquier tipo de licencia de edificacion, deberdn disponerse
de los medios de proteccidn actstica que resulten pertinentes. Dichos medios
deberdn ser sufragados econdmicamente por parte del promotor de la actua-
cion urbanistica.

CAPITULO II
CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D)

Art. 345. Régimen en ausencia de plan parcial aprobado.

1. En tanto no se aprueben los Planes Parciales correspondientes y se
ejecuten las obras de urbanizacion, no se podrd edificar ni levantar otras ins-
talaciones, salvo las obras correspondientes a la infraestructura del territorio
o a los sistemas generales determinantes del desarrollo urbano.

2. Podran, no obstante, ejecutarse obras de cardcter provisional que ha-
bran de demolerse cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento.

3. Los edificios e instalaciones levantados en sectores de suelo urbaniza-
ble quedaran calificados como fuera de ordenacion siempre que resulten in-
compatibles con el presente PGOU, siéndoles de aplicacién las condiciones
sefialadas en los articulo 67 y el articulo 68.

Art. 346. Desarrollo de los sectores urbanizables delimitados.

1. El desarrollo de las determinaciones previstas por las Normas para los
suelos urbanizables delimitados en sectores se hard mediante los correspon-
dientes Planes Parciales.

Los Planes Parciales podran formularse para la ordenacién de uno o va-
rios sectores, integrando en todo caso los elementos de sistemas generales
interiores al mismo, y aquellos sistemas generales exteriores adscritos a los
mismos por el Plan General para su obtencién y desarrollo.

2. Los limites de los sectores de suelo urbanizable delimitado son los que
se reflejan en los planos de Ordenacién del presente Plan General.

Estos limites podrdn precisarse y ajustarse justificadamente a través del
plan parcial debido a adaptaciones de hecho tales como, accidentes topogra-
ficos que lo justifiquen, a la realidad catastral u otras razones andlogas. El
ajuste serd obligatorio cuando, al confrontar los planos del plan general con
la realidad topogréfica, se compruebe la existencia de acequias, caminos,
lineas de servicio o intersticios de suelo no incorporados a un dmbito de
actuacion urbanistica.

En razén de estas causas, la adaptacion de los limites de un sector no po-
drd suponer la variacién en mds o en menos de un 5 por ciento con respecto a
la superficie considerada por el plan general. Estas concreciones o reajustes,
no podran suponer tampoco, la disminucién de la superficie de los sistemas
generales incluidos o adscritos al sector, ni podrd variar el aprovechamiento
medio atribuido por el plan general.

Art. 347. Régimen urbanistico de la propiedad.

Las facultades derivadas de la propiedad inmobiliaria de aquellos terre-
nos incluidos en el suelo urbanizable se adquieren por la aprobacién defini-
tiva del Plan Parcial correspondiente (Art.28 de la LUA-09); el ejercicio del
derecho y el deber de urbanizar asi adquiridos se producird de conformidad
con la regulacion legal de la LUA-09 para la ejecucion del planeamiento y
las formas de gestion de la actividad urbanizadora.

Art. 348. Deberes legales de los propietarios.

Los propietarios de suelo situado en sectores urbanizables delimitados
estardn obligados al cumplimiento de los deberes legales sefialados en el
articulo 24 de la LUA-09, en cuanto a la distribucién equitativa de los bene-
ficios y cargas derivados del planeamiento con anterioridad al inicio de su
ejecucion material; costeando y en su caso, ejecutando en los plazos fijados
las obras de urbanizacién correspondientes a dotaciones locales, incluidas
las conexiones con los sistemas generales, y eventualmente, su ampliacion y
refuerzo; cediendo gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales y dotaciones publicas y a los sistemas generales incluidos en la unidad
de ejecucion correspondiente o adscritos a ella; cediendo, por dltimo, los
terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente al Ayunta-
miento.

Art. 349. Calificacion de los sectores urbanizables.

1. La calificacién de los sectores urbanizables se ha efectuado en las fi-
chas de planeamiento remitido de estas Normas, asigndndoles un aprovecha-
miento y uso caracteristico, fijando en su caso condiciones adicionales para
su desarrollo y eventualmente relaciondndolos con las calificaciones sefiala-
das en el suelo urbano, segtin su uso caracteristico y tipologia edificatoria.

2. Los sectores urbanizables delimitados en las presentes Normas del
PGOU son:

* Residencial

e Industrial

El detalle de las condiciones y aprovechamiento que les corresponden
figura en las fichas de planeamiento remitido anejas a estas Normas.

Art. 350. Condiciones especificas de ordenacion del suelo urbanizable
delimitado.

1. Se desarrollan con detalle en las fichas correspondientes.

2. Los esquemas de ordenacion que se describen en los planos son tnica-
mente indicativos. Cualquier variacion deberd estar justificada pero podrd no
ser considerada como modificacién del Plan General. Los cuadros numéricos
de cada sector son tGnicamente vinculantes en cuanto a superficies minimas
de sistemas generales, edificabilidades totales por cada uso global y aprove-
chamiento total del sector.

3. Se intentard, en la medida de lo posible, respetar el arbolado existente
en los distintos sectores e incorporarlo a la urbanizacion de los mismos.

4. El plan establece los aprovechamientos de cada sector y para el total
del suelo urbanizable delimitado y los coeficientes de homogeneidad de uso
o topologia siguientes:

Coeficientes de Ponderacion
a Residencial Vivienda Libre Unifamiliar 1,15
b Residencial Vivienda Libre Colectiva 1,00
C Residencial Vivienda Protegida 0,80
d Productivos y terciarios 0,75

En las fichas de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable delimitado
de uso caracteristico residencial, se establece una reserva minima de la edifi-
cabilidad real total para vivienda protegida. La cesiéon municipal comprende-
rd la reserva de vivienda protegida y vivienda libre hasta completar la cesion.

Art. 351. Mddulos minimos de reservas de dotaciones.

1. Los planes parciales aplicardn los médulos establecidos en el articulo
54 de la LUA- 09.

Art. 352. Contenido de los planes parciales.

1. El contenido y la documentacién exigibles a los planes parciales se
regirdn por lo dispuesto en el articulo 55 de la LUA-09. Los documentos que
se deberdn recoger en el Plan Parcial son:

a) Memoria

b) Planos de informacién, ordenacién y proyecto, incluyendo los mapas
detallados de riesgos.

c¢) Catdlogos.

d) Normas urbanisticas.

e) Plan de etapas.

f) Evaluacién de los costes de urbanizacion y de implantacion de servi-
cios, analizando de manera detallada el impacto de las actuaciones en las
Haciendas Publicas.

g) Documentacién ambiental, sea el informe de sostenibilidad ambien-
tal o la memoria ambiental, segin proceda de la fase del procedimiento de
aprobacion.

Art. 353. Planes parciales de iniciativa particular.

1. Ademds de los documentos resefiados en los articulos anteriores, los
planes parciales que ordenan urbanizaciones de iniciativa privada, deberdn
contener un anejo a su memoria que incluya los siguientes apartados:
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a) Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa.

b) Relacién de propietarios y demds titulares afectados.

¢) Prevision sobre la futura conservacion de la urbanizacién y prestacion
de servicios.

d) Tratdndose de suelo urbanizable no delimitado, estudio justificativo
del sector y del cardcter de la urbanizacion, con la finalidad de determinar,
en su caso los compromisos de conservacion y mantenimiento de la urbani-
zacion, asi como los relativos a la prestacion de servicios.

e) Propuestas de mejora de la participacion de la comunidad en las plus-
valias urbanisticas a costa de quien impulse la iniciativa de planeamiento,
especialmente mediante incremento de cesiones de aprovechamiento y de
terrenos reservados para la construccion de viviendas protegidas.

CAPITULO I1I
CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO (SUZ-ND)

Art. 354. Régimen en ausencia de plan parcial aprobado.

1. A los efectos de valoraciones, y hasta tanto no se delimiten en €l sec-
tores urbanizables, el suelo urbanizable no delimitado carece de aprovecha-
miento urbanistico (Art.29 de la LUA-09).

2. Los usos y edificaciones existentes tendrdn el mismo régimen que el
establecido en estas normas para ellos en suelo no urbanizable.

3. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terre-
nos en esta clase de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en contra
de lo dispuesto en la legislacion agraria o en cualquiera otra aplicable, para
la consecucion de sus respectivos fines.

4. Se prohiben expresamente las parcelaciones urbanisticas.

5. Con cardcter general, inicamente se permiten las edificaciones des-
tinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y
utilizacion de la finca, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

6. Podran autorizarse otras edificaciones o instalaciones de utilidad publi-
ca o interés social, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar.
El procedimiento para su autorizacion serd el establecido por la LUA-09 para
suelos no urbanizables genéricos en sus articulos 30 a 32.

Art. 355. Condiciones para la delimitacion de sectores.

1. Cualesquiera interesados en promover la urbanizacion de suelo urbani-
zable no delimitado podran plantear al municipio consulta sobre la viabilidad
de la delimitacién y transformacion urbanistica que pretendan en suelo clasi-
ficado como urbanizable no delimitado (articulo 25 de la LUA-09).

2. La delimitacién de sectores en el suelo urbanizable no delimitado
deberd garantizar el desarrollo urbano racional de la ciudad. Su dimensién
deberad justificar que es posible realizar las dotaciones de equipamientos y
espacios libres ptiblicos que garanticen la autonomia local de la urbanizacién
resultante.

3. No serdn admisibles delimitaciones de sectores residenciales inferiores
a 4 hectdreas. Preferentemente, la delimitacion incluird, en todo caso, terre-
nos colindantes con suelos clasificados como urbano residencial y urbaniza-
ble delimitado residencial.

4. Para poder tramitar el correspondiente Plan Parcial, deberdn haberse
producido los siguientes hitos segtin el uso que se pretenda desarrollar:

—Para el uso residencial: el 80% de ocupacion de los sectores urbaniza-
bles delimitados residenciales.

5. En el suelo urbanizable no delimitado residencial, se establece una
densidad médxima de vivienda de 40 viv/Ha, sobre superficie bruta, sin que se
pueda superar la edificabilidad bruta de 0,5 m?/m?2.

6. El aprovechamiento medio de cada sector se determinard en el plan
parcial, con arreglo a lo establecido para el suelo urbanizable delimitado, uti-
lizando los mismos coeficientes de homogeneidad que dicha clase de suelo.
En ningtin caso, el aprovechamiento medio de los sectores podrd ser superior
al aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado del uso corres-
pondiente fijado en el Plan General.

Art. 356. Condiciones de desarrollo.

1. Los planes parciales que desarrollen sectores delimitados en el suelo
urbanizable no delimitado por el plan general, se atendra a las mismas condi-
ciones sefialadas para el desarrollo del suelo urbanizable delimitado.

2. En todo caso, los interesados deberdn aportar junto con el plan parcial
un Estudio adecuado de los posibles riesgos existentes en el territorio (Estu-
dio Geotécnico, hidroldégico...) que posteriormente deberd de acompaiiar el
Plan Parcial y ser informado por el 6rgano competente en la materia.

3. Los planes parciales referidos a esta categoria de suelo tendran el mis-
mo contenido formal que los planes que desarrollen el suelo urbanizable
delimitado por el Plan General.

Cuando se deban a la iniciativa particular, el documento de compromisos
contendrd, ademds de los requisitos generales vistos en el suelo urbanizable
delimitado, los siguientes:

a) Estudio justificativo de la delimitacién del sector y de su oportunidad
conforme a los criterios contenidos en el plan general.

b) Estudio de las condiciones de urbanizacion y dotacién de servicios,
con inclusién de compromisos relativos a su conservaciéon y mantenimiento,
y a la prestacién de servicios.

TITULO VII
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO I
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 357. Definicion y clases del suelo no urbanizable.

1. Tiene la condicién de suelo no urbanizable los terrenos en que con-
curran alguna de las siguientes circunstancias de incompatibilidad con su
transformacion urbanistica:

a) Que deban incluirse en esta clase de suelo por estar sometidos a al-
glin régimen especial de proteccién, incompatible con su transformacion,
de acuerdo con las directrices de ordenacion territorial, los planes de orde-
nacion de los recursos naturales o la legislacion sectorial, en razén de sus
valores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcién de su sujecion a
limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio piblico.

b) Los que el plan considera necesario preservar en razon de sus valores
paisajisticos, arqueoldgicos, paleontoldgicos, cientificos, ambientales, cultu-
rales, agricolas, forestales o ganaderos, por sus riquezas naturales, o por la
existencia de riesgos naturales para la seguridad de las personas y los bienes.

2. En virtud de sus valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos o como
reserva de recursos naturales y antrépicos, o bien en los casos en que con-
curren determinados elementos de riesgo que asi lo justifiquen, se califica
como especial (SNUE) todo el suelo no urbanizable del término municipal
que no estd vinculado, en acto o en potencia, a usos que hacen improcedente
la proteccién.

De acuerdo con las diferentes razones que motivan su preservacion, se
distinguen las siguientes categorias:

SNU-E/EN .- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosiste-
ma Natural. SNU-E/RN.- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccién de
Riesgos Naturales.

SNU-E/ES .- Suelo No Urbanizable Especial de Protecciones sectoriales
y complementarias.

3. Se califican como suelo no urbanizable genérico (SNU-G) aquellos
terrenos que, sin verse sometidos a proteccion especial, sean acreedores a un
grado de proteccion que aconseje su preservacion del potencial desarrollo ur-
banizador y edificatorio, sin que hayan sido incluidos en la categoria especial
a que alude el anterior punto de este articulo.

4. Ladelimitacion de unos y otros suelos es la que figura en planos de cla-
sificacion de suelo con las indicaciones de las Normas correspondientes. En
los planos de usos pormenorizados se grafian las zonas en que se subdivide
para regular su régimen de uso y condiciones de la edificacion.

Art. 358. Régimen urbanistico.

1. Conforme al articulo 26 de la LUA-09, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo no urbanizable tendrdan derecho a usar, disfrutar
y disponer de ellos conforme a su naturaleza, debiendo destinarlos a fines
agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, ambientales, extractivos u otros
vinculados con la utilizacién racional de los recursos naturales, y dentro de
los limites que en su caso establezcan las leyes o el planeamiento.

2. Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la le-
gislacion urbanistica y con atencién a lo dispuesto en estas normas, podrdn
autorizarse actuaciones especificas de interés publico que no resulten incom-
patibles con la preservacion de los valores protegidos en cada categoria de
suelo no urbanizable.

3. El suelo no urbanizable en cualquiera de sus categorias, carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a
sus transformaciones que sobre €l se impongan al amparo de las presentes
normas urbanisticas, no dardn lugar a ninguna indemnizacidn, fuera de lo
expresamente previsto por las leyes para los supuestos en que quedara afec-
tado el valor del suelo de acuerdo con el rendimiento ristico del que fuera
naturalmente susceptible.

Art. 359. Superposicion de protecciones.

1. Las dreas del territorio afectadas por dos o mas tipos de proteccién o
afecciones, de las establecidas en este Plan General, les serdn de aplicacion
las condiciones mads restrictivas.

2. Cuando en una misma parcela se haya incluida en mds de una catego-
ria o tipo de proteccion le serd de aplicacion a la totalidad de la misma, la
categoria o proteccion en la que la superficie sea predominante, siempre y
cuando no se desvirtien los posibles valores objeto de la proteccion.

Art. 360. Parcelaciones riusticas.

1. Se considera parcelacion ridstica toda division o segregacion simultd-
nea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes que tenga una finalidad exclu-
sivamente vinculada a la explotacion agraria de la tierra.

2. No cabrd autorizar ni podrdn ejecutarse parcelaciones ridsticas por
debajo de la unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza o de la establecida en estas Normas, ni la se-
gregacion de fincas de superficie inferior al doble de tal dimensién minima.

Art. 361. Condiciones de las parcelas.

1. Se considera ilegal toda parcelacion contraria a lo establecido en la
Legislacion urbanistica y en estas Normas, que pueda dar lugar a la cons-
titucién de nicleo de poblacién o cuando se segreguen parcelas de superfi-
cie inferior a la unidad minima de cultivo, que en el término municipal de



68 11 mayo 2017

BOP Zaragoza. — Num. 105

Alagén es de cuatro mil (4.000) m? en el suelo de regadio o de veinticinco
mil (25.000) m? en suelo de secano, siendo dichas superficies las unidades
minimas de cultivo previstas en la Orden de 27 de mayo de 1958.

2. Conforme a lo dispuesto por la Ley 19/1995, de modernizacion de las
explotaciones agrarias, y prevenido por la disposicién adicional segunda de
la Ley 5/1999, urbanistica de Aragdn, en caso de promulgarse legislacion
especifica que determine unidades minimas de cultivo diferentes de las que
establecen estas Normas, se considerardn dichas unidades como parcelas mi-
nimas en suelo no urbanizable a efectos de segregaciones.

3. Se admitird la segregacion o division de fincas de dimensiones inferio-
res a los valores minimos indicados en el apartado anterior en los siguientes
supuestos:

a) Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimen-
sidn se agrupe o agregue simultdneamente a otra finca colindante, de manera
que quede acreditado que no existe riesgo de formacién de nicleo de pobla-
cién ni, como consecuencia de la actuacidon conjunta, resulta ninguna finca
inferior a la superficie minima correspondiente segtin la categoria de suelo
de que se trate.

b) Cuando la segregacion o division se produce por causa de ejecucion
del planeamiento, de ejecucion de infraestructuras publicas o de expropia-
cion forzosa, de conformidad con lo dispuesto con la legislacion especifica.

¢) Conforme al articulo 25.b) de la ley 19/1995, de modernizacién de
las explotaciones agrarias, en el supuesto excepcional de las estaciones de
suministro de combustible para automdéviles la parcela minima se reduce a
2.000 metros cuadrados.

4. Las parcelas que no cuenten con acceso desde una via o camino refle-
jados como tales en Catastro no se consideraran aptas para ser edificadas.

Las edificaciones que se autoricen en el suelo no urbanizable de acuerdo
con estas normas se inscribiran en el Registro de la Propiedad como adscritas
a las parcelas en que se sitien, que tendran la consideracién de indivisibles.

5. Para calcular la superficie de una parcela a los efectos previstos en
los dos apartados anteriores, s6lo podrd considerarse aquella que constituya
una extension continua incluida en la misma unidad registral y esté integra-
mente clasificada como suelo no urbanizable no afectado por declaracién de
utilidad publica implicita o explicita que pudiera motivar su expropiacion,
sin que puedan tenerse en cuenta las porciones de la finca con clasificacién
diferente, las incluidas en los sistemas generales, ni eventuales componentes
de la unidad registral que, por efecto de segregaciones anteriores, no man-
tengan la continuidad fisica.

6. Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, toda parcelacion
rustica deberd obtener la previa declaraciéon municipal de inexigencia de la
licencia de parcelacion, mediante la que el Ayuntamiento verificard que efec-
tivamente la division o segregacion retine las caracteristicas que tipifican
como rusticas las parcelaciones en el Suelo No Urbanizable, de acuerdo con
lo establecido en los apartados anteriores de este articulo.

Conforme a lo establecido en el articulo 371 de estas normas, se conside-
rard que las parcelaciones que no se atengan a dichas condiciones pueden dar
lugar a la constitucién o ampliacién de un nicleo de poblacién, por lo que
tendrdn la consideracion de urbanisticas.

7. La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la pre-
sencia permanente de personas, requerird la previa acreditacion de la dispo-
nibilidad de acceso rodado, de suministro de energia, de dotacién de agua
potable, y de un sistema de saneamiento, depuracién y vertido en condicio-
nes sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y conservacion serd obliga-
cidn del titular o usuario.

8. Las obras de accesos desde carreteras y caminos habran de cumplir
lo establecido en la legislacion aplicable, para lo que serdn necesarias las
correspondientes autorizaciones de los 6rganos competentes.

Art. 362. Caminos rurales y cierre de fincas en el suelo no urbanizable.

1. La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacion que im-
pida o dificulte el paso a través de ella, siempre y hasta donde establezca
comunicacién con dos o mds propiedades distintas, o bien cuando constituya
la servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés publico.

2. En toda solicitud de licencia o certificacién de su inexigencia para la
parcelacion de terrenos en el suelo no urbanizable, deberd garantizarse que
no se afecta desfavorablemente la red de caminos rurales, asi como que todas
las fincas resultantes cuentan con las debidas condiciones de acceso.

3. Salvo que en el plan general se establezca lo contrario, las vallas, ta-
pias y demds elementos de cierre permanente, artificiales o naturales, y las
construcciones que se erijan en el suelo no urbanizable confrontando con las
vias publicas y caminos rurales, se separardn al menos 8 metros del eje de la
via y 3 metros del borde exterior de su calzada, salvo que en aplicacion de
legislacion sectorial resulte exigible una distancia superior.

4. Queda excluida de las condiciones expresadas en el parrafo anterior la
colocacion de mojones destinados a delimitar los predios ridsticos, siempre
que no impidan el paso a ellos.

5. Las fincas rusticas podrdn cerrarse con elementos vegetales o, me-
diando la correspondiente licencia de obra menor, con elementos artificiales,
siempre que estos no incluyan pafios de fabrica, hormigén u otros materiales
opacos por encima de 50 centimetros de altura, medidos desde la rasante del
terreno. Tendrdn, salvo autorizacién expresa por la especial naturaleza de la

actividad, una altura maxima de dos metros y medio; y podran ser trasdosa-
dos con vegetacion para ocultamiento de vistas.

Los cerramientos artificiales deberdn adaptarse a las soluciones tradicio-
nales en su entorno, tanto en su dimensién y su composicién, como en sus
materiales y colores. En ningtin caso se admitird la utilizacién de materiales
de derribo o heterdclitos (puertas, chapas, somieres...), ni de celosias de
hormigén o cerdmica.

6. Podra denegarse la licencia para el cerramiento de fincas rusticas cuando
de las caracteristicas del cierre proyectado o de las que pudieran comprobarse
sobre el terreno, y bien por las condiciones intrinsecas de la actuacion propuesta
o de su resultado conjunto con otras del entorno, pudiera inferirse que dicho
cierre promueve o consolida una parcelacion urbanistica ilegal, produciendo de
hecho el fraccionamiento de una o mas fincas, o materializando su fracciona-
miento civil cuando sea contrario a la normativa urbanistica.

CAPITULO II
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 363. Clasificacion de los usos.

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias
en que se estructura el suelo no urbanizable regulan las limitaciones de los
usos admitidos y de las edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo con la
siguiente clasificacion genérica:

1. Usos productivos risticos: Este concepto incluye la explotacion agri-
cola, forestal, ganadera y, en general, los usos vinculados a la explotacién
racional de los recursos naturales. Se definen los siguientes subgrupos:

a) Uso de cultivo.

b) Uso de explotaciones agrarias.

¢) Uso de explotaciones ganaderas.

d) Usos extractivos.

e) Usos forestales

f) Uso de niicleo zoolégico

¢) Uso de explotacion ganadera doméstica

2. Actuaciones de interés ptiblico general. Este concepto incluye las in-
tervenciones de mejora ambiental de los espacios naturales y los usos vin-
culados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Se
definen los siguientes subgrupos:

a) Actuaciones relacionadas con la protecciéon y mejora del medio.

b) Actuaciones relacionadas con la implantacién y el entretenimiento de
las obras publicas.

¢) Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras ptiblicas.

3. Actuaciones especificas de interés publico. Este concepto incluye los
usos de interés ptblico que deban emplazarse en el medio rural y que se
autoricen como tales mediante el procedimiento regulado en el articulo 31
de la ley 3/2009, urbanistica de Aragén. Segin su finalidad, con cardcter
enunciativo y no limitativo, se distinguen los siguientes subgrupos:

a) Actividades industriales.

b) Actividades terciarias.

¢) Actividades dotacionales y recreativas

d) Obras de renovacion de edificios rurales antiguos

4. Uso residencial: se definen los siguientes grupos:

a) Vivienda unifamiliar aislada.

b) Vivienda familiar asociada a un uso permitido agrario, de interés pu-
blico general.

Art. 364. Usos productivos risticos.

Usos DE cuLTivo (1.A).

1. Comprende los usos agrarios de cardcter productivo, tales como culti-
vos agricolas de regadio y secano, praderas y pastizales, plantaciones fores-
tales, y otros andlogos.

2. Este uso puede incluir la ejecucién de obras y mejoras agrarias, ta-
les como nivelacion o acondicionamiento de tierras, caminos interiores de
las explotaciones agrarias, investigacion y captacion de aguas subterrdneas,
construccién de acequias, regueras y azarbes al servicio de la propia explo-
tacion, instalacion de riegos, drenajes y saneamiento de tierras, plantaciones
de especies forestales o agricolas y otras labores propias de la agricultura.

Requerirdn licencia urbanistica la roturacion de terrenos para aprovecha-
miento agricola y la tala o descuaje de plantaciones arbéreas o arbustivas de
cardcter forestal, excepto los viveros autorizados. La licencia se concederd
de conformidad con lo establecido por el plan para cada tipo de suelo.

EXPLOTACIONES AGRARIAS (1.B)

1. El uso de explotacion agraria conllevard la ejecucion de las edificacio-
nes e instalaciones que integren la explotacién y estén afectos a ella, tales
como cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas; almacenes para ma-
quinaria agricola, materias primas o productos agricolas.

También se consideran dependencias de la explotacion las edificaciones
e instalaciones para la transformacién o manipulacién de los productos de
la propia explotacion, para ser utilizados en esta. Todas las edificaciones se
ajustardn a las condiciones y limites que en cada caso se establezcan.

2. Los usos y las obras de edificacion o instalacion, siempre que estén
efectivamente vinculados a la explotacién agraria, deberdn ser autorizados
por el Ayuntamiento mediante licencia urbanistica, de acuerdo con lo esta-
blecido en la legislacion urbanistica.
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Con cardcter previo al otorgamiento de la licencia, debera acreditarse la
condicién de agricultor profesional del titular, y determinarse de forma feha-
ciente los bienes y derechos afectos a la explotacion agraria.

Se considerard agricultor profesional, tal y como establece Ley 19/1995,
de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias, la persona fisi-
ca que siendo titular de una explotacién agraria, al menos el 50% de su renta
total la obtenga de actividades agrarias u otras actividades complementarias,
siempre y cuando la parte de renta procedente directamente de la actividad
agraria de su explotacion no sea inferior al 25% de su renta total y el volu-
men de empleo dedicado a actividades agrarias o complementarias sea igual
o superior a la mitad de una Unidad de Trabajo Agrario.

Las personas fisicas acreditardn su condicién de profesional justificando
su afiliacion al régimen especial agrario o de auténomos de la Seguridad
Social. Las personas juridicas lo hardn mediante copia autorizada de la escri-
tura de constitucion y de los estatutos, e informe favorable del departamento
de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Diputacién General de Aragén.
Alternativamente, las sociedades agrarias de transformacion (S.A.T.) podrdan
acreditar la afiliacion al régimen especial agrario del nimero de miembros
exigidos al efecto por la normativa que las regule.

3. Los proyectos técnicos que se presenten para la obtencién de licencias
urbanisticas correspondientes a usos y obras vinculados a una explotaciéon
agraria, deberdn contener la descripcion de la explotacion con referencia
a su superficie, distribucién de edificaciones y actividades, y demds datos
necesarios, asi como la justificaciéon de que el uso u obra para el que se
solicita licencia, con sus dimensiones y caracteristicas, estd vinculado a la
explotacion.

Si dicha justificacion no existe o se estima insuficiente, la solicitud de
licencia podrd tramitarse como actuacion especifica de interés publico, siem-
pre que reuna los requisitos necesarios.

4. Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agrope-
cuarios deberdn observar las normas sobre emplazamiento y condiciones hi-
giénico-sanitarias dictadas por el 6rgano de la Administraciéon que ostente la
competencia para ello.

EXPLOTACIONES GANADERAS (1.C)

1. Las actividades ganaderas, cuando formen parte del uso de explota-
ciones agrarias junto con otras actividades, o cuando constituyan uso inde-
pendiente de la tierra, tendrdn la consideracion de uso permitido dentro de
las condiciones derivadas de las disposiciones aplicables y de estas normas.

2. Las explotaciones ganaderas se regirdn por lo dispuesto en el Decreto
94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba
la revisién de las Directrices sectoriales sobre actividades e Instalaciones
Ganaderas, y por las disposiciones que posteriormente puedan modificarlas,
ampliarlas o sustituirlas.

3. Los usos de explotaciones ganaderas y las edificaciones afectas a ellos
estdn sujetos a licencia urbanistica. En el supuesto de que requieran licencia
de actividad clasificada o de apertura, ademds de la urbanistica, serdn objeto
de una sola resolucién por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la formacién y
tramitacién simultdnea de piezas separadas para cada intervencién adminis-
trativa.

La propuesta de resolucion de la solicitud de licencia de actividad clasi-
ficada o de apertura tendrd prioridad sobre la correspondiente a la licencia
urbanistica. Si procediera denegar la primera, asi se notificard al interesado,
haciéndose innecesario resolver sobre la segunda.

Cuando, por el contrario, procediera otorgar la licencia de actividad clasi-
ficada o de apertura, el 6rgano municipal competente pasard a resolver sobre
la licencia urbanistica, notificindose al interesado lo que proceda en forma
unitaria.

Usos EXTRACTIVOS (1.D)

Los usos extractivos tienen la consideracion de compatibles en el suelo
no urbanizable, con las condiciones establecidas en estas normas para cada
tipo de suelo. Se incluyen en este concepto las actividades extractivas del
sector primario (gravas, yesos o piedras para la construccién, aridos, u otros
materiales naturales), ya sean temporales o permanentes.

Su autorizacidn estard sujeta, segun el tipo de suelo en que se sitden, a
planes de ordenacién de los recursos naturales o a procedimientos especifi-
cos de evaluacion de los impactos ambientales de las respectivas actividades
y planes de restauracion, que podran referirse a cada implantacion en concre-
to o a dreas extractivas en las que puedan autorizarse varias explotaciones.

Usos FORESTALES (1.E)

Son las actividades referentes a la explotacion de los recursos forestales
tales como talas, recogida de lefa, limpieza y desbroce, usos cinegéticos,
piscicolas, recogida de setas, etc.

Uso DE NUCLEO ZOOLOGICO (1.F)

1. Tienen la consideracién de nucleos zooldgicos tal y como establece el
Decreto 181/2009, de 20 de octubre, del Gobierno de Aragén, por el que se
regulan los nicleos zoolégicos en la Comunidad Auténoma de Aragén., los
siguientes (listado no taxativo):

* Agrupaciones zooldgicas de animales de fauna silvestre en cautividad:
zoo safaris, parques y jardines zoolégicos, reservas zooldgicas, aviarios, del-
finarios, acuarios, colecciones o agrupaciones zooldgicas privadas y otros
establecimientos afines.

e Centros de recuperacion de fauna silvestre.

 Circos, exposiciones, certdmenes y otras instalaciones donde se cele-
bren actuaciones lidicas, de exhibicion o educativas con los animales.

* Establecimientos dedicados al mantenimiento temporal de los animales:

—Centros y tiendas de cria, importacion o venta de animales, ya sea di-
rectamente al publico o a otros establecimientos.

—Residencias, guarderias, centros de recogida de animales y perreras, ya
sean de titularidad piblica o privada.

—Centros de adiestramiento de animales y otros establecimientos afines.

* Clinicas y centros veterinarios e instalaciones de similares caracteristicas.

* Centros de ensefianza o granjas-escuela que cuenten con instalaciones
para animales no destinados a la experimentacion u otros fines cientificos.

» Establecimientos que alberguen animales con fines recreativos, lidicos
o deportivos: canédromos, perreras deportivas, establecimientos ecuestres,
cuadras deportivas, cuadras de alquiler y otros establecimientos afines.

* Los establecimientos o instalaciones que alberguen animales de cual-
quier especie que, por su nimero o naturaleza, representen un riesgo respecto
a la proteccién y bienestar de los mismos o de tipo sanitario o medioambien-
tal a terceros y sea considerada por el departamento competente en materia
de agricultura y ganaderia como una coleccion o agrupacion zooldgica.

e Las instalaciones para la venta de crias de animales domésticos cuando
se produzca de forma periddica y frecuente por parte de particulares.

UsO DE EXPLOTACION GANADERA DOMESTICA (1.G)

De acuerdo con el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas, se entienden por explotaciones do-
mésticas las instalaciones pecuarias cuya capacidad no supere las 2 cabezas
de ganado vacuno, 3 équidos o cerdos de cebo, 8 cabezas de ovino o caprino,
5 conejas madres, 30 aves o 2 U.G.M. para el resto de especies o si conviven
mads de una especie.

Art. 365. Actuaciones de interés piiblico general.

Comprenden las modalidades siguientes:

1. Actuaciones relacionadas con la proteccién y mejora del medio (2.a). A
titulo enunciativo y no limitativo, se indican las siguientes:

2.a.a) Instalaciones para aforo de caudales en cauces publicos y de con-
trol de la calidad de las aguas.

2.a.b) Estaciones de medicion o control de calidad del medio.

2.a.c) Instalaciones necesarias para la adecuada utilizacion de los recur-
sos naturales

2.a.d) Obras piblicas que tengan por objeto el acceso y utilizacion de los
espacios naturales.

2.a.e) Instalaciones de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

2.a.f) Obras e infraestructuras publicas que se ejecuten en el medio rural,
tales como las de encauzamiento y proteccion de margenes en cauces publi-
cos, acequias y caminos generales, abastecimiento de agua, electrificacion.

2.a.g) Infraestructuras, construcciones e instalaciones que tengan por ob-
jeto la proteccion del ecosistema.

2. Actuaciones relacionadas con la implantacion y entretenimiento de las
obras ptblicas (2.b). Realizadas por la Administracion o través de conce-
sionarios:

a) Construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vincula-
das a la ejecucion de una obra publica, mientras dure aquélla.

b) Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya fi-
nalidad sea la conservacién, explotacion, funcionamiento, mantenimiento y
vigilancia de la obra o infraestructura publica a la que se hallan vinculadas,
o el control de las actividades que se desarrollan sobre ella o sobre el medio
fisico que la sustenta.

A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instalaciones para el
control del tréfico, las estaciones de pesado, las de transporte y distribucién
de energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, y las
infraestructuras de produccién energética hidroeléctricas o edlicas.

3. Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras puiblicas
(2.c), tales como los talleres de reparacion ligados a las carreteras, asi como
puestos de socorro y primeros auxilios, las estaciones de servicio y gasoline-
ras, y los usos hoteleros ligados a las carreteras, admitiendo en ellos la venta
de artesania, productos tipicos y de alimentacion.

Art. 366. Actuaciones especificas de interés publico.

1. A través del procedimiento regulado en el articulo 31 de la LUA-09,
podrdn permitirse construcciones e instalaciones que quepa considerar de
utilidad publica o interés social y hayan de emplazarse en el medio rural.

2. Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicién, por concurrir
en ellos razones para su emplazamiento en suelo no urbanizable, los usos
comprendidos en la relacién contenida en el apartado siguiente, sin perjuicio
de la valoracion de su interés publico en cada procedimiento de autorizacion
por el 6rgano competente; dicha relacion tiene cardcter enunciativo y no
limitativo.

Aun cuando en principio se les supone usos compatibles con esta catego-
ria de suelo, su compatibilidad con el medio deberd establecerse de forma in-
dividualizada, con las medidas de proteccion o correccidn precisas, mediante
procedimientos de evaluacién ambiental.
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3. a) Actividades industriales

Comprende las industrias y almacenes relacionados con la manipulacién
de productos agropecuarios y forestales, industrias y almacenes no permiti-
dos en suelos urbanos o urbanizables, e industrias relacionadas con activida-
des extractivas vinculadas al lugar de explotacion.

3.b) Actividades terciarias

Comprende los usos de servicios privados cuya finalidad es la presta-
cién de servicios al publico relacionados con la restauracion y el alojamiento
temporal de las personas como hoteles, bares y restaurantes, viviendas de
turismo rural, etc.

3.c) Actividades dotacionales y recreativas

Comprende los usos de equipamiento administrativo, docente, sanitario,
asistencial, sociocultural, religioso, recreativo (camping, colonias y dreas de
acampada, centros e instalaciones de interpretacion de la naturaleza, nicleos
zooldgicos e instalaciones asimilables), deportivo, aparcamiento, servicios
funerarios e infraestructuras que justificadamente deban emplazarse en suelo
no urbanizable.

3.d) Obras de renovacién de edificios rurales antiguos

Comprende la renovacién de construcciones en aldeas, barrios o pueblos
deshabitados, asi como de bordas, torres u otros edificios rurales antiguos.

Art. 367. Uso de vivienda familiar.

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (4.A)

1. Al amparo de lo dispuesto en el articulo 30.2 de la LUA-09, el Ayun-
tamiento podrd otorgar licencias de obras para la construccion de edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacion de un nicleo de poblacidn, segtin lo previsto en el
articulo 371 de estas Normas.

2. La parcela tendrd la dimensiéon minima indicada en el articulo 370,
letra a) apartado 4° del de estas normas, debiendo quedar su superficie inte-
gramente adscrita a la vivienda, sin que pueda formar parte de parcelas des-
tinadas a otros usos autorizados ni contener mds edificacion que la permitida
en estas normas para esta modalidad de vivienda. Los terrenos deberdn tener
configuracién regular y adecuada a su finalidad. La parte no edificada podra
destinarse a usos agrarios o en su defecto, a la plantacién de arbolado.

VIVIENDA ASOCIADA A UN USO PERMITIDO AGRARIO O DE INTERES PUBLICO GE-
NERAL (4.B)

1. Se permite la construccién de viviendas asociadas a los usos permitidos
por el plan, requiriéndose la vinculacién funcional al uso y fisica a los suelos en
que el uso se desarrolla. Solo podran autorizarse cuando las caracteristicas de la
actividad requieran la presencia permanente de personas y, en consecuencia, se
justifique la necesidad de implantar un uso residencial anejo.

2. La vivienda familiar vinculada a una explotacién agraria se permite
en la proporcién de una por cada explotacion de tamafio igual a la parcela
minima edificable segin la clase de suelo, requiriéndose la justificacién de
la condicién de agricultor profesional y la vinculacion de la vivienda a la
explotacién, en las mismas condiciones previstas para el uso de explotacio-
nes agrarias.

3. Las viviendas familiares vinculadas a los usos de ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras publicas, se establecerdn justificadamente en
cada caso. En los usos del grupo 2c se permite una vivienda por cada taller,
estacion de servicio o bar-restaurante.

4. Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vinculada a alguno
de los usos autorizados en las presentes normas, se hard constar expresamen-
te esta circunstancia como condicién de la licencia, con acceso al Registro de
la Propiedad. La modificacion de dicho uso vinculado requerird en todo caso
el otorgamiento de una nueva licencia, que sélo podrd concederse previa
comprobacion de que la nueva actividad se vincula a otro uso autorizado de
conformidad a lo establecido en las presentes normas. La transmision de la
titularidad requerird autorizacion municipal cuando se produzca un cambio
en el uso que justificé en su momento la vinculacion de la vivienda.

CAPITULO III
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE
SEcCION 1.2 — CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

Art. 368. Edificaciones vinculadas a usos riisticos Edificaciones vincula-
das a uso de cultivo (1.a).

1. Caseta de aperos: Son recintos cubiertos que sirven para almacena-
miento de los ttiles propios de la actividad agropecuaria. Cumplirdn las si-
guientes condiciones:

a) En toda parcela que cumpla las dimensiones minimas establecidas en
el punto 1 del articulo 360de estas Normas, cuyo propietario acredite que
estd destinada al cultivo y la explotacion agraria, se admite la construccion
de una caseta de aperos.

b) Se separardn un minimo de diez (10) metros al borde de los caminos y
cinco (5) metros a cualquier otro lindero.

¢) La superficie construida no superard los quince (15) metros cuadrados.

d) La altura de cornisa serd inferior a trescientos (300) centimetros y la
altura de coronacidn a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

e) La construccion se hard con muros de fabrica revocada y pintada, y cu-
bierta con teja, podrd contar con instalaciones, siempre y cuando los gastos

que se deriven de la disposicion de servicios corra a cargo de los propietarios
de la caseta; no dispondra de tabiquerfa interior y inicamente se podrd abrir
en ella un hueco con una superficie no superior a un (1) metro cuadrado,
ademads del correspondiente a la puerta de acceso.

EDIFICACIONES VINCULADAS A USO DE EXPLOTACIONES AGRARIAS (1.B):

1. Almacén agricola: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje de
productos agricolas o de los articulos vinculados a la explotaciéon. Cumplirdn
las condiciones:

a) La parcela minima para los almacenes agricolas se establece en diez
mil (10.000) metros cuadrados en secano y en cuatro mil (4.000) metros
cuadrados en regadio.

b) La ocupacion de la parcela no serd superior al veinte (20) por ciento de
su superficie y la edificabilidad no superard 0,2 m2 / m2.

¢) La altura de cornisa no serd superior a siete (7) metros, ni la altura de
coronacion a nueve (9) metros.

d) La edificacion deberd fraccionarse de manera que no se den edificios
con tamafio superior a veinte (20) metros de longitud de fachada o a quince
(15) metros de anchura.

e) Se guardard un retranqueo al borde de caminos no inferior a diez (10)
metros, y un retranqueo a cualquier otro lindero no menor de cinco (5) me-
tros.

2. Invernaderos y viveros: son recintos cubiertos, de cerramiento transpa-
rente para el cultivo de productos agricolas.

a) La parcela minima se establece en cuatro mil (4.000) metros cuadrados
de superficie.

b) No se permite actividad ajena al cultivo salvo la comercializacién de
los productos que alli se produzcan. En este caso la superficie de venta no
excedera del 10% de la superficie construida.

c¢) Se guardard un retranqueo al borde de caminos no inferior a diez (10)
metros, y un retranqueo a cualquier otro lindero no menor de cinco (5) me-
tros.

d) Los materiales de cerramiento tanto paramentos verticales como la
cubierta serdn totalmente transparentes.

e) La ocupacidn de la parcela podrd alcanzar el 70% y una altura maxima
de cornisa de una planta y cinco (5) metros.

f) Cuando concurran circunstancias especiales el Ayuntamiento podrd
exigir un andlisis del impacto visual o de otro tipo al que quedard supeditada
la autorizacién de la instalacion.

EDIFICACIONES VINCULADAS A USO DE EXPLOTACIONES GANADERAS (1.C):

Las construcciones destinadas a establos, residencia o criaderos de ani-
males, cumplirdn las condiciones establecidas en la Orden de 8 Abril de
1.987 de los Departamentos de Urbanismo, Obras Publicas y Transportes;
Agricultura, Ganaderia y Montes, y Sanidad y Bienestar Social y Trabajo,
de la D.G.A.; asi como el Decreto 94/2009, de 26 de mayo del Gobierno de
Aragén, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e Instalaciones Ganaderas.

Ademds adoptardn las siguientes medidas:

a) No se permitirdn edificaciones de este tipo a menos de 1.000 m. del
nticleo de urbano mds cercano, salvo justificacion expresa de que la ubica-
cién del edificio respecto de los vientos dominantes impedird la llegada de
olores al niicleo urbano.

b) La parcela minima para las edificaciones vinculadas a las explotacio-
nes ganaderas serd de diez mil (10.000) metros cuadrados en secano y cuatro
mil (4.000) en zona de regadio.

c¢) Las construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas podrdn ocu-
par hasta un 20% de la superficie de la parcela en zona de secano y hasta
un 10% de la superficie de la parcela en regadio, con una altura maxima de
cornisa para naves, criaderos e instalaciones agricolas de siete metros en el
punto mds alto.

d) La edificabilidad maxima serd de 0,20 m?/mz2.

e) La altura de cornisa no serd superior a siete (7) metros, ni la altura de
coronacion a nueve (9) metros.

f) Se guardard un retranqueo a borde de caminos no inferior a diez
(10) metros, y un retranqueo a cualquier otro lindero no menor de cinco
(5) metros.

EDIFICACIONES VINCULADAS A USOS EXTRACTIVOS (1.D):

La superficie minima para la edificacion destinada a las actividades ex-
tractivas serd la indispensable para las obras relacionadas con la extraccion
y explotacion de recursos y la primera transformacion de las materias ex-
traidas.

EDIFICACIONES VINCULADAS A NUCLEOS ZOOLOGICOS (1.F)

Las construcciones destinadas a niicleos zooldgicos cumplirdn las condi-
ciones establecidas en el Decreto 181/2009, de 20 de octubre, del Gobierno
de Aragdn, por el que se regulan los nicleos zoolégicos en la Comunidad
Auténoma de Aragén., la Ley 11/2003, de 19 de marzo, de proteccién ani-
mal en la Comunidad Auténoma de Aragén y resto de normativa que sea de
aplicacion.

Sin perjuicio de la necesidad de obtener de otros 6rganos administrati-
vos y Administraciones Publicas las autorizaciones que procedan para poder
ejercer su actividad, los centros o establecimientos considerados como nu-
cleos zooldgicos deberdn estar autorizados por el departamento competente
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en materia de agricultura y ganaderia e inscritos en el Registro de nicleos
zooldgicos de Aragon.

Se autorizara la construccion de edificaciones estrictamente relacionadas
con estos usos en los términos previstos en su normativa especifica, cum-
pliendo las condiciones generales de la edificacién sin que en ningin caso
puedan superar la superficie total de 1.000 m?2.

2. La parcela minima sobre la que se realice la edificacién tendrd una
superficie igual o superior a 5.000 m?, permitiéndose una ocupacién maxima
del 10%, sin que en ningin caso puedan superar la superficie total edificada
de 1.000 m2, citada en el anterior apartado.

3. La separacion a linderos serd igual o superior a 10 metros.

4. Las condiciones de vertido y tratamiento de residuos se ajustardn a lo
establecido en la normativa vigente.

EDIFICACIONES VINCULADAS A EXPLOTACIONES DOMESTICAS (1.G)

Las construcciones destinadas a explotaciones domésticas cumplirdn las
condiciones establecidas en el Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobier-
no de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales
sobre actividades e instalaciones ganaderas, y resto de normativa que sea de
aplicacion.

Las condiciones de edificacion son las siguientes:

a) La superficie construida de las construcciones no podrd exceder de 25
m2. El volumen construido serd simple, prismdtico, de planta rectangular,
sin artificio geométrico.

b) La ocupacién mdxima de la parcela no podrd exceder del 20% de la
misma.

¢) Unicamente se permitird una construccién por parcela.

d) El nimero maximo de plantas permitido sobre rasante es de una tnica
planta.

e) La altura maxima de fachada serd de 3,50 metros y la altura maxima de
cumbrera serd de 4,00 metros.

Art. 369. Edificaciones vinculadas a usos vinculados a las infraestructu-
ras y las obras piiblicas.

EDIFICACIONES VINCULADAS AL SERVICIO DE LOS USUARIOS DE LAS OBRAS PU-
BLICAS. (2.C)

1. Comprende los edificios propios de los servicios al automdévil, (ga-
solineras con sus talleres, garajes, etc.) asi como los destinados al usuario
de aquél (bares, restaurantes, hoteles, etc.), localizados siempre en suelo no
urbanizable junto a las carreteras u otros viales asfaltados.

2. Cumplirdn las siguientes condiciones:

a) El tamafio minimo de la parcela serd de diez mil (10.000) metros cua-
drados para usos de bares y restaurantes, talleres y estaciones de servicio.

b) La edificacion guardard una distancia a las carreteras no inferior a la
establecida por la reglamentacion especifica (Ley 8/1998, de 17 de diciem-
bre, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragén y la Ley 25/1988,
de 29 de julio de Carreteras), y a los restantes un minimo de cinco (5) metros.

¢) La ocupaciéon maxima serd del veinte (20%) de la superficie de la par-
cela, y la edificabilidad serd como mdximo de dos metros por cada diez me-
tros cuadrados de parcela (0,2 m*m?).

d) La altura de cornisa no serd superior a siete (7) metros, ni la altura de
coronacién a nueve (9) metros.

3. Se deberdn resolver las necesidades de aparcamiento de vehiculos en
la propia finca, estableciendo las sefializaciones necesarias que exija la se-
guridad del tréfico.

4. La adecuacion a la normativa sectorial correspondiente se acreditard
mediante informe favorable de la administracién gestora, con cardcter previo
a la peticién de licencia.

Art. 370. Edificaciones vinculadas a usos de Interés Publico.

EDIFICACIONES VINCULADAS A USOS INDUSTRIALES (3.A):

1. A los efectos de su regulacion diferencial, se distinguen tres categorias
de las industrias que pueden establecerse en suelo no urbanizable.

a) Las relacionadas con la manipulacién de productos agropecuarios y
forestales

b) Industrias y almacenes no permitidos en los suelos urbanos o urbani-
zables

c) Industrias relacionadas con actividades extractivas vinculadas al lugar
de la explotacion.

2. No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimension
menor a diez mil (10.000) metros cuadrados.

3. Se separardn cien (100) metros de cualquier otra construccién en la que
se produzcan presencia habitual de personas o concentraciones temporales, y
en todo caso veinte (20) metros de los linderos de la finca.

4. La edificaciéon no podrd superar un (1) metro cuadrado de techo por
cada diez (10) metros cuadrados de parcela (0,1 m?/m?).

5. La ocupacién de la parcela serd, como mdximo, el diez por ciento
(10%) de la superficie de la parcela.

La altura de cornisa de la edificaciéon no podréd exceder de una (1) planta
ni de siete (7) metros de altura de cornisa. La altura mdxima podrd superarse
por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produc-
cidn, justificando que tal elevacion constituye un impacto aceptable.

6. Las edificaciones se construirdn en todo su perimetro con materiales
andlogos y apropiados al cardcter y destino de las mismas.

7. Para implantar una edificacién de este uso se podrd exigir que el pro-
yecto vaya acompafiado de una evaluacién de su impacto ambiental y visual.
A la vista del mismo, el Ayuntamiento podrd modificar alguna de las condi-
ciones anteriores cuando los especiales requerimientos de la edificacién o su
emplazamiento lo hagan oportuno, exigir un ocultamiento a base de doble
hilera perimetral de drboles, o bien otras garantias de accesibilidad para ve-
hiculos en situaciones de emergencia, si asi lo aconseja la naturaleza de la
actividad a implantar.

EDIFICACION VINCULADA A USOS TERCIARIOS (3.B):

1. Cumplird las siguientes condiciones:

a) La parcela minima tendrd una superficie de diez mil (10.000) metros
cuadrados.

b) Las edificaciones se separardan diez (10) metros del borde de caminos
y cinco (5) metros de todos los linderos de la finca.

¢) La ocupacion maxima serd del veinte (20) por ciento de la superficie de
la finca y la edificabilidad no serd superior a dos metros cuadrados de techo
de por cada diez metro cuadrado de parcela (0,2 m? / m?).

d) Las condiciones de altura mdxima, tamafo de las edificaciones y di-
mensiones de vuelos, etc. seran las necesarias funcionalmente.

EDIFICACION VINCULADA A USOS DOTACIONALES Y RECREATIVOS (3.C.)

1. Cumplird las siguientes condiciones:

—La parcela minima tendrd una superficie de cuatro mil (4.000) metros
cuadrados.

—Las edificaciones se separardn diez (10) metros de todos los linderos
de la finca.

—La ocupacién médxima serd del diez (10) por ciento de la superficie de
la finca y la edificabilidad no serd superior a dos metros por cada diez metros
cuadrados de parcela (0,2 m? / m?).

—La altura de cornisa de la edificacion serd como maximo de dos plantas
(B+1), con una altura de cornisa maxima de siete (7) metros y una altura de
coronacion de diez metros y medio (10,50) metros.

2. El Ayuntamiento podrd eximir del cumplimiento de todas o alguna de
las condiciones anteriores cuando por los especiales requerimientos de la
edificacién o su emplazamiento lo considere oportuno.

3. Se incluyen entre los usos recreativos el de acampada y camping. Es-
tos usos atenderdn a lo dispuesto en el Decreto 79/1990, de 8 de Mayo, de
la Diputacién General de Aragén y deberdn cumplir ademds las siguientes
condiciones:

a) La autorizacion de campamentos de turismo o dreas de acampada, in-
cluso provisionales, situada a menos de 100 metros de un acceso por viario
de este Plan General. Deberd garantizarse la disponibilidad de las infraes-
tructuras y servicios precisos para su funcionamiento.

b) No se autorizardn los emplazamientos situados en zonas expresamente
excluidas por estas Normas, ni en zonas insalubres, inundables o sometidas
a cualquier situacion peligrosa, como hallarse en la proximidad de industrias
calificadas.

c¢) Se deberdn mantener las distancias de seguridad y salvaguarda respec-
to a los siguientes elementos: 50 metros a lineas de tensién superior a 20 KV;
500 metros a depdsitos de residuos o depuradoras de vertidos; 100 metros a
la autovia, carreteras nacionales o autondémicas y ferrocarril; 150 metros a
captaciones de agua para consumo humano; 500 metros de bienes de interés
cultural incoados o catalogados, yacimientos arqueoldgicos y similares.

d) El perimetro del drea se rodeard con vallado trasdosado con doble
fila de arbolado. En el interior del camping no se permitird una superficie
construida permanente superior a 0,10 m?/m?2, con una altura mdxima de 5
metros en una planta.

e) El disefio interior del drea de acampada reunird las zonas para tiendas,
caravanas y bungaloes al menos a 20 metros del cerramiento perimetral.

f) No se permitird la instalacién permanente de tiendas y caravanas, asi
como la venta o arrendamiento de parcelas, ni cualquier otra prestacion de
servicios que den lugar a la conceptuacion del establecimiento como parce-
lacién urbanistica ilegal.

g) Las prescripciones citadas se superponen a las exigidas por la regla-
mentacion sectorial vigente que sea aplicable

EDIFICACION VINCULADA A OBRAS DE RENOVACION DE EDIFICIOS RURALES AN-
TIGUOS (3.D)

1. Cumplird las siguientes condiciones:

—Se deberdn mantener las caracteristicas tipoldgicas externas tradicio-
nales propias de tales construcciones.

—Se podrd producir un cambio de uso del edificio, asi como la divisién
del mismo en varias viviendas cuando su tamafio lo permita. En este caso se
permitird, cuando justificadamente se acredite por exigencias funcionales, la
ampliacién del edificio hasta un mdximo de un 20% de la superficie cons-
truida existente, con un Iimite de 300 m? de superficie construida total de la
edificacion.

—La altura mdxima permitida serd la existente. En caso de realizarse
una ampliacion, la altura de la edificacion serd como médximo de dos plantas
(B+1), con una altura de cornisa maxima de siete (7) metros y una altura de
coronacion de diez metros y medio (10,50) metros.

—No se establece parcela minima. La adscripcién de la edificacion a la
parcela se inscribird en el Registro de la Propiedad, a los efectos de impedir
la division o segregacion posterior de la misma.



72 11 mayo 2017

BOP Zaragoza. — Num. 105

Art. 371. Edificaciones vinculadas a uso residencial.

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (4.A):

1. Solo se permite la construccion de viviendas unifamiliares en las con-
diciones establecidas en estas Normas y cuando no se forme nticleo de po-
blacion.

2. Se considera que no existe riesgo de formacion de nicleo de poblacién
cuando se vincule al uso residencial, una superficie de terreno en las condi-
ciones que para esa categoria se establece en las Normas.

3. Sobre cada parcela sélo podra edificarse una vivienda unifamiliar que
deberd quedar adscrita en el Registro de la Propiedad.

4. Cumplirdn las siguientes condiciones particulares:

a) La edificacion se separard un minimo de diez (10) metros de los linde-
ros con los caminos y fincas colindantes.

b) La superficie construida de la vivienda no podrd superar los trescientos
(300) metros cuadrados, sin considerar la superficie de otras edificaciones
directamente relacionadas con la explotacién agropecuaria u otro uso ad-
mitido.

¢) La altura mdxima de la vivienda serd de dos plantas (B+1), con una
altura mdxima de cornisa de siete (7) metros y una altura de coronacion de
diez metros y medio (10,50) metros.

d) La parcela minima para vivienda unifamiliar aislada tendrd una super-
ficie de diez mil (10.000) metros cuadrados.

VIVIENDA ASOCIADA A UN USO PERMITIDO AGRARIO O DE INTERES PUBLICO GE-
NERAL (4.B):

En este caso se requerird la vinculacién al uso y a la parcela. En las
explotaciones agrarias se admitird una vivienda por cada unidad de parcela
minima edificable segtn el tipo de suelo. En las actividades relacionadas con
las infraestructuras de cualquier tipo se deberd justificar la necesidad de una
vivienda, que el Ayuntamiento podra autorizar en cada caso. En los usos de
estacion de servicio o barrestaurante vinculado con la carretera se admitird
una vivienda.

SECCION 2. — CONDICIONES DE ORDENACION DE LA EDIFICACION

Art. 372. Niicleo de poblacion.

1. Se entiende por ntcleo de poblacién la agrupacién de edificaciones
residenciales en un entorno préximo que hace posible la necesidad o conve-
niencia de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas, eva-
cuacién de depuracion de aguas, o distribucién de energia en baja tension.

2. Se consideran circunstancias objetivas que pueden indicar la posibili-
dad de formacién de un niicleo de poblacion, y que deberdn valorarse con-
juntamente con cualesquiera otras que considere relevantes, las siguientes:

—Existencia de cualquier parcelacion de terrenos, en funcién de sus ca-
racteristicas o de su proximidad temporal a la solicitud en tramitacion.

—Existencia de infraestructuras o servicios en sus inmediaciones tales
como agua potable para el abastecimiento, ya sea mediante cualquier tipo de
captacion o mediante conexidn a la red municipal o acequias, red de alcan-
tarillado o cualquier sistema de depuracion de aguas residuales, red eléctrica
de baja tensién o acceso rodado.

—Ejecucién de nuevas infraestructuras o servicios cuya finalidad no
coincida con los requerimientos del uso y explotacién permitidos en suelo
no urbanizable.

—Localizacién en zonas de interés panordmico, paisajistico o en el entor-
no de zonas naturales con algin régimen de proteccion.

—Existencia en sus inmediaciones de equipamientos o usos hoteleros o
turisticos.

— Existencia en suelo no urbanizable de viviendas aisladas, en un nimero
igual o mayor de tres, dentro de un circulo con centro en una de ellas y de
radio ciento cincuenta metros.

— Existencia en suelo no urbanizable de viviendas aisladas, en un nimero
igual o mayor de tres, dentro de un circulo con centro en una de ellas y de
radio ciento cincuenta metros.

— Existencia de residencia, de hecho o de derecho, de tres o mas familias
con servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacuacién de agua o
distribucion de energia eléctrica en baja tension.

Art. 373. Edificaciones aisladas en uso.

1. Las edificaciones aisladas actualmente en uso y que no formen nicleo
de poblacion, de acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 371,
podrdan mantener dicho uso llevando a cabo obras de mantenimiento y con-
servacion.

2. Las edificaciones en uso que formen nicleo de poblacién sélo podran
mantener dicho uso cuando por el tiempo transcurrido no se puedan ejercitar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 1.* — CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION

Art. 374. Proteccion del paisaje y de la vegetacion.

1. La publicidad mediante reclamos visuales, rétulos o carteleras deberd
ser autorizada, prohibiéndose expresamente en el suelo no urbanizable espe-
cial de proteccion del ecosistema natural.

No son considerados como publicidad, a estos efectos, los carteles y rotu-
los toponimicos e informativos, cuyos materiales y situacién deberan atener-
se, no obstante, a las caracteristicas del medio en que se sittden.

2. Salvo justificacién de enfermedad o dafos irreversibles, se prohibe
la corta de drboles caracteristicos de un determinado término o paraje, y de
ejemplares que tengan una marcada significacion histérica o cultural, o que
por su porte o rareza merezcan ser protegidos. Cualquier intervencién sobre
estos ejemplares quedard sujeta a control del servicio municipal competente.

Art. 375. Proteccion de cauces piiblicos.

1. En la zona de policia de cauces corresponde al Organismo de Cuen-
ca autorizar, con cardcter previo a la concesion de la licencia municipal,
cualquier tipo de construccion, extracciones de dridos y establecimientos de
plantaciones u obstdculos.

2. Cualquier captacion de aguas superficiales o subterrdneas, o vertidos al
acuifero, asi como cualquier afeccion a la vegetacion natural existente en los
margenes de cauces o embalses, o cualquier extraccién de dridos o materiales
de los cauces o sus mdrgenes, necesitard previa autorizacion del Organismo
de Cuenca, sin perjuicio de la necesidad ulterior de licencia municipal.

3. La realizacion de obras, instalaciones o actividades en los cauces, ri-
beras o margenes se someterd a los trdmites y requisitos especificados en el
R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas, asi como los Reglamentos que lo desarrollan y la normativa
que lo complemente o sustituya.

4. La autorizacion del organismo de cuenca no exime ni presupone las
necesarias autorizaciones municipales, que se otorgardn en funcién de lo
dispuesto en estas normas urbanisticas y del resto de las normas que las
vinculen.

5. El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en
la zona de policia, deberd aportar la autorizacién previa del organismo de
cuenca, sin cuyo requisito no se dard tramite a su solicitud.

Art. 376. Proteccion de las Vias Pecuarias.

1. Es de aplicacion la Ley 10/2005, de Vias Pecuarias de Aragén. Se
entiende por vias pecuarias o cabafieras las rutas o itinerarios por donde
discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero. Es
de aplicacion también el articulo 81

“Proteccion de vias pecuarias y caminos naturales” de las Normas Sub-
sidiarias y Complementarias de la provincia de Zaragoza, que establece que
las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar, a lo largo de
estas, sobre terrenos colindantes con ellas, no podrdn situarse a distancias
menores de ocho metros.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la Ley
a las Comunidades Auténomas y, consecuentemente, resultan inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

2. Las vias pecuarias son las siguientes:

—Z-00295 Vereda de Cabanas de Ebro

—Z-00503 Colada de la Codera

—Z-00561 Colada de Torremata

—Descansadero de Peribdiez

3. Son compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que,
siendo de cardcter agricola, ganadero o forestal y no teniendo la naturaleza
juridica de ocupacidn, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganade-
ro, y siempre sin deterioro de la via pecuaria.

Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la
préctica del senderismo, la marcha a caballo, el cicloturismo y otras formas
de utilizacion o desplazamiento deportivo, siempre que respeten la prioridad
del trdnsito ganadero y no se realicen sobre vehiculos motorizados.

4. Se consideran usos prohibidos en las vias pecuarias las siguientes ac-
tividades:

—Las roturaciones para la puesta en cultivo.

—La publicidad, con la tnica excepcion de los paneles de informacion,
orientacién y sefalizacién que establezca la Administracion.

—El desplazamiento deportivo o competitivo en vehiculo todoterreno,
motocicletas y cualesquiera otros vehiculos motorizados, fuera de los casos
previstos en los articulos 35 y 38 de la Ley 10/2005, de Vias Pecuarias de
Aragén.

—Las que, excluidos el trdnsito ganadero y el uso agricola o forestal,
supongan incompatibilidad con la proteccién de ecosistemas sensibles, de
masas forestales y de especies de flora y fauna protegidas.

—Cualquier otra constitutiva de infraccién penal, civil o administrativa.

—Cualquier otro tipo de actividad no autorizada.

5. Las vias pecuarias que, previa tramitacion del oportuno expediente, se
declaren innecesarias, y los terrenos que resulten sobrantes, tendran a efectos
urbanisticos la consideracion de suelos no edificables.

Estas limitaciones no serdn de aplicacion a los terrenos de vias pecuarias
afectados por concentraciones parcelarias o por obras de interés general, en
la forma que determine su normativa especifica.

6. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, por medio
del Departamento competente en materia de vias pecuarias, de oficio o a
peticion razonada y justificada de la comarca por cuyo territorio discurra
la via pecuaria, podra desafectar los terrenos de vias pecuarias que no sean
adecuados para el transito del ganado ni sean susceptibles de los usos com-
patibles y complementarios que la ley establece, siempre que no hayan sido
declarados de Especial Interés.
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Art. 377. Proteccion respecto a lineas de alta tension (A.T.).

Las construcciones, instalaciones, plantaciones de arbolado, etc., que va-
yan a instalarse en las proximidades de las lineas eléctricas de Alta Tension
estardn a lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el
que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de Alta Tension y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-LAT 01 a 09, y en el Real Decreto 337/2014, de 9 de
mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus Ins-
trucciones técnicas Complementarias ITC RAT 01 a 23 y cuantas normas los
completen, modifiquen o sustituyan.

Art. 378. Proteccion respecto a infraestructuras gasisticas y petroliferas.

Las construcciones, instalaciones, plantaciones de arbolado....etc., que
vayan a instalarse en las proximidades de las infraestructuras gasisticas y
petroliferas estardn a lo dispuesto en el Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
Sector hidrocarburos, asi como su normativa de desarrollo.

Art. 379. Proteccion respecto a las actividades ganaderas.

1. Las distancias minimas que deberdn mantener las instalaciones y ex-
plotaciones ganaderas entre si y con respecto a elementos relevantes del te-
rritorio y a nicleos de poblacion serdn las establecidas por el capitulo V' y
los anexos VI a VIII del Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de
Arag6n por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas.

Ademds, para el caso de explotaciones porcinas serd de aplicacion el Real
Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen las normas bdsicas
de ordenacién de estas explotaciones.

2. Las distancias con respecto a nicleos de poblacion se medirdn desde
el punto de la linea de delimitacion de los suelos urbanizable o urbano del
nicleo de poblacién mds préximo a la explotaciéon ganadera hasta el pun-
to mds préximo construido de la explotacion ganadera, sean los edificios u
otros elementos funcionales de la misma susceptible de producir emisiones
molestas, nocivas, o insalubres.

Art. 380. Proteccion respecto a las actividades extractivas.

1. En los lechos fluviales y terrazas inferiores de proteccion especial las
extracciones de dridos u otros materiales sélo se autorizardn en los siguientes
casos:

—En localizaciones concretas y asociadas a operaciones de dragado,
correccion, restauracion del cauce, construccion de defensas, acondiciona-
miento de riberas u otras andlogas, emprendidas por la Administraciéon o
aprobada y supervisadas por esta, a realizar en condiciones de preestable-
cidas sobre el volumen de extracciones, la forma de realizarlas y el cese de
estas. Las condiciones podrdn convenirse y se hardn constar en la licencia
con las garantias necesarias.

—En dreas extractivas expresamente delimitadas y con las condiciones
que se fijen en un plan especial de proteccion del medio fisico referido al
sector extractivo o a dreas concretas de extraccion.

Art. 381. Proteccion del sistema de comunicacion por carreteras.

1. De acuerdo con la legislacion estatal y autonémica vigente en materia
de carreteras (Ley Estatal 25/1988, de 29 de julio, de carreteras; reglamento
general de carreteras, aprobado por real decreto 1812/1994, de 2 de sep-
tiembre; Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de carreteras de la Comunidad
Auténoma de Aragén y el Decreto 206/2003, de 22 de julio, Reglamento de
Carreteras de Aragoén), y a expensas de su futura modificacién o sustitucion,
se definen las siguientes zonas de proteccion:

a) Zonas de dominio publico:

Estd constituida por los terrenos ocupados por las carreteras y sus ele-
mentos funcionales, ademds de una franja de terreno a cada lado de la via, de
8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rdpidas, y 3 metros en las
demads carreteras estatales, autonémicas, provinciales y municipales. Estas
distancias se miden en horizontal y perpendicularmente al eje de la via, des-
de la arista exterior de la explanacién, entendiéndose por tal la interseccion
del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sosteni-
miento colindantes con el terreno natural; en los tramos urbanos, se entiende
por arista exterior de la explanacién la alineacién de bordillos, o, si no los
hubiere, el borde exterior de la parte de carretera destinada a la circulacion.

En las carreteras de nueva construccion, es preceptiva la expropiacion de
los terrenos ocupados por la zona de dominio ptiblico asi definida.

En la zona de dominio publico sélo podrdn realizarse obras o instalacio-
nes exigidas por la presentacion de un servicio publico de interés general,
previa autorizacion del organismo titular.

En carreteras existentes con propiedades privadas situadas dentro de las
franjas laterales genéricamente definidas como dominio piblico, sus titulares
solamente podrdn realizar cultivos o ajardinamientos que no disminuyan la
visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera, sin que se admita
en ningun caso la plantacién de arbolado ni la ejecucion de cerramientos.

Bajo la zona de dominio ptblico no se autoriza ningtn tipo de conduc-
cién subterrdnea, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos y travesias de
las poblaciones y, excepcionalmente, aquellas vinculadas a la prestacion de
servicios ptiblicos que no puedan desviarse por trazados alternativos.

b) Zona de servidumbre:

Se encuentra constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas
situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores

de la explanacién y distantes de esta arista 25 metros en autopistas, autovias
y vias rdpidas, y 8 metros en las demds carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada, pero en ellos no pueden
realizarse obras ni se permiten mds usos que los compatibles con la seguri-
dad vial, previa autorizacion, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, del
organismo titular, que podrd utilizar o autorizar la utilizacion de las zonas de
servidumbre por razones de interés general o cuando asf lo requiera el mejor
servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales
de los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la
circulacion vial.

Solo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fébrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
0 conservacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con
arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

La plantacion de arbolado sélo es autorizable cuando no perjudiquen a la
visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

Solamente se autorizan construcciones subterrdneas vinculadas a servi-
cios de interés general cuando no exista la posibilidad de llevarlas mds lejos
de la carretera. Las conducciones de interés privado sélo se autorizan excep-
cionalmente, cuando no exista la posibilidad de otra solucién.

¢) Zona de afeccion:

Esté constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a
ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de servi-
dumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la ex-
planacion y distantes de esta arista 100 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, y 50 metros en el resto de las carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién pueden pertenecer le-
gitimamente a cualquier persona publica o privada. Salvo lo dispuesto para
los tramos urbanos, para ejecutar en las zonas de afeccién cualquier tipo de
obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las exis-
tentes, o para plantar y talar drboles, se requiere la autorizacion previa del
organismo titular de la carretera.

En principio, entre la zona comprendida entre la linea limite de edifica-
cién y el final de la de afeccién, podran promoverse actos de uso del suelo,
instalaciones, construcciones y edificaciones en la medida en que lo permita
la normativa urbanistica.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudi-
quen a la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

En la zona de afeccion se autorizan conducciones subterraneas, aun de
interés meramente privado, siempre que estén de acuerdo con lo previsto en
la ordenacién urbanistica.

d) Lineas de edificacion.

En la superficie de terreno comprendida entre ella y la carretera estd pro-
hibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon o ampliacién,
a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y el
mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de edifica-
cion se sitda, a cada lado, a las siguientes distancias de la arista exterior de la
calzada, medidas horizontalmente y entendiéndose por dicha arista el borde
exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en
general.

—A 100 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o ca-
rreteras de circunvalacion construidas con objeto de eliminar las travesias de
las poblaciones en las carreteras de titularidad estatal.

— A 50 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o carre-
teras de circunvalacion construidas con objeto de eliminar las travesias de las
poblaciones en carreteras que no sean de titularidad estatal.

— A 50 metros de la arista exterior de la calzada en autopistas, autovias y
vias rdpidas de cualquier titularidad.

— A 25 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras nacionales.

—A 18 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de la red
autonémica basica.

—A 15 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de las redes
autonémicas comarcal y local, de la red provincial y de la red municipal.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccién horizontal del talud de
los terraplenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de
servidumbre, la linea limite de edificacion se alejarfa hasta coincidir con el
limite de esta.

En esta zona no puede realizarse obra alguna de edificacion, ni llevarse a
cabo reconstruccion, consolidacién, ampliacion o mejora de las construccio-
nes existentes, aunque si se admiten en estas obras de mera conservacion y
mantenimiento, asi como obras de reparacion por razones de higiene u ornato
de los inmuebles, siempre que obtengan la pertinente autorizacion sectorial y
resulten compatibles con la normativa urbanistica.

Solo se admiten cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fébrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
0 conservacion, la reconstruccion de los cerramientos existentes se hard con
arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.
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Los tendidos aéreos s6lo se autorizan en el interior de la linea limite de
edificacion en caso excepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la
arista exterior de la calzada no sea inferior a vez y media su altura.

En la zona interior a la linea limite de edificacion, el titular de la carretera
puede proceder a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose
implicita la declaracién de utilidad piblica, siempre que exista antes un pro-
yecto aprobado de trazado o de construccion para reparacion, ampliacién o
conservacion de la carretera que lo haga necesaria.

2. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda prohibi-
do realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé en ningtin caso derecho a
indemnizacion, de acuerdo al articulo 24 de la Ley 25/1988, de 29 de julio,
de Carreteras.

Art. 382. Proteccion del sistema de comunicaciones ferroviarias.

De acuerdo con la legislacion vigente en materia de ferrocarriles, Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento del
Sector Ferroviario (R.D. 2387 de 30-12-2004, se establecen en las linea fe-
rroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, una
zona de dominio publico, otra de proteccion y un limite de edificacion.

a) Zona de dominio publico:

Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las
lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General
y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada lado de la plataforma, me-
dida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del des-
monte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes
con el terreno natural.

b) Zona de proteccion:

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico definida en el apartado anterior y, exteriormente, por dos
lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la
explanacion.

En suelo clasificado como urbano consolidado por el PGOU, las distan-
cias establecidas en los apartados anteriores para la proteccion de la infraes-
tructura ferroviaria seran de cinco (5) metros para la zona de dominio ptbli-
co y de ocho (8) metros para la de proteccion, contados en todos los casos
desde las aristas exteriores de la explanacién. Dichas distancias podran ser
reducidas por el Ministerio de Fomento, siempre que se acredite la necesidad
de la reduccién y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacién y el
libre trdnsito del ferrocarril sin que, en ningtn caso, la correspondiente a la
zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

Para ejecutar, en las zonas de dominio ptiblico y de proteccién de la in-
fraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provi-
sionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se puede
realizar en ellas y plantar o talar drboles se requerird la previa autorizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apar-
tado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras Administraciones
publicas.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y
en la zona de proteccion y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o
construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las lineas ferro-
viarias, serdn costeadas por los promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, s6lo podran realizarse obras o instalaciones en la
zona de dominio publico, previa autorizacion del administrador de infraes-
tructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio
ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi
lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra
autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subte-
rrdneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacién de la zona de dominio piblico ferrovia-
rio, el que la realizare estard obligado a la limpieza y recogida del material
situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la citada zona de dominio
publico, previo requerimiento de la Administracién piblica o del adminis-
trador de infraestructuras ferroviarias titular de la linea. Si no se atendiere
el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma subsidiaria la
citada Administracién publica o el administrador de infraestructuras ferro-
viarias titular de la linea, mediante la realizacion de las necesarias labores de
limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obli-
gado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

En la zona de proteccion no podrén realizarse obras ni se permitirdn mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferro-
viario previa autorizacién, en cualquier caso, del administrador de infraes-
tructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona
de proteccién por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor
servicio de la linea ferroviaria.

Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de proteccion y los dafios y
perjuicios que se causen por su utilizacion, con arreglo a lo establecido en la
Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

La denegacion de la autorizacién debera fundarse en las previsiones de
los planes o proyectos de ampliacion o variacion de la linea ferroviaria en los
diez afos posteriores al acuerdo.

Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccidn, sin necesi-
dad de autorizacion previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion
de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando
prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, ex-
clusivamente, obras de reparacién y mejora, siempre que no supongan au-
mento de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que
aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En
todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizacién del administrador de
infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demds permisos o autoriza-
ciones que pudieran resultar necesarios en funcién de la normativa aplicable.

Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la es-
tablecida en los apartados precedentes para delimitar la zona de dominio
publico y la de proteccidn, en funcion de las caracteristicas técnicas de la
linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por el que
discurra dicha linea.

¢) Limite de edificacion:

A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Fe-
rroviaria de Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde
la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de entrada en vigor de la Ley 39/2003. Igualmente,
queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension
dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion.

La linea limite de edificacion se sitia a cincuenta (50) metros de la arista
exterior mds préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de
la mencionada arista.

Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la pre-
vista en el parrafo anterior para la linea limite de edificacién, en funcién de
las caracteristicas de la linea.

En los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que
discurran por zonas urbanas, queda establecida la linea limite de edificacién
a una distancia de veinte

(20) metros de la arista exterior mds proxima de la plataforma. (Orden
FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edifi-
cacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria de interés general que
discurran por zonas urbanas)

Sin perjuicio de lo expresado en el pdrrafo anterior, serd posible asimis-
mo reducir la distancia sefialada en el apartado anterior en casos singulares
siempre y cuando la reduccién que se pretenda redunde en una mejora de
la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la explotacion ferroviaria,
previa solicitud del interesado y tramitacion del correspondiente expediente
administrativo, que deberd en todo caso ser informado favorablemente por
el administrador de la infraestructura ferroviaria correspondiente. (Orden
FOM/2230/2005, de 6 de julio).

Art. 383. Evaluacion de Impacto Ambiental.

1. En los supuestos contemplados por la legislacién vigente y, en par-
ticular, cuando las urbanizaciones, obras, instalaciones o actividades que,
por iniciativa publica o privada se pretenda establecer en el Suelo no Ur-
banizable pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o
bien introducir contaminantes peligrosos, nocivos o insalubres para el medio
ambiente, y en los casos en que asi se previera en planes de ordenacién de los
recursos naturales, se deberd realizar una evaluacion de impacto ambiental,
con los requisitos, el contenido y la tramitacién que se detallan en la Ley
7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén, y cuantas normas
los completen, modifiquen o sustituyan.

2. No podrd concederse aprobacion, licencia ni autorizacién para las
obras y los usos del suelo que requieran evaluacion de impacto ambiental sin
la previa declaracién de impacto por la administraciéon competente, viniendo
obligado el promotor a cuantas condiciones se imponga en ella para la ade-
cuada proteccion del medio ambiente y los recursos naturales.

Art. 384. Desarrollo de las condiciones de proteccion.

1. Ademds de los instrumentos previstos en la ley de ordenacién del te-
rritorio de Aragoén, como las directrices parciales y sectoriales, y en la le-
gislacion medioambiental, como los planes de ordenacién de los recursos
naturales, en desarrollo de las previsiones del plan en esta clase de suelo
podran formularse:

a) Planes especiales para la mejora del medio fisico rural, segin lo pre-
visto en el articulo 55 de la LUA-09.

b) Planes especiales para el desarrollo del plan general, referidos a los
sistemas generales, o a la proteccion del medio ambiente, de la naturaleza y
del paisaje, segtin lo previsto en el articulo 57 de la LUA-09.

2. Los planes especiales que se formulen al amparo de lo dispuesto en el
apartado anterior no podrdn alterar en ningln caso los usos caracteristicos
asignados por el plan general, si bien, en la medida de su alcance, podrdn
regular las condiciones de los usos compatibles que este autoriza.

En todo caso deberd justificarse que se respetan las determinaciones del
plan general en relacién con el régimen de proteccion de las categorias del
suelo no urbanizable que resulten afectadas.
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SECCION 2.2 — CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL (SNU-E)

Art. 385. Categorias de suelo no urbanizable especial (SNU-E).

Las zonas de suelo no urbanizable especial del municipio de Alagén se
dividen en las categorias siguientes, segin las diferentes razones que moti-
van su preservacion:

—SNU-E/EN. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosis-
tema Natural.

—SNU-E/RN. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccién de Riesgos
Naturales.

—SNU-E/ES. Suelo No Urbanizable Especial de Protecciones sectoriales
y complemen tarias.

Art. 386. Suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema na-
tural (SNU-E/EN).

1. En los planos del plan general se delimita como suelo no urbanizable
especial de proteccion del ecosistema natural el conjunto de los espacios
naturales que por su destacado valor ecoldgico, paisajistico y cientifico, o
bien por ser representativos de los ecosistemas existentes en el término mu-
nicipal, merecen unas medidas especiales de preservacién de su equilibrio
ecoldgico, de potenciacion en su estado primigenio o de mejora de su estado
actual.

2. Se considerardn pertenecientes a esta categoria todos aquellos dmbitos
comprendidos en el término municipal que cuenten con declaracién como
espacios naturales protegidos en virtud de la legislacion especifica. En es-
tos dmbitos, se considerardn las condiciones de proteccion establecidas en
su normativa propia y en sus planes especificos de gestion, proteccion y
ordenacion.

3. El suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural
comprende las siguientes categorias:

—Sotos, galachos y riberas fluviales SNU-E/EN (SR).

—Red Natura 2000 (LIC Sotos y Mejanas del Ebro) SNU-E/EN (RN).

—Montes de Utilidad Ptblica SNU-E/EN (MP).

— Otros Espacios protegidos de interés SNU-E/EN (EI).

4. En estos ambitos, se considerardn las condiciones de proteccion esta-
blecidas en su normativa propia y en sus planes especificos de gestion, pro-
teccion y ordenacion, quedando prohibidas, subsidiariamente, las siguientes
actividades:

—Explotaciones extractivas y forestales no ligadas a la mejora y conser-
vacién del medio, excepto en localizaciones concretas y asociadas a opera-
ciones de dragado, correccion, restauracion del cauce, construccion de de-
fensas, acondicionamiento de riberas u otras andlogas, emprendidas por la
Administracién o aprobadas y supervisadas por esta, a realizar en condicio-
nes preestablecidas sobre el volumen de extracciones, la forma de realizarlas
y el cese de estas. Las condiciones podrdn convenirse y se hardn constar en
la licencia con las garantias necesarias.

—Nuevas roturaciones y quema de vegetacion.

— Vertidos a cauce ptublico.

— Accesos para el trafico de vehiculos que pudieran implicar deterioro
del medio, asi como la practica de deportes o competiciones con vehiculos
motorizados.

—Eliminacién de vegetacion autctona e introduccion de especies ford-
neas que puedan amenazar la conservacion de la reserva autdctona.

—En general, de toda obra que no resulte estrictamente necesaria a los fi-
nes de proteccién y conservacion de la naturaleza, admitiéndose inicamente
usos publicos compatibles con dicha finalidad.

5. No obstante lo dispuesto en este articulo con cardcter general y con in-
dependencia de las autorizaciones sectoriales que en cada caso puedan con-
currir, toda autorizacion de usos, instalaciones o edificaciones en el suelo no
urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural deberd contar con
informe favorable previo del servicio municipal competente en materia de
medio ambiente, en virtud del que se podrdn imponer cuantas restricciones
procedan de acuerdo con cada particular situacién que se produzca.

Art. 387 Suelo no urbanizable especial de proteccion de riesgos naturales
(SNU-E/RN)

1. En los planos del Plan General se delimitan como suelo no urbanizable
especial de proteccion de riesgos naturales aquellos terrenos naturalmente
inadecuados para la urbanizacion por ser zonas inundables (SNU-E/RN(IN))
o por existir riesgos de cardcter geolgico (SNU-E/RN (GE)).

2. Las zonas caracterizadas en planos por sus riesgos naturales no tienen
cardcter exhaustivo, por lo que no excluyen la existencia de otras dreas que,
sin ostentar esta calificacion, estdn sujetas a un nivel equivalente de peli-
gro, pero en las que no se hayan presentado hasta el momento evidencias
de riesgo.

3. Con cardcter general, solamente se permiten en esta categoria los usos
y actividades primarias y las actuaciones de cardcter publico que resulten
compatibles con las peculiares caracteristicas de los terrenos, sin posibilidad
de construcciones permanentes.

4. En todos los proyectos presentados a traimite que afecten a estas zonas
debera incluirse un anejo en el que se valore expresamente la incidencia
sobre el riesgo concurrente y se indiquen, con la debida justificacion, las me-
didas correctoras o de adaptacion que se proponga adoptaren relacién con él.

5. En las zonas afectadas por riesgos geoldgicos se podran ajustar las
delimitaciones incluidas en los planos de ordenacién del PGOU mediante
estudios realizados por técnico competente que justifiquen dichos ajustes.

6. Se ha utilizado para la delimitacion de Suelo No Urbanizable Especial
por riesgo de inundacién la zona inundable con periodo de retorno de 100
afos.

7. En la zona inundable fuera de la zona de Flujo preferente, tanto dentro
como fuera de la zona de Policia, que deberd cumplir, entre otras, una fun-
cién laminadora del caudal de avenida, se atenderd a lo previsto al respecto
en la legislacion de Proteccion civil.

Art. 388. Suelo no urbanizable especial de protecciones sectoriales y
complementarias (SNU-E/ES).

1. Se someterd a las limitaciones especificas que le vengan impuestas
por la legislacion sectorial vigente para cada tipo de infraestructura (Canal
Imperial, carreteras, ferrocarriles y vias pecuarias).

2. Comprende las siguientes categorias:

—Proteccion del sistema de comunicaciones e infraestructuras SNU-E/
ES (SO).

—Cauces ptiblicos SNU-E/ES (CP).

— Vias Pecuarias SNU-E/ES (VP).

3. En estas categorias de suelo no urbanizable, se establecen las siguien-
tes limitaciones urbanisticas para su uso:

a) El régimen juridico, de uso y edificacion se someterd a las limitaciones
especificas que le vengan impuestas por la legislacion sectorial vigente para
cada tipo de infraestructura.

b) Hasta el momento en que, en su caso, procediera su obtencién o ex-
propiacion para su vinculacién a la infraestructura de la que se trate, en los
terrenos delimitados por el plan con esta categoria s6lo se permiten los usos
propios de la condicién natural del suelo colindante inmediatamente exterior
a la franja o zona de proteccion conforme a lo establecido en estas normas,
pero sin construcciones o instalaciones de cardcter permanente.

Seccion 3° Condiciones particulares del suelo no urbanizable genérico
(SNU-G)

Art. 389 Suelo no urbanizable genérico (SNU-G)

1. En los planos del plan general se representan las zonas de suelo no
urbanizable genérico. Son los terrenos acreedores a un grado de proteccion
que aconseje su preservacion del potencial desarrollo urbanizador y edifica-
torio. En este caso la totalidad del suelo no urbanizable genérico se clasifica
como de proteccion de la agricultura en el regadio (SNU-G/P (RG)), que son
los suelos regados por acequias tradicionales y dedicados histéricamente al
cultivo de hortalizas, frutas y cereales.

2. En el suelo no urbanizable genérico se podrdn autorizar, siempre que
no se lesionen los valores determinantes de la clasificacion del suelo como
no urbanizable, las siguientes construcciones e instalaciones:

a) Las ligadas con los usos productivos risticos en las condiciones esta-
blecidas por estas Normas.

b) Las relacionadas con las actuaciones de interés ptiblico general.

¢) Podran autorizarse siguiendo el procedimiento establecido en el articu-
lo 31 de la LUA-09 las construcciones e instalaciones indicadas en el articulo
365, sin que el listado tenga cardcter excluyente de otros que, debidamente
justificados, obtuvieran esa consideracion.

d) a) Vivienda unifamiliar: se podran autorizar edificios aislados destina-
dos a vivienda unifamiliar en lugares donde no exista posibilidad del nicleo
de poblacién, de conformidad con las Normas de este Plan, asi como las
viviendas asociadas a un uso permitido agrario o de interés publico.

CLASIFICACION DE USOS [SNU-G/P SNU-E/EN SNU-E/RN SNU-E/ES
1.a. Uso de cultivo (Compatibles salvo las existen-  (Compatible
tes
- N ; 1t salvo las
1.b. Explotaciones agrarias \Compatibles :Lvo las existen- o
1. Usos pro-
ductivos rusti- | 1.c. Explotaciones ganaderas [Compatibles
s 1.d. Usos extractivos [Compatibles
1.e. Usos forestales ICompatibles
1.f. Uso de niicleo zoolégico [Compatibles
1.g.Uso de explotacion domés-  |Compatibles

tica

2.a. Proteccion y mejora del me- c
dio

2. Actuaclones 2.b. Implantacién y el entreteni- e

de interés pu- | P Compatibles
blico general miento de las obras publicas
2.c. Servicio de los usuarios de i i
las obras plblicas (Compatibles Compatibles
3.a. Industriales [Compatibles
3.b. Terciarios [Compatibles
3. Actuaciones | 3.C. Dotacionales y recreativos
especificas de
interéspiblico
3.d. Obras de renovacion en edifi-
cios rurales antiguos I
4. a. Vivienda familiar aislada (Compatibles
4. Uso resi- - - .
dencial 4.b. Vivienda asociada uso permi- Compatibles

tido agrario, de interés pablico
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SNU-G/P: Suelo No Urbanizable Genérico de Proteccién del Ecosistema
Productivo Agrario.

SNU-E/EN: Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion del Ecosiste-
ma Natural

SNU-E/RN: Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Riesgos
Naturales

SNU-E/ES: Suelo No Urbanizable Especial por Protecciones Sectoriales
y Complementarias

(1) Salvo lo indicado en el articulo 380 de estas Normas.

(2) En usos de cardcter sanitario y asistencial, solamente serd compatibles
las instala- ciones ya existentes.

TITULO VIII
REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
CAPITULO 1
REGIMEN GENERAL DE LOS SISTEMAS GENERALES

Art. 390. Definicion.

1. Los sistemas generales comprenden las infraestructuras y equipamien-
tos urbanisticos al servicio de toda o gran parte de la poblacion del municipio
de Alagén previstos por el Plan General.

2. Los sistemas generales definidos por las Normas del PGOU se deli-
mitan sin perjuicio de la clasificacion del suelo, en los planos de ordenacion
correspondientes.

Art. 391. Regulacion de los sistemas generales.

1. La regulacion particular de cada uno de los usos previstos de los sis-
temas generales se contienen en el Capitulo II del Titulo II, Condiciones
Particulares de los Usos.

2. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores del suelo
urbanizable requerirdn previamente a su ejecucion, la aprobacion de los Pla-
nes Parciales que desarrollen aquellos sectores, sin perjuicio de la facultad
municipal de acometerla, si concurren circunstancias especiales que asi lo
aconsejen.

3. Los elementos de sistemas generales interiores a las dreas de suelo
urbano requerirdn previamente a su ejecucion la aprobacién del correspon-
diente Plan Especial.

4. Los sistemas generales aislados podrdn ejecutarse directamente con
arreglo al correspondiente proyecto de urbanizacion.

Art. 392. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales calificados como publi-
cos deberdn adscribirse al dominio publico; estardn afectos al uso o servicio
que determinan las presentes Normas del PGOU y deberdn transmitirse al
Ayuntamiento en las condiciones que mds adelante se determinan.

2. Los terrenos de titularidad publica y uso actual no coincidente con el
previsto por las Normas del PGOU para el sistema general afectado, deberdn
adscribirse a los bienes municipales de dominio ptblico, siendo en cualquier
caso de inmediata ocupacion para la ejecucion del uso previsto.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales calificados como publi-
cos que en la actualidad sean de titularidad privada deberdn transmitirse al
Ayuntamiento, quien los incorporard a su Patrimonio mediante los sistemas
de obtencidn previstos en el ordenamiento urbanistico y segiin se regulan
estas Normas.

4. En los terrenos destinados a sistemas generales no podrdn otorgarse
licencias para los actos de edificacion de usos del suelo relativos a las parce-
laciones urbanas, movimiento de tierras, obras de nueva edificacion o reha-
bilitaciones de las edificaciones existentes, pudiéndose autorizar inicamente
las obras de conservacion precisas de estas tltimas y las obras e instalaciones
provisionales a cuya eventual autorizacion se refiere articulo 27.4 L3/09,
solamente en el caso de que no se hayan iniciado los procedimientos de
obtencién de dichos suelos.

5. En el caso de terrenos afectos a un sistema general que sea objeto de
explotacion econémica que pueda transformar su naturaleza o topografia,
podra diferirse la transmision mediante convenio con la propiedad de acuer-
do con los planes de explotacién estableciendo los plazos para abandono
total o progresivo de la actividad, restitucion de superficies y transmisién
de las mismas.

TITULO IX
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
CAPITULO 1
CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 393. Proteccion del Patrimonio Cultural.

1. Es de aplicacion la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultu-
ral Aragonés, la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espa-
flol y el Decreto 6/1990, de 23 de enero, de la Diputacién General de Aragén
por el que se aprueba el régimen de autorizaciones para la realizacion de
actividades arqueoldgicas y paleontoldgicas en la Comunidad Auténoma de
Aragén.

En el articulo 2 del Titulo Preliminar de la Ley 3/1999, de 10 de mar-
z0, del Patrimonio Cultural Aragonés se establece que el Patrimonio Cul-

tural Aragonés estd integrado por todos los bienes materiales e inmateriales
relacionados con la historia y la cultura de Aragén que presenten interés
antropoldgico, antrépico, histérico, artistico, arquitecténico, mobiliario, ar-
queoldgico, paleontolégico, etnoldgico, cientifico, lingiifstico, documental,
cinematografico, bibliografico o técnico, hayan sido o no descubiertos y tan-
to si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o bajo la superficie
de las aguas.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del
Patrimonio Cultural Aragonés, este capitulo, tiene por objeto la proteccion
de los edificios, conjuntos y elementos que se detallan en el catdlogo y las ac-
tuaciones a las que pueden ser sometidos en funcién del nivel de proteccion.

Art. 394. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones contenidas en este capitulo serdn de aplicacién a
los edificios y conjuntos urbanos que se incluyen en el catdlogo y a las zonas
de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica.

2. El contenido de este capitulo prevalecerd sobre otra normativa del Plan
General.

Art. 395. Niveles de proteccion.

Los grupos correspondientes a los niveles de proteccion del catdlogo de
estas Normas son:

a) Grupo primero. Nivel Integral

Se incluyen en este grado los edificios de elevado valor histérico, arqui-
tecténico o urbanistico. Son edificios que en general han contribuido a la
organizacion de la trama urbana.

Puesto que son elementos testimonio de la ciudad, cualquier intervencién
deberd respetar las anteriores, evitando los mimetismos que creen confusion
con otras actuaciones precedentes.

Ademds de los edificios a los que se considera necesario otorgarles el
maximo nivel de proteccidn, este grado incluye los edificios declarados o
incoados como Bienes de Interés Cultural (B.I.C.), Bienes Catalogados y
Bienes Inventariados en aplicacién de la legislacion sobre proteccién del
patrimonio y con el alcance de proteccion en el edificio y su entorno que se
indique en la declaracion o incoacion correspondiente.

Durante el periodo de vigencia del Plan General se considerard, sin ne-
cesidad de modificacion expresa de sus determinaciones, que se incorporan
a este grado de proteccion todos aquellos inmuebles sobre los que recaiga
declaracién o incoacién de Bien de Interés Cultural o Bien Catalogado en
aplicacion de dicha legislacion.

b) Grupo segundo. Nivel Estructural

Pertenecen a este grupo los edificios que sin tener valor monumental
tienen un elevado valor tipoldgico, constructivo o formal como elementos
representativos de la escena urbana. Responden en gran parte a edificios re-
levantes domésticos de titularidad privada.

¢) Grupo tercero. Nivel Ambiental

Son aquellos edificios que no tienen especial valor artistico en si mismo
pero que conforman la imagen tradicional del casco histérico de Alagén.

Art. 396. Condiciones de los tipos de obra.

El régimen establecido en el Titulo I para los distintos tipos de obra, se
complementa con las siguientes determinaciones:

a) En obras de restauracién los elementos arquitecténicos y materiales
empleados habrdan de adecuarse a los que presenta el edificio, o presenta-
ba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. Habrd de
conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacion del
edificio que sea congruente con la calidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacion no podran alterar los elementos de disefio
del edificio.

¢) Las obras de consolidacion deberdn adecuar los elementos y materiales
empleados a los que presente el edificio, o presentase antes de sufrir modi-
ficaciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberdan mantener el aspecto exterior
y composicién del edificio.

e) Las obras de rehabilitacién y reestructuraciéon no podran modificar la
fachada, salvo cuando se trate de la apertura de huecos de nuevas estancias
que precisen iluminaciéon o ventilacion, o de la alteracién de los mismos
por adaptarse a una altura de planta distinta, adecudndose en este caso las
soluciones de huecos a la composicién y materiales de la fachada original.

f) Las obras de sustitucién, ampliaciéon y nueva planta se verdn sujetas
a las condiciones formales establecidas para la calificacién en la que estén
insertos.

Art. 397. Condiciones de proteccion del grupo primero. Nivel Integral.

1. En este grupo se catalogan los edificios singulares, de elevado va-
lor histérico y artistico. Estdn incluidos los edificios declarados o incoados
como bienes de interés cultural, en aplicacion de la legislacion sobre protec-
cién de patrimonio y con el alcance de proteccion, en el edificio y su entorno,
que se indique en la declaracién o incoacién correspondiente.

2. Los edificios sobre los cuales, durante el periodo de vigencia del Plan
General, recaiga expediente de incoacion o declaracién de bien de interés
cultural se incorporardn a este nivel de proteccién sin que ello suponga mo-
dificacion de este documento.

3. La tramitacion de licencias para los edificios del grupo primero que
estén catalogados como de interés cultural se efectuard segun la legislacion
vigente en materia de patrimonio histdrico.



BOP Zaragoza. — Num. 105

11 mayo 2017 77

4. Las obras de restauracion de los inmuebles de interés cultural se aten-
dran a las normas vigentes sobre proteccion del patrimonio cultural y a los
procedimientos especificos que regula, evitandose intentos de reconstruccion
de elementos constructivos que no utilicen partes de autenticidad probada.

5. Las actuaciones en el espacio urbano y las edificaciones colindantes de
los edificios catalogados deberdn ser respetuosas con estos, teniendo en lo
posible a ponerlos en valor.

6. Se atendrdn también a lo dispuesto en la legislacién de proteccién de
patrimonio las intervenciones que se realicen en el entorno inmediato de los
bienes de interés cultural.

7. Las actuaciones posibles en edificios catalogados en este grupo se
orientardn a la conservacion de su estructura y configuracion espacial, formal
y ornamental de todos sus elementos, por lo que debe mantenerse integra-
mente su aspecto exterior y sus elementos arquitectonicos caracteristicos:
patios, escaleras, huecos, cerramientos, cubierta, etc.

Art. 398. Condiciones de proteccion del grupo segundo. Nivel Estruc-
tural.

1. Se catalogan en este nivel los edificios que sin ser monumentos poseen
alto valor por ser representativos de una determinada época.

2. En general la catalogacion, si no se indica en la ficha de cada edificio lo
contrario, afecta al edificio completo aunque en algiin caso se puede referir
a partes aisladas.

3. Las obras permitidas en los edificios catalogados en este grupo son las
que siguen a continuacién teniendo en cuenta que la actuacion prioritaria en
este grupo es la rehabilitacion.

a) Se prohibe expresamente la demolicién de las edificaciones salvo
cuando se trate del derribo de cuerpos afiadidos a la construccion original sin
interés arquitecténico o etnografico.

b) Se admiten los siguientes tipos de obra:

b.1) Obras de restauracion.

b.2) Obras de conservacion.

b.3) Obras de consolidacion.

b.4) Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura original y man-
teniendo las caracteristicas, estilo y condiciones de la construccién como
renovacion de instalaciones, aislamiento...

b.5) Obras de ampliacién. Estas obras deberdn aprobarse previamente
por la comisién municipal encargada de patrimonio. La ampliacion puede
consistir en elemento puntuales para la adaptacion del edificio a la normativa
de accesibilidad y prevenciéon de incendios o ampliaciones exteriores que
preserven el cardcter del inmueble. Estas ampliaciones no podran superar los
Iimites establecidos por el plan en funcién de su zona.

Art. 399. Condiciones de proteccion del grupo tercero. Nivel Ambiental.

1. Se incluyen en este grado los edificios que aunque no tienen un valor
relevante en si mismo, conforman la imagen significativa y la escena de de-
terminados lugares de la ciudad histérica.

2. Las intervenciones posibles en aquellos edificios catalogados de inte-
rés ambiental se regirdn por las siguientes condiciones:

a) Se admite la demolicion de la edificacidon exclusivamente en el caso
de ruina legal o técnica argumentada previamente las causas o motivos y
presentando la alternativa planteada que incluya, mediante una propuesta de
intervencion, una descripcion de los aspectos formales y constructivos con
mencion expresa de las caracteristicas y origen de los materiales exteriores
a emplear.

b) Podran realizarse, no obstante, obras de demolicién de cuerpos o ele-
mentos afiadidos a la construccién original y sin valor arquitecténico o etno-
gréfico de consideracion.

Se admiten los siguientes tipos de obra:

b.1) Obras de restauracion.

b.2) Obras de conservacion.

b.3) Obras de consolidacion.

b.4) Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura original y man-
teniendo las caracteristicas, estilo y condiciones de la construccion.

b.5) Obras de rehabilitacion.

b.6) Obras de reestructuracion, manteniendo siempre en este caso la es-
tructura arquitectonica y tipoldgica.

b.7) Obras de sustitucion, solo en el caso de admitirse la demolicidn. Si
se admite la demolicion y posterior sustitucion del edificio completo la cor-
poracion podrd exigir el cumplimiento de unas condiciones que preserven las
condiciones ambientales en el entorno del edificio.

Puede darse el caso que la sustituciéon comprenda todo el edificio salvo
la fachada por no encontrarse esta en alguno de los dos supuestos de ruina.

En cualquier caso las obras de sustitucion deberdn satisfacer las condicio-
nes que regulen su zona.

b.8) Obras de ampliacién, siempre que se mantenga una unidad de crite-
rio compositivo en lo que respecta al tamafio y la proporcion de los huecos,
la altura de cornisas y los materiales empleados.

3. Podra modificarse el uso de la edificacion atendiéndose a lo dispuesto
en las condiciones de uso de la zona en que se encuentre el edificio.

4. Las actuaciones en el espacio urbano y las edificaciones colindantes de
los edificios catalogados deberdn ser respetuosas con estos, tendiendo en lo
posible a ponerlos en valor.

Art. 400. Condiciones de proteccion del grupo cuarto. Areas de protec-
cion Arqueologica y Paleontologico.

1. A efectos de su proteccion se estard a lo dispuesto en los articulos 65 a
71 de la Ley 3/1999, de 29 de marzo de Patrimonio Cultural Aragonés, en los
articulos 40 a 45 de la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histérico
Espafiol, ademads de lo regulado a continuacién.

2. Las actuaciones posibles en las dreas de proteccién arqueoldgica y pa-
leontolégica son las destinadas a la proteccion de este patrimonio que puede
aflorar con motivo de la realizacion de obras de derribo, de excavaciones o
de trabajos agricolas en cualquier lugar del término municipal.

3. El Ayuntamiento solicitard informe del Departamento de Cultura de
la D.G.A, si al proyectarse o ejecutarse actuaciones de cualquier tipo en
terrenos existen antecedentes o indicios que permitan suponer la existencia
de restos arqueoldgicos. A la vista del informe, la licencia podrd denegarse
o ser condicionada a la adopcién de determinadas medidas de proteccion, o
bien modificar sus plazos para acomodarse a las actuaciones arqueoldgicas
que procedan, segtin establezca el Gobierno de Aragoén.

4. Con el mismo objeto y con independencia de lo dispuesto por la le-
gislacion en materia de proteccion del patrimonio cultural para las zonas de
proteccion y de prevencion arqueoldgica, se tendrdn en cuenta las siguientes
normas especificas de las dreas de proteccion arqueoldgica y paleontoldgica:

a) Actividades arqueoldgicas y paleontoldgicas. En todas las intervencio-
nes que se realicen en zonas o dreas donde se conozca o presuma la existencia
de restos arqueoldgicos paleontoldgicos, tanto en el casco urbano como en
el resto del término municipal, se realizardn las actividades arqueolégicas o
paleontoldgicas que sean necesarias para su localizacién, excavacion o estu-
dio, de acuerdo con la legislacion vigente en materia de patrimonio cultural.

b) En particular se considerard que constituye un drea susceptible de este
tipo de hallazgos el dmbito de la ciudad histérica delimitado en planos.

c) Para la excavacion sistemadtica serd preceptivo que el solar se halle
vallado.

d) Limitaciones en la edificacion. En aquellos casos en que la adminis-
traciéon competente acuerde que los restos hallados deban ser conservados in
situ, la edificacion podrd condicionarse parcialmente (parte del solar, con-
servacion en sétano etc.) o totalmente en casos excepcionales en los que se
podra prohibir totalmente la edificacion, sin perjuicio de las compensaciones
o indemnizaciones que procedan conforme a la legislacion vigente.

e) Podran modificarse mediante estudios de detalle las condiciones de
posicién y altura de los edificios para hacer compatible la conservacién in
situ de los restos.

Art. 401. Cuadro-resumen de tipos de obras permitidas.

GRADO 1. | SRADO T | Grapo 1.
Tipos de Obras NIVELIN- | oicry | NIVEL AMBIEN-
TEGRAL TAL
) RAL
Obras en los | RESTAURACION st st st
edificios CONSERVACION B B B
CONSOLIDACION st st st
ACONDICIONAMIENTO 1 B B
REHABILITACION _ 2 B B
REESTRUCTURACION NO st st
Obras de de- | DEMOLICION TOTAL NO 3 3
molicién DEMOLICION PARCIAL 4 4 5
Obras de SUSTITUCION NO 5 5
nueva edifi- 7
cacién AMPLIACION 6 6 6

1. Sin alterar la estructura original y manteniendo el estilo y condiciones
de la construccion.

2. Sin afectar a los elementos morfolégicos protegidos.

3. Solo en caso de ruina legal o técnica.

4. Solo de cuerpos anadidos a la construccién original y carentes de valor
arquitecténico.

5. Solo en caso de admitirse la demolicidn.

6. Hasta los limites de aprovechamiento fijados en su zona.

CAPITULO II

LISTADO DEL PATRIMONIO CATALOGADO

1. GRUPO PRIMERO: NIVEL INTEGRAL

Ficha i Referencia Catastral
7062002XM5275N0001IW

Azucarera de Nuestra Plaza Cortes de Aragon, 1

1 Sefiora de las Mercedes de

Alagén

Conjunto Arquitecténico el Poligono 11 y 13 Parcela 9001 y
Caracol 9027 Canal Imperial de Aragén
Conjunto Interés cultural de  Conjunto Interés cultural de Alagén  No aplica
Alagén

4  Edificio Damas, 8y 10

N 50008A013090010000XB

Calle Damas, 8 y10 6361101XM526650001UM

Edificio de Jota Aragonesa, 6361224XM5266S0001EM
3y5

6  Edificio Virto, 4
Ermita de Nuestra Sefiora
del Castillo

8 Iglesia de San Juan Bautista Plaza de San Juan, 3

Calle de la Jota Aragonesa, 3y 5

6360214XM5265N0001RZ
6262222XM526650001ZM

Plaza Virto, 4
Plaza del Castillo, 2

6164401XM5266N0001RG

Iglesia Parroquial de San  Plaza de San Antonio, s/n 6262004XM526650001BM
Pedro Apdstol

Iglesia y Casa de San
Antonio de Padua

11 Murallas andalusies

Plaza de San Antonio 6261502XM526650001IM

Varios tramos Varias

12 Puente del Azud Poligono 7 Parcela 9009 '50008A007090090000XQ
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2. GRUPO SEGUNDO: NIVEL ESTRUCTURAL

Ficha |Denominacion
Edificio Cajal, 4
Edificio Costa 14
Edificio Costa 6
Edificio Damas 9

Ubicacién

C/ Ramén y Cajal, 4

Calle Joaquin Costa n© 14
Calle Joaquin Costa n° 5
C/ Damas, 9

Referencia Catastral
6362325XM526650001ZM
6263209XM52665
6262210XM5266500010M
2:6361220XM526650001DM

6361003XM526650001ZM
6461802XM526650001DM
6263208XM526650001MM

Edificio Damas, 20
Edificio Damas, 23

Edificio del Sindicato de
Riego
s | Edificio Jota Aragonesa 1

Calle Damas, 20
C/ Damas, 23
C/ Joaquin Costa, 12

ENREIFS ET IR

C/ Jota aragonesa, 1
C/ Jota aragonesa, 2

6262215XM5266500011M
6262215XM5266500011M
6262218XM5266500015M
6262220XM526650001EM
6361008XM526650001BM
6261514XM526650001YM
14 |Edificio San Pedro 8-10 C/ San Pedro, 8-10 6361108XM526650001QM
15 |Edificio Vililla 24 C/ Francisco Vililla, 24 6664024XM5266500010M

Muro noroeste del granero | Plaza del Castillo, 4 Varias
de Edificio Castillo 4
Palacio de los Condes de
Bureta

18 |Portada de Postigo Real 24 | C/ Postigo Real, 24 6561808XM526650001DM

Poligono 7, parcela 112 LA TORRE 50008A007001120000XY

9 |Edificio Jota Aragonesa 2
10 | Edificio Jota Aragonesa 8 | C/ Jota aragonesa, 8
11 |Edificio Jota Aragonesa 12 | C/ Jota aragonesa, 12
C/ Juderia, 3

Calle Madre Rafols, 1

12 | Edificio Juderia 3
13 | Edificio Rafols 1

C/ San Antonio, 8 6261304XM526650001RM

Torre del Marqués de
Montemuzo

3. GRUPO TERCERO: NIVEL AMBIENTAL

Referencia Catastral
6362312XM526650001MM
6262221XM526650001SM

Ficha Denominacion Ubicacion

1 Arco Espafia 4 Plaza de Espafia, 4
Casa natal de Santiago
Pelegrin

Edificio Arcode lasMonjas3  Calle Arco de las Monjas, 3

2 Calle Damas, 3

3 6464014XM5266500011M

4 Edificio Cajal 1 Calle Ramén y Cajal, 1 6363707XM5266S0001EM
5 Edificio Costa 7 Calle Joaquin Costa, 7 6262209XM526650001
6  Edificio Costa 8 Calle Joaquin Costa 8 6263208XM526650001MM

Edificio Costa 10 Calle Joaquin Costa 10 6263209XM52665

8 Edificio Goya 14 Calle Goya, 14 6262729XM526650001SM

9 Edificio Goya 16 Calle Goya, 16 6262728XM5266S0001EM

10  Edificio Mayor 1 Calle Mayor, 1 6362308XM526650001FM

11 Edificio San Pedro 15 Calle San Pedro, 15 6262711XM526650001GM

12 Edificio Zurita 6 Calle Zurita, 6 6360208XM526650001MM
Fachada recuperada de Plaza Espafia, 6 Varias

=

Espafia 6

4. GRUPO CUARTO: AREAS ARQUEOLOGICAS URBANAS

Fi-  Denominacién
cha

Ubicacion Codigo

01 Plaza del Castillo Plaza del Castilo 50-008-0001-CUOO

02 Plazadel Castilo angu-  Plaza del Castillo 50-008-0001-CUOO

lar a C/ San Pedro

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, re-
guladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra los defectos
procedimentales o formales del presente acuerdo que ponen fin a la via ad-
ministrativa, pueden interponerse, alternativamente, o recurso potestativo de
reposicion, en el plazo de un mes ante el mismo érgano que dicté el acto; o
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a la fecha de esta publicacion.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.1 del
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se
aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo; 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Piblicas y 10.1.b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, contra el conte-
nido propio de los instrumentos de planeamiento objeto de dichos acuerdos,
por tratarse de disposiciones administrativas de cardcter general, puede in-
terponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo contencioso
del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de la fecha de esta publicacion.

Sin perjuicio del régimen de recursos establecido anteriormente, si el su-
jeto notificado fuese una Administracion Publica, frente a estos acuerdos
podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén, en
el plazo de dos meses a computar desde el dia siguiente a esta publicacion, o
en su caso, el requerimiento previo que establecen los articulos 44 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contenciosa-Adminis-
trativa y 19.2 del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo
aprobado por Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, sin
perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro medio de impugnacion que
se estime procedente.

Lo que se hace publico en este “Boletin Oficial de Aragén”, Seccion de la
Provincia de Zaragoza, de conformidad con lo establecido en el articulo 17
del Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo, aprobado por
Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén.

Zaragoza, a 6 de abril de 2017. — La secretaria del CPUZ, Maria Jests
Latorre Martin.

SECCION SEXTA
CORPORACIONES LOCALES

ALPARTIR Nim. 4.014

Aprobada inicialmente 1a modificacién de la Ordenanza municipal regulado-
ra del régimen interno de la Escuela Municipal de Educacién Infantil de Alpartir
por acuerdo del Pleno de fecha 4 de mayo de 2017, de conformidad con los arti-
culos 49y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local; 56 del texto refundido de Régimen Local; 140 de la Ley 7/1999, de 9
de abril, de Administracion Local de Aragén, y 130.2 del Reglamento de Bienes,
Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragén, aprobado
por Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragén, se somete
a informacién publica por el plazo treinta dias, a contar desde el dia siguiente
al de la insercion de este anuncio en el BOPZ, para que pueda ser examinada y
presentarse las reclamaciones que se estimen oportunas.

Durante dicho plazo podrd ser examinada por cualquier interesado en las
dependencias municipales para que se formulen las alegaciones que se estimen
pertinentes. Asimismo, estard a disposicion de los interesados en la sede electro-
nica de este Ayuntamiento (direccion https://alpartir.sedelectronica.es).

En el caso de no presentarse reclamaciones en el citado plazo, se entendera
definitivamente aprobado el acuerdo de modificacién de la mencionada Orde-
nanza.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en cumplimiento de lo
preceptuado en el articulo 140 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion
Local de Aragoén.

Alpartir, a 5 de mayo de 2017. — La alcaldesa, Marta Gimeno Herndndez.

ESCATRON Nim. 3.986

En cumplimiento del articulo 169.1, por remision del articulo 179 .4, del Real
Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, al no haberse presentado
alegaciones durante el plazo de exposicion al publico, ha quedado automética-
mente elevado a definitivo el acuerdo plenario de aprobacion inicial del Ayunta-
miento de Escatrdn, sobre transferencia de créditos entre aplicaciones de gastos
de distinta drea de gasto que no afectan a bajas y altas de créditos de personal y
suplemento de créditos por mayores ingresos, que se hace ptiblico por aplicacio-
nes presupuestarias:

Incrementos en aplicaciones de gastos

Aplicacién
N.o Descripcion Incremento | Definitivo
Presupuestaria
1300 62400 1 Compra motocicleta policia 9.000 9.000€
local
1640 63200 2 Cortavientos tanatorio 5.000 5.000€
9200 21603 3 Portal de transpariencia 3.000 3.000¢
1510 60000 4 Adquisicién de terrenos 10.000 20.000€
3420 63200 5 Cubierta y aseo 1.940€ 1.940€
minusvalidos polideportivo
4120 78001 6 Subvencién directa a la 6.000€ 6.000€
Cooperativa para bienes
equipo
TOTAL GASTOS 34.940€
Bajas en aplicaciones de gastos
Aplicacion
N.o Descripcion Disminucién Definitivo
Presupuestaria
4320 62201 1 Carpinteria metdlica Atrapasuerios -34.940€ 45.060€
TOTAL GASTOS -34.940€

Por otro lado hay un suplemento de crédito por mayores ingresos que es el
siguiente:

INCREMENTOS DE INGRESOS

PARTIDA CONCEPTO Incremento ‘ Definitivo
1°- 47000 De empresas privadas +13.060€ | 174.060€
TOTAL +13.060€
INCREMENTO DE GASTOS
3420 63200 4 Cubierta y aseo 13.060€ 15.000€
minusvélidos polideportivo
TOTAL GASTOS 13.060€

Contra el presente acuerdo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 113 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, los intere-
sados podran interponer directamente recurso contencioso-administrativo en la
forma y plazos establecidos en los articulos 25 a 43 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de dicha jurisdiccion.
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Sin perjuicio de ello, a tenor de lo establecido en el articulo 113.3 de la Ley
7/1985, 1a interposicién de dicho recurso no suspendera por si sola la efectividad
del acto o acuerdo impugnado.

Escatron, a 4 de mayo de 2017. — El alcalde, Juan Abad Bascuas.

FABARA Nim. 4.007

ANUNCIO relativo a la convocatoria para la provision de una plaza de
educador/a generalista para la educacion de personas adultas.

El Ayuntamiento de Fabara convoca una plaza de educador generalista de
personas adultas a media jornada, de forma temporal, mediante el sistema de
concurso, cuya contratacion estard condicionada a la obtencién de la corres-
pondiente subvencién por parte de la Diputacion Provincial de Zaragoza, de
acuerdo con las siguientes bases:

1.* La realizacion de actividades se inscribe en el Plan Provincial de Edu-
cacion de Personas Adultas que para el curso 2017/2018 convoca la Diputa-
cion Provincial de Zaragoza, por lo que el profesorado se adscribird a dicho
Plan en las tareas educativas, asi como en la coordinacion, seguimiento,
evaluacion y perfeccionamiento docente. Le serd de aplicacion la normati-
va vigente del Departamento de Educacion y Ciencia, por su adscripcion al
CPEA, desarrollando su actividad en el municipio de Fabara.

2.* Podran presentarse a esta convocatoria aquellas personas que retinan
los siguientes requisitos:

— Estar en posesion del titulo de diplomado/a o licenciado/a universitario/a.

—Poseer el titulo de Certificado de Aptitud Pedagdgica o el titulo de Master
Universitario en Profesorado de Educacion Secundaria Obligatoria, Bachillerato,
Formacion Profesional y Ensefianzas de Idiomas, Artisticas y Deportivas.

— Aceptar las bases de la convocatoria y comprometerse a desarrollar las
funciones y tareas propias de esta plaza.

3.* Las funciones a desarrollar serdn las siguientes:

— Actividades docentes de formacion académica.

— Actividades de dinamizacién sociocultural.

— Actividades de programacién, organizacién, gestion, seguimiento y
evaluacién del Plan de Adultos.

—Realizacion de todas aquellas actividades que se desarrollan en el mar-
co relacional que une a las aulas de adultos de los municipios con los centros
publicos de EPA.

4. La contratacion del profesorado temporal se extenderd desde su selec-
cién hasta el 30 de junio del afio 2018.

5.% El plazo de presentacion de solicitudes serd de diez dias naturales a
partir del dia siguiente a la publicacién de este anuncio, debiendo presentar
con la solicitud los siguientes documentos, todo por duplicado (un ejemplar
en fotocopia normal y otro ejemplar en fotocopia compulsada):

—Instancia dirigida al alcalde del Ayuntamiento de Fabara solicitando
participar en el concurso.

—Curriculum vitae del aspirante.

—Fotocopia del DNI.

—Fotocopia de los titulos académicos.

—Fotocopia de los méritos de formacion.

—Fotocopia de los méritos profesionales.

—Presentacion de un proyecto educativo aplicado al &mbito donde se va
a desarrollar la actividad. Dicho proyecto consta de tres partes claramente
diferenciables: andlisis de la realidad o diagndstico, necesidades educativas
y planificacién o proyecto educativo.

No serdn tenidos en cuenta los méritos alegados sin el suficiente respaldo
documental.

6." Para valorar los méritos de los aspirantes se deberd constituir una co-
misién al efecto, la cual estard formada por los siguientes miembros:

—Dos técnicos de la Diputacién Provincial de Zaragoza, que actuard
como presidente y vocal del tribunal.

—Un técnico docente de Educacion de Adultos del Departamento de
Educacién y Cultura de la Diputacién General de Aragén, que actuard como
secretario.

—Un docente o representante de centro educativo publico de Primaria,
Infantil o Secundaria, que actuard como vocal.

—Un técnico de la Comarca de Bajo Aragén-Caspe/Baix Aragé-Casp,
que actuard como vocal.

7.* Los méritos serdn valorados de acuerdo con el baremo que aparece en
esta convocatoria.

8." El resultado serd hecho publico en el tablén de anuncios del Ayunta-
miento, abriendo un plazo de cinco dias naturales para formular las oportu-
nas reclamaciones.

Fabara, a 5 de mayo de 2017. — El alcalde-presidente, Francisco Javier
Doménech Villagrasa.

ANEXO
Baremo

A) TITULACION Y FORMACION (maximo 4 puntos):

1. Titulacion:

—Diplomatura en EGB, Magisterio o Grado: 1 punto.
—Diplomatura en Educacién Social: 1 punto.
—Licenciatura en Pedagogia: 1 punto.
—Licenciatura o diplomatura en otras: 0,5 puntos.

Para impartir clases se necesitard previamente haber obtenido el titulo
de CAP o el Master Universitario en Profesorado de Educacién Secundaria
Obligatoria, Bachillerato, Formacién Profesional y Ensefianzas de Idiomas,
Artisticas y Deportivas.

2. Formacion (se valorard solamente la impartida por las Administracio-
nes Publicas y centros homologados):

—Formacién del profesorado relacionada con la educacién de personas
adultas. Por cada curso o seminario:

* De 0 a 100 horas acumulativas: 0,1 puntos.

e De 100 a 200 horas acumulativas: 0,2 puntos.
* De 200 a 300 horas: 0,3 puntos.

* Mds de 300 horas: 0,4 puntos.

—Formacion del profesorado relacionada con la educacién en general.
Por cada curso o seminario:

e De 50 a 100 horas acumulativas: 0,05 puntos.
* De 100 a 200 horas acumulativas: 0,1 puntos.
* Mds de 200 horas: 0,15 puntos.

3. Acreditacion de conocimientos de idiomas de inglés o francés (certifi-
cados de la Escuela Oficial de Idiomas, certificados de otros cursos oficiales,
estudios de Filologia o equivalentes a un nivel B1 del MCER): 0,5 puntos,
hasta un maximo de 3 puntos. Se valorardn los conocimientos acreditados de
cataldn hablado y escrito hasta un maximo de 1,5 puntos (a razén de 0,375
puntos por cada nivel acreditado: elemental, medio, avanzado y superior).

B) EXPERIENCIA PROFESIONAL (mdximo 4 puntos):
1. En educacion de personas adultas:

—Experiencia docente en Planes provinciales de educacién de personas
adultas (mdximo 2 puntos):

 Por cada curso completo (minimo siete meses): 0,2 puntos.
 Por cada curso incompleto (menos de siete meses): 0,05 puntos.

—Otras experiencias docentes en educacion de personas adultas (en cen-
tros reconocidos oficialmente) (maximo 1 punto):

 Por cada curso completo (minimo nueve meses): 0,1 puntos.
 Por cada curso incompleto (menos de nueve meses): 0,03 puntos.

2. Otras experiencias educativas:

—Experiencia docente en otros campos educativos en centros reconoci-
dos oficialmente (mdximo 1 punto):

 Por cada curso completo (minimo nueve meses): 0,05 puntos.
 Por cada curso incompleto (menos de nueve meses): 0,025 puntos.

C) PROYECTO EDUCATIVO (mdximo 4 puntos):

—Diagnéstico o andlisis de la realidad: Hasta 1 punto.
—Necesidades educativas: Hasta 1 punto.
—Planificacién educativa o proyecto: Hasta 2 puntos.

Total maximo de los apartados:
A+ B + C =12 puntos.

Norta: En aquellos casos en los que varios aspirantes hayan obtenido el
total mdximo de puntuacion, cifrado en 12 puntos, se volverd a revisar la
documentacidn, sin tener en cuenta el maximo establecido en cada apartado,
realizando la seleccion por orden de puntuacidn total obtenida.

IBDES Nim. 3.994

Por resolucion del alcalde de fecha 28 de abril de 2017 se ha aprobado y
dispuesto el sometimiento a exposicion publica del padrén de la tasa por su-
ministro de agua potable y alcantarillado correspondiente al primer trimestre
de 2017,y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 88 del Reglamento
General de Recaudacion se hace piblica la apertura del periodo voluntario
de cobranza.

Exposicion puBLIcA: El padrén correspondiente a la tasa por suministro de
agua potable y alcantarillado se encuentra expuesto al publico por término
de veinte dias hdbiles, a partir del siguiente al de la publicacién del presente
anuncio en el BOPZ.

PLAZO DE INGRESO: De acuerdo con lo regulado en la Ordenanza fiscal re-
guladora de la tasa por suministro de agua potable y alcantarillado, el plazo
de pago en voluntaria serd de dos meses, a contar desde la publicacion del
presente anuncio en el BOPZ.

LuGAR Y FORMA DE PAGO: El pago podrd efectuarse a través de cualquier
entidad colaboradora o en las oficinas del Ayuntamiento en horario de aten-
cion al piblico; los contribuyentes que dentro de los primeros veinte dias
del periodo de cobranza no hayan recibido la documentacién de pago podran
reclamarla en el Ayuntamiento, sin que su falta de recepcion exima de la
obligacién de realizar el pago. Los recibos domiciliados serdn cargados di-
rectamente en las cuentas sefialadas por los contribuyentes.

PROCEDIMIENTO DE APREMIO: Transcurrido el periodo voluntario de cobran-
za sin que se haya hecho efectivo al pago se incurrird en los recargos estable-
cidos en el articulo 28 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tribu-
taria, y vencido el plazo de ingreso en via de apremio se exigird un recargo
del 20% del importe de la deuda no ingresada, mds los intereses de demora.
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REGIMEN DE RECURSOS:

—Recurso de reposicion ante el 6rgano que aprobé la liquidacidn, en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de finalizacion de la
exposicion publica del padrén o matricula. Contra su desestimacion expresa
o presunta cabe recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses
desde el dia siguiente al de la notificacién de la resolucién del recurso de
reposicion, si fuera expresa, y, si no lo fuese, en el plazo de seis meses desde
el dia siguiente a aquel en que se produzca el acto presunto.

—Reclamacion econdmico-administrativa ante la Junta de Reclamacio-
nes Econdmico-Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragén, en
el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de la finalizacion
del periodo voluntario de pago o, en su caso, al de la notificacién expresa o
presunta de la resolucién del recurso previo de reposicion.

No podrdn simultanearse la interposicion del recurso de reposicion y la
reclamacion econémico-administrativa.

Ibdes, a 28 de abril de 2017. — EIl alcalde-presidente, Ramén Duce
Maestro.

MEDIANA DE ARAGON Nim. 4.009

Por decreto de Alcaldia de fecha 5 de mayo de 2017 se ha aprobado el padrén
del precio publico por prestacion del servicio de ayuda a domicilio correspon-
diente al mes de abril de 2017. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24
del Reglamento General de Recaudacién, dicho padrén se expone al piiblico por
un plazo de veinte dias, contados a partir del siguiente al de la insercion de este
anuncio en el BOPZ, durante el cual estard a disposicion de los interesados en
las oficinas municipales. Contra el acto administrativo de aprobacién del padrén
y de las liquidaciones tributarias en el mismo incorporadas podrd formularse
recurso de reposicion ante la Alcaldia, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de finalizacion del periodo de exposicion piblica, el cual debera
entenderse desestimado transcurrido el plazo de un mes desde su interposicion
sin que se haya notificado su resolucion expresa. Contra su desestimacion ex-
presa o presunta cabe recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Zaragoza, en el plazo de dos meses desde el
dia siguiente al de la notificacion de la resolucion del recurso de reposicion, si
fuese expresa, y, si no lo fuera, en el plazo de seis meses a contar desde el dia
siguiente a aquel en que se produzca el acto presunto. El plazo de ingreso en
periodo voluntario serd de dos meses naturales contados a partir de la inser-
cién de este anuncio en el BOPZ, pudiendo efectuarse el pago por domiciliacién
bancaria, transferencia bancaria o bien en metélico en las oficinas generales del
Ayuntamiento. Transcurrido el periodo voluntario sin que se haya efectuado el
pago se iniciard el perfodo ejecutivo, que determina el devengo de los recargos e
intereses de demora sobre el importe de la deuda no ingresada.

Mediana de Aragén, a 5 de mayo de 2017. — El alcalde, Juan Luis
Esteban Gracia.

NOVILLAS Nim. 4.015

Por decreto de Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2017 se ha aprobado el
padroén de la tasa por prestacion del servicio en la Escuela Municipal de Edu-
cacion Infantil correspondiente al mes de mayo del afio 2017.

Dicho padrén se expone al publico por un plazo de veinte dias, contados
a partir del siguiente al de insercion de este anuncio en el BOPZ, durante el
cual estard a disposicion de los interesados en las oficinas municipales.

Contra el acto administrativo de aprobacién del padrén y de las liquidacio-
nes tributarias en el mismo incorporadas podrd formularse recurso de reposiciéon
ante la Alcaldia en el plazo de un mes, a contar desde el dfa siguiente al de finali-
zacion del periodo de exposicion publica, el cual deberd entenderse desestimado
transcurrido el plazo de un mes desde su interposicion sin que se haya notificado
su resolucion expresa. En tal caso podrd interponerse recurso contencioso-admi-

nistrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Zaragoza, en el
plazo de seis meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que el recurso de
reposicion haya de entenderse desestimado de forma presunta.

El plazo de ingreso en periodo voluntario serd de dos meses naturales
contados a partir de la insercion de este anuncio en el BOPZ, pudiendo efec-
tuarse el pago por domiciliacién bancaria, transferencia bancaria o bien en
metdlico en las oficinas generales del Ayuntamiento. Transcurrido el periodo
voluntario sin que se haya efectuado el pago se iniciara el periodo ejecutivo,
que determina el devengo de los recargos e intereses de demora sobre el im-
porte de la deuda no ingresada en los términos previstos en los articulos 26,
28 y 161 de la citada Ley 58/2003.

Novillas, a 5 de mayo de 2017. — El alcalde, José Ayesa Zordia.

SANTA EULALIA DE GALLEGO Nim. 3.992

ANUNCIO sobre aprobacion del padron de consumo de agua correspondiente al
primer trimestre del ejercicio 2017 e inicio del periodo voluntario de cobranza.

Por decreto niimero 14, de 27 de abril de 2017, esta Alcaldia aprob¢ el
padrén del consumo de agua correspondiente al primer trimestre del ejerci-
cio 2017 y el inicio del periodo voluntario de cobranza. Dando cumplimiento
a lo dispuesto en el Reglamento General de Recaudacion en los articulos 86
y siguientes, se somete a informacién publica por quince dias, durante los
cuales los interesados podrdn presentar reclamaciones.

Al amparo de lo dispuesto en los articulos 23, 24 y 25 del Reglamento
General de Recaudacion, aprobado por el Real Decreto 939/2005, de 29 de
julio, se establece en dos meses el plazo de ingreso para el pago en voluntaria
del citado padrén, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del
presente anuncio en el BOPZ. A los contribuyentes que tengan domiciliado
el pago les serdn cargados en cuenta el dia 18 de mayo de 2017.

Lugar de pago

Oficinas municipales (sitas en plaza Mayor, nim. 21), los martes y jue-
ves, de 9:00 a 14:00 horas.

Transcurrido el plazo de ingreso en perfodo voluntario para satisfacer la
deuda, si esta no ha sido abonada serd exigida en via ejecutiva por el procedi-
miento de apremio, sufriendo el incremento de recargo correspondiente, asi
como los intereses de demora y las costas que se produzcan.

Santa Eulalia de Géllego, a 2 de mayo de 2017. — EI alcalde, José
Antonio Casaucau Morlans.

SECCION SEPTIMA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgados de lo Mercantil

JUZGADO NUM. 2 Nim. 3.934

Doiia Elena Victoria Buil Torralba, letrada de la Administracion de Justicia del
Juzgado de lo Mercantil nimero 2 de Zaragoza;

Hace saber: Que en virtud de lo acordado en los autos de juicio verbal niimero
656/2015-A, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 156.4 y 164 LEC,
por el presente se notifica a Cheerleaders Servicios Hoteleros de Zaragoza, S.A., la
sentencia nimero 65/2017, de fecha 4 de abril de 2017, haciéndole saber que contra
la misma no cabe interponer recurso alguno.

Zaragoza, a veinticinco de abril de dos mil diecisiete. — La letrada de la
Administracion de Justicia, Elena Victoria Buil Torralba.
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